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c E R T I D A O Comarca de Nowo Hamburgo/RS
OFICIO DE REGISTROS PUBLICOS
Valide aqui Clari Barreta Brenner - Oficiala

estedocumente 2TIFICO, usando a faculdade gque me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste
Oficio, o Livro n® 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

.«.0Nr

CNM. 0B7003.2.01 18300-04 |

OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS FLS. MATRICULA
LIVRO N2 . REGISTRO CCERAL 4
i 118.396
Novo Hamburgo,25  de maio de 2015

IMOVEL: A fracdo ideal de 0,004165 no terreno situado no Bairro Industrial, no quarteirio
definido formado pelas ruas Sinimbii, Rodrigues Alves, PManambi ¢ pclas avenidas Sete de
Setembro, Pedro Adams Filho ¢ Nagdes Unidas, com a drea superficial de 1365375 metros
quadrados, medindo 22,00 metros de frente ao norte para a avenida Sete de Setembro, lado par,
distante 99,00 metros da ¢aquina com a avenida Pedro Adams Filho, que lhe fica ao leste, do ponto
extremo oeste desta frente a linha divisdria segue 30,00 metros para o sul, desse ponto segue 58.66
metros para oeste, confrontundo nestas extensdes com imdveis de Raul Martins da Silva ¢ outros,
dai segue §7,57 metros para sul, confrontando com imdveis de Concisa Construgiio e Incorporagiio
Ltda., desse ponto segue 150,62 metros para leste, confrontando com imoéveis da Comunidade
Evangélica Floresta Imperial de novo Hamburgo e de Ilone Nayr Ritter Scheffer, desse ponto segue
46,70 metros para norte, confrontmdo com iméveis de Niveo Clavis Michel e de Concisa
Construciio e Incorporagio Lida., desse ponto segue 2,60 metros para leste, confrontando com
imével de Concisa Construglio ¢ Incorporagiio Lida., desse ponto segue 40,70 metros, novamente
para o norte, na divisa com imédvel de Oscar Indcio Ritter ¢ outros, desse ponto segue 63,45 metros
para oeste, confrontando com imoveis de Ebert Com, de Autopegas Lida ¢ outros, ¢ fechando o
poligono segue 30,00 metros para norte, na divisa com imével de Ebert Com. de Autopegas Lida.
Esta fracio correspondera ao Apartamento n® 52, do Bloco Gléria, do condominio Cine Brasil, a
ser edificado, que se localizara no quarto andar ou quinto pavimento, sendo a unidade a esquerda de
quem entra no bloco, com drea real total de 71,3385 metros quadrados, sendo 63,01 metros
quadrados de drea real privativa e 83285 metros quadrados de drea real de uso comum, sendo
6,99824 metros quadrados dc drca coberta ¢ 1,3303 metros quadrados de drea descoberta,
comrespondendoslhe a mesma fraglo ideal nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio: o
qual tem o direito de uso da vaga de estacionamento descoberta ne 235, situada no andar térrco ou
primeiro pavimento,
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. Conecisa Construgdio e Incorporagiio Lida., inscrita no
CNPJ saob n® 94.747.490/0001-38, com sede na cidade de Sao Leopoldo, RS, na rua Marqués do
Herval, n® 203, Centro.

Matricula n® 117,987, do livro n® 2, datada em 24.03.2015.
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wm ento de }3 de abril de 2015, e documentos apresentados,
Data supra. Escrevente: o
RB.GR.Proi.n® 355,120, de 15.05.2015.
Emolumentos: R$7.60. Selo: 0396,01.1400003.86884 = R$0,30. Processamenio Eletronico de -
Dados: R$1,80, Sclo: 0396.01.1400003.86883 = R$0,30. Lei n.11.977/2009-PMCMV . =
AV 1- 118396 - Na imdével objeto da presente matricula, acha-se instituido o patrimonio de £ E
afetagiio, conforme a AV 3, 117,987, do livro n® 2. 5
[Data supra. Escrevente: J)EM P 2B
RB.GR. _ @ E
Emolumentos: R$13,70, Sclo: 0396.03,1500001,02368 = R$0,55. Processamento Eletronico de 8 E
Dados: R$1,80, Selo: 0396 011400003 86885 = R$0,30. Lein.] 1.977/2009-PMCMV. == ﬁ =
R 2- 118,396 - EM PRIMEIRA E ESPECIAL HIMOTECA: E E
DEVEDORA: Concisa Construgiio ¢ [ncorporagio Itda inserita no CNPJ sob n® Hm
94,747.490/0001-38, com sede na cidade de Sio Leopoldo, RS, na rua Marqués do Herval, n® 203, =8 <
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este docuriento -
OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEILS
COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS . FLS. MATRICULA
LIVRO N.” 2 - REGISTRO GERAL
1 118.396
Novo Hamburgo, de de
Centro.

CREDORA; Caixa Econdmica Federal, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, com sede na
cidade de Brasilia, DF, no Setor Bancdario Sul, Quadra 4, lotes 3/4,

EIADORES: Guilherme Orlandini Heurich, brasileiro, estudante, solteiro, inscrito no CPF sob n”
007.543.010-01, residente ¢ domiciliado na cidade de Siao Leopoldo, RS, na rua Olavo Bilac, n
102; Ricardo Heurich, inscrito no CPF sob n® 202.229.800-44, engenheiro civil ¢ sua mulher
Angela Orlandini, inscrita no CPF sob n” 349.620.500-87, médica, ambos brasileiros, casados pelo
regime da comunhio parcial de bens, residentes ¢ domiciliados na cidade de Sdo Leopoldo, RS, na
rua Olavo Bilac, n¥ 102, Bairro Jardim Aménca; ¢ Nicole Kypl Heurich, brasileira, médica, solieira,
inscrita no CPF sob n® 958.370.350-87, residente ¢ domiciliada na cidade de Sao Leopoldo, RS, na
rua Professor Cristiano Fischer, n® 2062, apartamento 221, Partenon, sendo Guilherme Orlandini
Heurich, Angela Orlandini e Nicole Rypl Heurich, neste ato representados por Ricardo Heurich, ja
qualificado.

CONSTRUTORA: Concisa Construgiio ¢ Incorporagiio Lida., j& qualificada.

FORMA DE TITULQ: contrato de abertura de crédito ¢ matuo para construgiio de empreendimento
imobilidrio com garantia hipoteciria e outras avengas, com recursos do Fundo de Garantia do
Tempo de Servigo - FGTS, no dmbito do Programa Minha Casa Minha Vida, n® 833353404219,
firmado em 30 de abril de 20135,

VALOR: R$19.232.500,02, estando lambém incluidos na garantia mais 200 imoveis, deste Oficio.
PRAZO: a devedora obriga-se a concluir as obras objeto do contrato no prazo de 36 meses,
definido no cronograma Fisico-Financeiro aprovado ¢ arquivado em poder da Caixa, contado a
partir da data de assinatura do contrato, quando nfio houver cliusulas suspensivas; ou da data de
aniversario do contrato, subseqilente ao cumprimento das condigdes suspensivas; € o prazo de
amorizagio do presente financiamento ¢ de 24 meses, conlados do primeiro die do més
subseqllente 4 liberagdo da altima parccla prevista no cronograma fisico-financeiro do
empreendimento para término da obra.
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+ De acordo com a elusula décima

segunda do contrato e seus paragrafos,
O saldo devedor ¢ atualizado mensalmente & taxa nominal definida na letra "C.7" do contrato,
acrescidos de awalizagiio monetaria apurada no periodo, com base nos indices de remuneragio
hisica aplicada As contas vinculadas do FGTS vigentes na data de aniversario do contrato. Na
apuracio do saldo devedor para qualquer evento, sera aplicada a atualizagfio monetaria
proporcional, pelo critério "pro rata die” Wtil, definido em legislagdo cspecifica vigente & época do

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/HZ927-7JSBP-UK4H6-TSKVQ

L
evento, no pericdo compreendido entre a data da assinatura do contrato ou da dltima atualizagio E
contratual do saldo devedor, inclusive, ¢ a data do evento exclusive. E s
OBSERVACAOQ: u hipoteca incidira sobre o imdvel objeto da presente matricula, bem como as g
benfeitorias que lhe serdo acrescentadas, 80
DEMALS CONDICOLS; as do contrato 5 E
Novo Hamburgo, 14 de julh de 2015, 8 E
Escrevente: ‘_B = o
LR.AC.Protn® 335,982, d¢ 15.06.3015. = B
Emolumentos: R$5239 40, Selo: 0396.07.1100001.13005 = R$8.10. Processamento Eletrbnico de = ﬂD""
Dados: R$1,80, Selo: 0396.01.1500002.14630 = R$0.30. Lei n.11.977/2009-PMCMV. 2 £5
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b OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE NOVO HAMBURGO - S FLS. MATRICULA
LIVRO N®2 . REGISTRO GERAL :
2 118.396
MNovo Hamburgo, de de

AV 3- 118.396 - De conformidade com contrato de compra ¢ venda de terreno e miiuo para
constru¢do de unidade habitacional, alicnagio fiduciaria em garantia ¢ outras obrigagdes - Programa
Minha Casa, Minha Vida - PMCMYV - recursos do FGTS - com utilizagio dos recursos da conta
vinculada do FGTS do devedor/fiduciante, firmado e¢m 24 de junho de 2015, lica cancelada a
hipoteca objeto do R 2- 118,396, em virtude de liberagio,

Novo Hamburgo, 14 de julhg de 2015.

Escrevente: o

YK .AC.Prot.n® 356.524, de 29.06.2015.

Emolumentos; R$27,30, Selo: 0396.03.1500001.06078 = R$0,55. Processamento Eletrénico de
Dados: R$1.80, Sclo: 0396.01.1500002 14631 = RS0.30. Lei n.11.977/2009-PMCMV.

R 4- 118.396 - COMPRA E VENDA:

TRANSMITENTE: Concisa Construgdo e Incorporagio Lida. inscrita no CNFJ sob n®
94.747.A90/0001-38, com sede na cidade de Sao Leopoldo, RS, na rua Marqués do Flerval, n® 203,
Centro,

ADOUIRENTE: Elvis Ricardo Kraus, brasileiro, mecinico, solteiro, inscrito no CPF sob n°
016.708.410-06, residente ¢ domiciliado nesta cidade, pa rua Alfredo Rui Rheinheimer, n® 190,
Bairro Santo Afonso.

Tkt

- Concisa Construgdo e
Incorporagdo Lida., ja qualificada.
FORMA DE TITULQ: contrato de compra ¢ venda de terreno e mituo para construgio de unidade
habitacional, alienaciio fiducidria em garantia ¢ outras obriga¢des - Programa Minha Casa, Minha
Vida - PMCMYV - recursos do FGTS - com utilizagiio dos recursos da conta vinculada do FGTS do
devedor/fiduciante, n® 855553431593, firmado cm 24 de junho de 2015,
PRECOQ: R$139,000,00, composto pela inegralizagio dos valores a seguir: valor dos recursos
proprios: R$17.436,87; valor dos recursos da conta vinculada de FGTS: R$3,906,13; valor do
desconto complemento concedido pelo FGTS: R$6.457,00; ¢ valor do financiamento concedido
pela Caixa: R$111.200,00. Valor da compra e venda do terreno: R$12.495,39; guia de pagamento
do ITBI n® 3173/2015 - avaliagfo fiscal: R$139.000,00.

3 ) : a5 do contrato.
Caod, de loe, n® 10,069,01043.004,
Nova Hambunga, 14 de julho de 2015.
Escrevente: a

YK.AC Prot.n® 356.524. de 29.06.20135.
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1
Emolumentos: R$326,20, Selo: 0396.07.1100001.13006 = R$8,10. Processamento Eletronico de o
Dados: R%1.80. Selo: U]‘Jﬁ.ﬂl.l&ﬂﬂ[ll.ll“ﬁ?? = R%$0,30, Lei n.11.977/2009-PMCMV. E s
R 5- 118.396 - EM ALIENACAO FIDUCIARIA: gy
DEVEDOR FIDUCIANTE: Elvis Ricardo Kraus, ja qualificado, @0
CREDORA___FIDUCIARIA; Caixa FEcondmica Federal, inscrita no CNPJ sob n° ¥ E
00.360.305/0001-04, com sede na cidade de Brasilia, DF, no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes &ﬁ"'E
3/4. gl
YALOR: R$111.200,00. E i
PRAZQ: de construgiio/legalizagiio: 36 meses; de amortizagio: 360 meses, em prestagdes mensais ¢ E “D""
sucessivas, com vencimento do encargo mensal de acordo com o item 3 do conirato, com encargos =
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LIVRERO N.”" 2 - REGISTRO GERAL
2 118.396
Novo Hamburgo, de de vEROO
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no perfodo de amortizaglio no valor total de R$574,69; prazo de caréncia para expedicio da
intimacdo: 30 dias corridos, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido ¢

nio pago.
JUROS: a laxa nominal de 4, SUUG% ao ano ¢ a raxa efetiva de 4,594 1% a0 anov.
AT VI . DA { : ocorre mensalmente, na data de

vencimento do encargo mensal, pele indice de atualizagao das contas vinculadas do FGTS.
CONDICOES: O imével objeto da presente matricula, foi constituido em propriedade fiducidria,
conforme a Lei n® 9.514/97, efetivando-s¢ o desdobramenio da posse, tomando o devedor
possuidor direto ¢ a Caixa possuidora indireta, certo que se incorporar-se-30 4 garantia todas as
acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construcoes e instaiagdes. Consolidada a propriedade cm
nome da Caixa, o imével serh alienado a terceiros, conforme procedimentos previstos no art. 27 da
Lei n® 9.514/97. Para fins do leildo extrajudicial, as partes avaliam o imovel em R$145.000,00,
acrescidos os valorcs das benfcitorias existentes e que lhe integrem, atualizado monetariamente até
a data do leildo. reservando-se 4 Caixa o direito de reavaliar o imovel; tudo nos termos do contrato
a que s¢ referc o R 4- 118.396. Demais condigdes: as do contrato.

Novo Hamburgo, Igdtjulho 2015.
Escrevente:

YK.AC.Prot.n® 356.524, 29.06.2015.

Emolumentos; R$289,10, Selo: 0396.07.1100001.13007 = R$8,10. Processamento Eletrénico de
Dados: R$1.80. Selo: 0396.01.1500002.14633 = R$0,30. Lei n.11.977/2009-PMCMV.
AY 6- 118.396 - Dc conformidadc com requcrimento ¢ documentos apresentados, o imével objeto
da presente matricula, situa-se no lado impar da avenida Sete de Setembro, € nédo como constou; € O
condominio Cine Brasil, foi concluido em 15.02.2018, ¢ recebeu o n® 1445 da referida avenida.
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CN.D. n® 000432018-88888807 e Certidio Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a
Divida Ativa da Unido.

Nove Hambumgo. 03 de de 20!3

Escrevente: Qi

CT.GC.Prot.n® 385.788. de 23 02. 20]8.

Emolumentos: R$17.10, Selo: 0396.03.1500003.35638 = R$2,70. Processamento Eletrbnico de
Dados: R$2.30, Selo: 0396.01.1700001.92075 = R$1.40. Lei n.11.9772009-PMCMV.

AV 7- 118.396 - TRANSICAO DE SISTEMA - Prov. 44/2024-CGJ/RS - Procede-se a esta
averbagio de oficio para o fim de noticiar que os préximos atos registrais serfio eletrénicos (fl. 3
frente), encerrando-se a escrituragéio fisica, com fulcro no art. 464-A da CNNR/RS.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04, 2500001 84127 = R$5 50. AGNR
Am mm‘uﬂ tu.l—ﬁ p:ln Imn Ao o ‘hkl.’ ﬂ, deos Rels om 30072026 ds 09;19:538. O hash SHA2LE do documento @
Bh42 Al " EE. MELAASMC
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LIVRO N* 2 - REGISTRO GERAL

Fls. Mutricula
3 118.396

AY 8- 118,390 - Confonne dispusio no Al 3%, Jdo Provooeio n” 892019 do Comsclive Nacional Jde

Justiva, esta matricula pussui o Oddigo Nacional de Matcicula - ONM. 097683.2.01183%0-54.

Novo Hamburgo, 20 de julho de 2026.

OGO

Emolumentos: Milal, Sclo: 0396042500001 .84 128 = R$5,50. AGNR

Averbagio nalo digitel sesinade pelo Dwonevenle Anfonie Vieicius R des Reia e 20072006 an 092000, O hadi SHAZSS do documenio ¢
TEN B T 041 DL 7 & R PO 2E | 448 3RA 1

AV O- 118396 - De conformidade com requerimento de 19 de junho de 2026 ¢ documentos

apreseniados, procede-ge esia averbacio em atendimento ao digsposto no arl. 26-A na Ler n™
9.514/97, para fazer constar que ocorrcu a consolidagio da propricdade do imovel objeto da
presente matricula em nome da credora fiducidria Caixa Economica Federal, inscrita no CNPJ sob
n* 00, 3640, 305/0001-04, com sede na cidade de Brasilia, DF, no Setwor Bancdrio Sul, Quadra 4, lowes
3/4, ¢ por forga do quc cstabelecce o art, 27 da Lei n” 9.514/97, deverd scr ofcrecido em piblico
leilao para @ alienagio do imdvel. Guia de pagamento de I'TBI n® 2779-2026 - avaliagdo fiscal;
RS 1 70,000,040,

Novo Hamburgo, 20 de julho de 2026.

GG.CLProt.n® 510,883, de 24,06.2020,

Emolumentos: R$432,30, Sclo: 0396.08.2200001.15664 ~ R580,80. Provessamento Eletrdnico de
Dados; R$7,30, Sclo: 0396.01.2600001.01591 = R$2,20.

Averhagio natn digital sannada pela bscrrvente Andonds Vielcins . das Beis em 300000 bs 0% 2002, () hash SHATSE ds docamento &

ETCIFBIALSI BT DRI ACOB) YOTONG A AR TN S ATRIPITAASTEI CA2E20]

Certifico que a presente, extraida nos termos do § 1* do Art. 19, da Lei 6015/73, é copia auténtica da
matricula a que se refere. Dou fé. Nowo Hamburge-RS, segunda-feira, 20 de julho de 2026

Assinado digitalmente por Cintia de Oliveira Teixeira - X Gl st ivel am até 24h

mzﬂntﬂ no site do Tribunal de Justica do RS
Certigan digital {Proviments GNJ 127/2022): RS47,50 {[305.04 2500004 84228 = RE5,50) http:/[go.tirs jusbr/selodigital/consulta
Huses e livss & argunes: REL00 (0095032500001 54183 = RE4 40) Chave de autentiodade para consuita

Processamento sletrinico de dados: RE7,20 (0336.01.2600001.01740 = RE2,20)
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