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Valdeaqui SAO LEOPOLDO CERTIDAO

este documento

ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 097766.2.0101822-22

OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS (
- SAO LEOPOLDO - RS @&
LIVRO N2 2 _— REGISTRO GERAL FLs PN

01 101822

IMOVEL: APARTAMENTO N° 402 do BLOCO 01 do *"CONDOMINIO VIVER SAO LEOPOLDO"”,
situado nesta cidade, no Bairro Sao Miguel, na Avenida Tomaz Edson, n® 3600, localizado no
terceiro andar ou 4° pavimento, a direita de quem estiver postado no acesso- principal do
respectivo Bloco, com a area privativa de 55,340m? area comum de 57,386m2, ja incluido o
direito ac uso de 1 (uma) vaga descoberta na garagem coietiva, perfazendo a area total de
112,726m?, correspondendo a fracio ideal de 0,0025128, equivalente a 66,979m* no terreno,
composto de sala de estar/jantar, circulagéo, banheiro, 03 (trés) dormitérios e cozinha/area de
Servigo.- :

101822

S&0 Leopolde, 27 de junho de 2016

O terreno integrante do condominic & constituido de UMA AREA DE TERRAS,
localizada na zona urbana, na quadra 3373 da planta geral da cidade, no quarteirdo compreendido
entre as Avenidas Dom Jodo Becker, Tomaz Edson, terras de Ary Linck e Anapio Linck e
Loteamento Vila Paim, denominada Area 1, com a area superficial de 26.655,16m?, com as
seguintes medidas e confrontagdes: iniciando no ponto que dista 269,88m (duzentos e sessenta e
nove metros e oitenta & oito centimetros) do ponto situado na confluéncia da Avenida Tomaz
Edson e Avenida D. Jodo Becker, segue 109,12m (cento e nove metros e doze centimetros), de
frente a sudeste, pelo- alinhamento da Avenida Tomaz Edson, deflete a direita e segue na
distancia de 49,72m (quarenta e nove metros e setenta e dois centimetros), outra vez a sudeste,
confrontando com iméve! de Rohn Brasileira Industria Quimica Ltda. até encontrar o ponto onde
deflete a direita e segue na distadncia de 221,11m (duzentos e vinte e um metros e onze
centimetros), a sudoeste, confrontando com terras de Gilberto Luiz Corréa da Silva, deflete a
direita e segue pela distancia de 140,32m (cento e quarenta metros e trinta e dois centimetros), a
noroeste, confrontande com a Area 2, e finalmente deflete a direita e segue pela distancia de
149,07m (cento e quarenta e nove metros e sete centimetros) a nordeste, confrontando com a
Area 5, chegando ao ponto de inicio da presente descrigao.-

PROPRIETARIA DO IMOVEL: PROJETO IMOBILIARIO SPE 103 LTDA., inscrita no CNPJ sob n°
09.302.846/0001-50, com sede na Rua Umbu, n® 168, Sala 305, Passo D'Areia, em Porto
Alegre/RS.-

PROCEDENCIA: Matricula n° 84.105, L° 02- Reg. Geral.-

PROTOCOLO: N° 307402 de 03.06.2016, reapresent em 24.06.2016.- '
Sao Leopoldo, 27 de junho de 2016.¢ DENISE DO AMARAL
Registradora Substituta

VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$17,10 - SELO N°: 0621 .03.1600002.02109 - R$0,70.-
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$4,10 - SELO N°: 0621.01.1600005.00110.-

cG

Av-1/101822 - CONVENCAO DE CONDOMINIO -
PROTOCOLO: N° 307403 de 03.06.2016, reapresentado em 24.06.2016.-
Certifico que a Convengao do "CONDOMINIO VIVER SAO LEOPOLDO", convencionada no
Instrumento Particular firmado em 23.03.2016, foi hoje registrada no Livro 03 - Registro Auxiliar
deste Oficio, sob n°® 7.450.- ‘
S30 Leopoldo, 27 de junho de 2016 DENISE DO AMARAL

Registradora Substituta
VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$30,80 - SELO N°: 0621.03.1600002.02445 - R$0,70.-
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$4,10 - SELO N°: 0621.01.1600005.00715.-

CG

R-2/101.822 - COMPRA E VENDA -

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YMSN7-G2LWX-42RSS-68NNX

CONTINUA NO VERSO

a Lindolfo Collor,944-Centro-Sao Leopoldo/RS-CEP: 93.010-080- Fone:(51)3592.2128 - e-mail: atendimento@risl.com.br
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Valide aqui
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ol OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
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i S&o Leopoldo, 09 de junho de 2017 01 :
: VERSO 1018—&.

PROTOCOLO: N° 316949 e 316950 ambos de 10/05/2017, reapresentados em 08/06/2017 .-
TRANSMITENTE: PROJETO IMOBILIARIO SPE 103 LTDA., inscrita no CNPJ sob n°
09.302.846/0001-50, sita 2 Rua Umbu, 168, sala 305, Passo D'Areia, em Porto Alegre/RS .-
ADQUIRENTE: ANDREIA GRAZIELA SILVA DA ROSA, brasileira, nascida em 07/06/1981,
solteira, técnica de enfermagem, portadora da carteira de identidade n° 2082764545 expedida
pela SSP/RS em 08/06/2015, inscrita no CPF sob n° 891.553.700-04, residente e domiciliada na
Rua Santo Antonio dos Pobres, 616, Casa 1, Santo Operario, em Canoas-RS.-

FORMA DO TITULO: Contrato de Compra e Venda de Unidade Concluida, Mituo com Alienacio
Fiduciaria em Garantia - Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos do FGTS -
com Utilizagao dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS da Devedora/Fiduciante, com carater
de escritura publica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei n°® 4.380/64, e Lei 9.514/97, firmado em
07/12/2015, e Aditivo de Retificagio e Ratificagéo de 18/01/2017 .-

VALOR: Em 07/12/2015 - R$123.609,40 (cento e vinte e trés mil, seiscentos e nove reais e
quarenta centavos), sendo pagos da seguinte forma: R$16.173,00 com recursos proprios;
R$4.019,88 com recursos do FGTS da compradora; R$4.529,00 com recursos concedidos pelo
FGTS na forma de desconto; ¢ R$98.887,52 com recursos do financiamento; sendo o valor de
R$123.609,40 atualizado de acordo com o Provimento n® 62/94 da CGJ para R$152.331,40.-
IMOVEL: O constante desta matricula.-

IMPOSTO DE TRANSMISSAO: Foi pago o Imposto de Transmiss&o no valor de R$860,64, em
01/03/2016, conforme guia de arrecadac¢io n® 116060, qwtada pela Caixa Econbdmica Federal, e
guia retificativa n® 122136.- '
INSCRICAO MUNICIPAL: 91789 -

DECLARACAO SOBRE OPERACAO IMOBILIARIA - DOIL: Emitida por este Oficio, nesta data.-
CONDICOES: As do Contrato e do aditivo. A vendedora declara que deixa de apresentar a
Certidao da Receita Federal, por estar dispensada na forma da Lei de sua apresentacao, vez que,
trata-se de empresa que explora exclusivamente, atividades de compra e venda de iméveis,
locacdo, desmembramento ou loteamento de terrenos, incorporagio imobilidria ou construgdo de
iméveis destinados a venda, e declara sob responsabilidade civil e criminal que o imdvel
constante desta matricula, integra contabilmente seu ativo circulante, jamais tendo constado do
ativo permanente da empresa, conforme Declaragdo de 27/03/2017, ja arquivada neste Oficio.
Fica arquivada neste Oficio, a Certiddo Negativa do Imdvel, expedida pela Prefeitura Municipal
desta cidade, em 08/05/2017 .- /

ELAINE E.CAMILOTTO
Registradora Substituta

Sao Leopoldo, 08 de junho de 2017.

EMOLUMENTOS: R$402,00 - SELO N°: 7621.08.0800001.06430 = R$42,50.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,30 - SELO N°: 0621.01.1700003.04975 = R$1,40.- )
'Reducio de Emolumentos conforme Lei Federal n® 11977 de 07/07/2009.- AL

R-3/101.822 - ALIENACAO FIDUCIARIA -

PROTOCOLO: N°s 316949 e 316950 ambos de 10/05/2017, reapresentados em 08/06/2017 .-
DEVEDORA FIDUCIANTE: ANDREIA GRAZIELA SILVA DA ROSA, solteira, supra quatificada no’
R-2 desta matricuta.-

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira, com sede no

Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob n°
i continua na folha 02 |

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YMSN7-G2LWX-42RSS-68NNX
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o
~ S&o Leopoldo, 09 de junho de 2017. ‘ 02 101.822
00.360.305/0001-04 .-

FORMA DO TITULO: Contrato de Compra e Venda de Unidade Concluida, Mdtuo com Alienacao
Fiduciaria em Garantia - Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos do FGTS -
com UltilizacBo dos Recursos da Centa Vinculada do FGTS de Devedor/Fiduciante, com carater
de escritura publica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei n® 4.380/64, e Lei 9.514/97, firmado em.
07/12/2015, e Aditivo de Retificagdo e Ratificacdo de 18/01/2017 .-

VALOR: Em 07/12/2015 - R$98.887,52 (noventa e oito mil, citocentos e oitenta e sete reais e
cinquenta e dois centavos), atualizado de acordo com o Provimento n® 62/94 da CGJ para
R$121.865,12.-

PRAZO DE AMORTIZACAQ: 360 meses.-

JUROQOS: Taxa Nominal: 4,5000% a.a. e Taxa Efetiva: 4,5941% a.a..-

OBJETO DA GARANTIA: A devedora fiduciante aliena a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, em
carater fiduciario ¢ imével desta matricula, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lei 9.514/97, efetivando-se o desdobramento da posse, tornando a devedora
fiduciante possuidora direta e a CAIXA ECONOMICA FEDERAL possuidora indireta do imével
objeto da garantia fiduciaria.-

AVALIACAO DA GARANTIA: Para efeitos de venda em Publico Leildo é atribuido ao imével o
valor de R$130.937,46, sujeito a atualizacdo monetaria, conforme-item 17.1 do Contrato.-
CONDIGCOES: A garantia fiduciaria contratada abrange o imével e todas as acessdes,
benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagdes que the forem acrescidas e vigorara pelo
prazo necessaric a reposicao integral do capital financiado e seus respectivos encargos, inclusive

reajuste monetario. Ficam arquivadas um%rato € uma via do Aditivo.-
S30 Leopoldo, 09 de junho de 2017. 7 .- ELAINEF.CAMILOTTO

é?/y 4 Registradora Substituta
EMOLUMENTOS: R$325,70 - SELO N°: 1.07.1300012.01319 = R$36,60.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,30 - SELO N°: 0621.01.1700003.04976 = R$1,40.-
Reducio de Emelumentos conforme Lei Federal n® 11977 de 07/07/2009.- AL
Av-4/101.822 - PENHORA - :
PROTOCOLO: N° 367.954 de 17/08/2022, reapresentadc em 30/08/2022.-
Procede-se a esta averbagéo face ao Termo de Penhora de 28/07/2022, gue fica arquivado, para
constar que foi penhorado o imodvel desta matricula, nos autos do processo n°
5008613-96.2019.8.21.0033/RS - Execugédo de Titulo Extrajudicial, da 42 Vara Civel desta cidade,
em que é EXEQUENTE: CONDOMINIO VIVER SAO LEOPOLDO, inscrito no CNPJ n°

24.623.595/0001-08 e EXECUTADA: ANDREIA GRAZIELA SILVA DA ROSA, inscrita no CPF
sob n°® 991.553.700-04, pelo valor de R$12.130,48 (doze mil, cento e trinta reais e quarenta e

nove centavos).-
5 ()//j/ ELAINE E.CAMILOTTO
S&o Leopoldo, 01 de setembro de 2022. . Registradora Substituta

EMOLUMENTOS: R$ 113,50 - SELO N°: 0621.06.0800001.02829 = R$ 32,30 -
PROCESSAMENTOQ ELETRONICO: R$ 6,00 - SELO N°: 0621.01.2200005.10659 = R$ 1,80.- -
RS

Av-5/101,822 - ESPECIALIDADE OBJETIVA -

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YMSN7-G2LWX-42RSS-68NNX

CONTINUA NO VERSO
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2 Sao0 Leopaldo, 10 de abril de 2026, VEQS% 101.822

PROTOCOLO: N° 409517 de 01/04/2026, reapresentado em 07/04/2026.-

Procede-se a esta averbagdo nos termos do requerimento de 30/03/2026, acompanhado do
documente comprobatério, para constar que o imével desta matricula possui o Codigo de
Enderegamento Postal - CEP 93.025-674.-

5 ; ; . ELDA R. ASPIR
Sao Lecpoldo, 10 de abril de 2026. \@/\/,pw . Registradora Substituta

EMOLUMENTOS: NIHIL - SELO N°: 0621.04.2600001.09563 = NIHIL -
AL

Av-6/101.822 - CONSOLIDAGAOQO DE PROPRIEDADE -

PROTOCOLO: N° 409517 de 01/04/2026, reapresentado em 07/04/2026.-

Procede-se a esta averbagdo para constar que, em virtude de requerimentc de 23/12/2025, da
credora fiduciaria do R-3, nos termos da Lei 9.514/97, foi expedida intimagao a devedora
fiduciante ANDREIA GRAZIELA SILVA DA ROSA, solteira, através do Oficio do Registro de
Titulos e Documentos desta cidade, o qual certificou que, em diligéncia realizada no enderego do
imével, no dia 08/01/20286, ndo foi localizada, tendo sido informado que mudou-se, e, para os
efeitos do artigo 26, § 4°, da Lei n® 9.514/97, a destinataria, encontra-se, consequentemente, em
local ignorado, incerto ou inacessivel. Através do Oficic do Registro de Titules e Documentos de
Canoas/RS, em diligéncia realizada na Rua Santo Antonio dos Pobres, n° 616, casa 1, Sto.
Operario, no dia 30/12/2025, nao foi localizada, sendo informado gque mudou-se, e, para 0s
efeitos do artigo 26, § 4°, da Lei n® 9.514/97, a destinataria, encontra-se, consequentemente, em
local ignorado, incerto ou inacessivel. Considerando que a credora nao informou o contato
eletronico da devedora, nao foi possivel efetivar a intimagao por e-mail, conforme determina o art.
28, § 4°-B da Lei n°® 9.514/97, foi publicado edital no Diario do Registro de Imoveis Eletrénico, nos
dias 16/01/2026, 19/01/2026 e 20/01/2026. Em 10/02/2026, decorreu o prazo legal previsto no art.
26 § 1° da Lei 9.514/97, sem purgacéo da mora por parte da devedora fiduciante.-

Cumprindo o disposto no § 7° do art. 26 da Lei 9.514/97 e atendendo requerimento da credora
fiduciaria de 30/03/2026, FICA CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do im6vel desta matricula em
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, institui¢ao financeira, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, na cidade de Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04.-
VALOR DA CONSOLIDACAO: R$190.000,00 (cento e noventa mil reais), atualizado de acordo
com o Provimento n°® 62/94 da CGJ para R$219.186,79

Foi pago o ITBI, no valor de R$3.800,00, conforme guia de arrecadagao n°® 156780, quitada em
08/02/2023.-

INSCRICAO MUNICIPAL: 91789.-

DECLARACAO SOBRE OPERACAQO IMOBILIARIA - DOI: Emitida por este Oficio, nesta data.-

Ficam arquivados o requerimento, certiddo do RTD e guia do ITBI.-
CONDICOES: A credora fiduciaria adquirente devera promover os leildes publicos disciplinados
no art. 27 da Lei n° 9.514/97 .-

Sao Leopolde, 10 de abril de 2026. J@*‘k«ll - ELDA R. ASPIR
| Registradora Substituta

EMOLUMENTOS: R$532,10 - SELO N°: 0621.08.2500011.01261 = R$80,80.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$7,30 - SELO N°: 0621.01.2600004 03664 = R$2.20.- AL

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YMSN7-G2LWX-42RSS-68NNX

ada mais consta. O referido é verdade e dou fé.

a0 Leopoldo/RS, 14 de abril de 2026 as 10:36:03. - ps

otal: R$81,00

ertiddo digital (Provimento CNJ 127/2022): R$47,60 (0621.04.2600001.09611 = R$5,50)
usca em livros e arquivos: R$14,00 (0621.03.2600003.10003 = R$4,40)

rocessamento eletronico de dados: R$7,30 (0621.01.2600004.03751 = R$2,20)

E A consulta estara dsponivel em até 24h

H. nosite do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.trs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentididade para consulta
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