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ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 097766.2.0095587-06

OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS ' QA/
SAO LEOPOLDO - RS

LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL FLs. MATRICULA

01 93537

IMOVEL: A FRAGAO IDEAL DE 0,0118, correspondente a 82,48m?, de UMA AREA DE TERRAS,
situada nesta cidade, no Bairro Feitoria, Zona 14, Setor D, na quadra 1.658, da planta geral da
cidade, no quarteirdo indefinido, formado pelas Ruas Heitor Villa Lobos, Erico Verissimo, Avenida
Albino Timm, e terras de Carmem de QOliveira Born e Jo3o Alkino Weber, com a area superficial
de 6.989,65m? medindo setenta e trés metros e cinquenta e quatro centimetros (73,54m) ao sul,
com a Rua Heitor Vilta Lobos, e setenta e trés metros e trinta e quatro centimetros (73,34m) ao
norte, na divisa com imével de Carmem de QOliveira Born, por noventa e cinco metros e dezesseis
centimetros (95,16m) de extensdo da frente aos fundos por um lado, a oceste, na divisa com
imével que é ou foi de Joac Albino Weber, € noventa e cince metros e vinte e oito centimetros
(95,28m)} pelo outro lado, a leste, na divisa com os imoveis da quadra 1.658, do Loteamento
Cohab-Feitoria.- .

FUTURA UNIDADE AUTONOMA: A esta fragdo ideal correspondera o APARTAMENTO N° 32, do
RESIDENCIAL VENEZA, BLOCQ B, a ser edificade de acordo com a Incorporagdo registrada
nesta data, sob R-3/94.317, pelo regime de Empreitada, a "prego fechado”, que se localizara
no segundo andar ou terceiro pavimento, sendo a unidade de frente e a esquerda de quem enira
no bloco, com &area real total de 88,7530m?2, sendo 83,0775m? de area real privativa e 5,6755m? de
area real de uso comum, correspondendo-the a uma fragio ideal de 08,0118 no terreno e nas
coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio. Constituido de estar/jjantar com sacada,
cozinha/servigo, banho, 03 (trés) dormitérios e a vaga de estacionamento descoberta n°® 55.-
PROPRIETARIA E INCORPORADORA DO IMOVEL: BALIZA - EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob n® 88.175.997/0001-61, com sede nesta cidade, na
Avenida S&o Borja, n° 1.500, Bairrq Rio Branco.-

PROCEDENCIA: Matricula n°® 94.317, Livro 02-Registro Geral.-

PBOTOCOLO: N° 282767 de 28.02.2014,- DENISE DO

S&o Leopoido, 07 de marco de 2014. . Registradora S‘ubu'l‘u.“u‘

VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$14,30 - SELO N°: 0621.03.1300008.06915 - R$0,55.-

VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$3,40 - SELO N°: 0621.01.1400002.03706 .-

Sao Leopoldo, 07 de margo de 2014

FE
Av-1/95587 - AFETACAO - :
PROTOCOLO: N° 282768 de 28.02.2014.-
Procede-se a esta averbagdo nos termos do requerimento de 27 de janeirc de 2014, que fica
arguivado para constar que, o empreendimento do RESIDENCIAL VENEZA, foi constituido como
Patriménio de Afetagado, conforme previsto nos artigos 31 e seguintes da Lei n® 4.591 de
16.12.1964, com as alteragdes introdyzidas pela Lei 0.931 de 02.08.2004.-
S30 Leopoldo, 07 de margo de 201 DENISE DO AMARAL
Registradora Substituta
VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$25,60 - SELO N°: 0621.03.1300008.07224 - R$0,55.-
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$3,40 - SELO N° 0621.01.1400002.04256.-

FE

R-2/95587 - HIPOTECA -

PROTOCOLO: N° 286478 de 09.07.2014, reapresentado em 16.07.2014.:
DEVEDORA/CONSTRUTORA: BALIZA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no
CNPJ sob n® 88.175.997/0001-61, sita na Avenida Sao Borja, n°® 1500, Rio Branco, nesta cidade -
CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituicdo Financeira, com sede em Brasilia-DF, no

CONTINUA NO VERSO
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S&o Leopoldo, 21 de julho de 2014 01 95587
VERSO -

Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04.-

FORMA DO TITULO: Contrato de Abertura de Crédito e Mdatuo para Construcdo de
Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecaria e Qutras Avengas, com Recursos do
Sistema Brasileira de Poupanga e Empréestimo - SBPE, com carater de escritura publica, na forma
do § 5° do art. 61 da Lei 4380/64, firmado em 30.08. 2014 -

VALOR: Em 30.06.2014 - R$6.000.000,00 {seis milhdes de reais).-

JUROS: Durante a fase da cohstrucio serdo devidos, a partir da data do primeiro desembolso,
juros mensais & taxa nominal de 9,1098% a.a. correspondente A taxa efetiva de 9,5001% a.a.,
acrescidos de atualizagdo monetaria apurada no periode, com hase nos indices de remuneragéao
basica aplicada aos depdsitos de poupanca vigente na data de aniversario do contrato.-

PRAZO: 24 meses, a contar do 1° (primeiro) dia do més subsequente a data prevista, no
Cronograma Fisico-Financeiro e de Desembolso do Empreendimento, para o término da obra.-
OBJETO DA GARANTIA: EM PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA, transferivel a terceiros, o
imovel constante desta matricula, juntamente com outros 95 iméveis.-

AVALIACAO DA GARANTIA' Em 30.06.2014 - R$10.304.000,00, juntamente com outros 95

imoéveis.-
ONDIQOES As do Contrato.-
S&o Leopoldo, 21 de julho de 2014: NISE DO AMARAL
. L A Registradora Substituta

VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$51,20 - SELO N°: 0621.04.1200006.06741 - R$0,70.-
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$3,40 - SELO N°: 0621.01.1400014.05361.-

% , CcG
AV-3795587 - LIBERAGAQO DE HIPOTECA -

PROTOCOLO: N° 303371 de 14.01.2016, reapresentado em 02.02.2016.-

Procede-se a esta averbacgio nos termos do item 1.2 do Contrate de Compra e Venda de Fragéo
Ideal de Terreno e mais Unidade Futura, Alienagao Fiduciaria em Garantia e Outras Obrigagdes -
Recursos do FGTS, com carater de escritura publica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei 4380/64,
e Lei 9.514/97, firmado em 23.12 2015, do gual fica uma via. arquivada para constar que, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, credora da hipoteca registrada sob R-2 desta matricula, autorizou o

CANCELAMENTO daquele regist vitude da, venda do imdvel, desde que seja
simultaneamente registrada a Alierfagio Fidukiaria.- ROSANE KRAEMER
Sao Leopoldo, 04 de fevereiro de 2015- 9 Registradora Subsﬁtuta _

VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$61,60 - SELO N°: 0621.04.1300011 08791 - R$0,90.-
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$4,10 - SELO N°: 0621.01.1600002.03916.-

FM

R-4/95587 - COMPRA E VENDA -

PROTOCOLO: N° 303371 de 14.01.2016, reapresentado em 02.02.2016.-

TRANSMITENTE: BALIZA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob
n® 88.175.997/0001-61, sita na Avenida Sao Borja, n® 1500, Rio Brance, nesta cidade.-
ADQUIRENTE: PABLO MATHEUS BRESSAN, brasileiro, solteiro, nascido em 17.04.1992,
industriario, portador da CNH n° 05450401941, expedida pelo DETRAN/RS em 18.04.2013,
inscrito ne CPF sob n® 026.381.390-84, residente e domiciliado na Avenida Tarcisio Antonio
Bruxel, n®*1.519, Boa Satide, em Novo Hamburgo/RS.-

FORMA DO TITULO: Contrato de Compra e Venda de Frag#o Ideal de Terreno e mais Unidade
Futura, Alienagdo Fiduciaria em Garantia e. Cutras Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha

Continua na £1. 02
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Vida - PMCMV - Recursos do FGTS, com carater de escritura publica, na forma do § 5° do art. 61
da Lei 4380/64, e Lei 9.514/97, firmado em 23.12.2015.-

VALOR: Em 23.12.2015 - R$145.000,00 (cento e quarenta e cinco mil reais), sendo pagos da
seguinte forma: R$17.418,10 com recursos proprios; R$11.581,90 com recursos da conta
vinculada do FGTS: e R$116.000,00 com recursos do financiamento.-

IMOVEL: O constante desta matricula.-

IMPOSTO DE TRANSMISSAO: Foi pago o Imposto de Transmiss&o no valor de R$986,27, em
13.01.2016, conforme guia de arrecadagéo n® 116270, quitada via internet Banking Caixa.-
DECLARACI\O SOBRE OPERACAO IMOBILIARIA - DOL: Emitida por este Qficio, nesta data.-
CONDICOES: As do Contrato. Esta arquivada neste Oficio, a Certiddo Positiva com Efeitos de
Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, expedida pela
Secretaria da Receita Federal do Brasil, em 18.01.2016, em nome da vendedora. Fica arquivada

Sao Leopoldo, 04 de fevereiro de 2016

neste Oficio, a Certiddo Negativa Syel, da Prefeitura Municipa!l desta cidade, datada de
14.01.2016.- : R
S30 Leopoldo, 04 de fevereiro de 201 °° OSANE KRAEMER

Registradora Substituta

VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$367,70 - SELO N°: 0621.07.1300011.04924 - R$10,00.-
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,10 - SELO N°: 0621.01.1600002. 03922 -
Reducao de Emolumentos conforme Lei Federaln® 11. 977 de 07.07.2009.- FM
R-5/95587 - ALIENACAO FIDUCIARIA - _

PROTOCOLO: N° 303371 de 14.01.2016, reapresentado em 02.02.2016 .-

DEVEDOR FIDUCIANTE: PABLO MATHEUS BRESSAN, solteiro, supra qualificado no R-4 desta
matricula.-

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituicdo Financeira, com sede no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04 .-

INTERVENIENTE CONSTRUTORA/FIADORA: BALIZA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., inscrita no CNPJ sob n® 88.175.997/0001-61, sita na Avenida Sio Borja, n° 1500, Rio
Branco, nesta cidade.-

FORMA DO TiTULO: Contrato de Compra e Venda de Fragdo Ideal de Terrenoc e mais Unidade
Futura, Alienacao Fiduciaria em Garantia e Qutras Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha
Vida - PMCMV - Recursos do FGTS, com carater de escritura publica, na forma do § 5° do art. 61
da Lei 4380/64, e Lei 9.514/97, firmado em 23.12.2015.-

VALOR; Em 23.12.2015 - R$116.000,00 (cento e dezesseis mil reais).-

JURQOS: Taxa Nominal: 6,6600% a.a. e Taxa Efetiva: 6,8671% a.a.-

PRAZO DE AMORTIZAGAO: 360 meses.-

OBJETO DA GARANTIA: O devedor fiduciante aliena & CAIXA ECONOMICA FEDERAL, em
carater fiduciario o imével desta matricula, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes
da Lei 9.514/97, efetivando-se o desdobramento da posse, tornando o devedor fiduciante
possuidor direto e a CAIXA ECONOMICA FEDERAL possuidora indireta do imdvel objeto da
garantia fiduciaria.-

AVALIACAO DA GARANTIA: Para efeitos de venda do imdvel em Publico Leildo € atribuido ao
mesmo o valor de R$145.000,00, sujeito a atualizagdo monetaria, conforme item 17.1 do
Contrato.-

CONDICOES: A garantia fiduciaria contratada abrange a fracao ideal do terreno desta matricula,
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bem como a construgdo a ser edificada sobre o mesmo, e todas as acessdes, benfeitorias,
melhoramentos, construgbes e instalagées que |he forem acrescidas e vigorard pelo prazo
necessario a reposi¢do integral do capital financiado e seus respectivos encargos, inclusive
reajuste monetario. A interveniente construtora, durante a fase de construcio e até a entrega da
unidade autdénoma, comparec igdora e principal pagadora de todas as obrigacdes
assumidas pelo Devedor. Fica ig.do Contrato.-

Sao Leopoldo, 04 de fevereirc dex20 ROSANE KRAEMER

Registradora Substituta

VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$297,90 - SELO N°: 0621.07.1300011.04925 - R$10,00.-
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,10 - SELO N°: 0621.01.1600002.03927 .-
Reducéo de Emolumentos conforme Lei Federal n® 11.977 de §7.07.2009.- FM !

Av-6/95587 - CONSTRUCAO -
PROTOCOLO: N° 309327 de 08/08/2016, reapresentado em 12/08/2016.-
Procede-se a esta averbac¢io nos termos do requerimento de 08 de agosto de 2016, da fotocdpia
autenticada da Carta de Habitagdo n°® 12/2016 emitida em 26.07.2018, da Prefeitura Municipal
desta cidade, e da Certiddo Negativa de Débitos Relativos as Contribuicdes Previdenciarias e as
de Terceiros n® 001762016-88888091, emitida em 04.08.2016, pela Secretaria da Receita Federal
do Brasil, que ficam arquivados para constar que, foi construido o "RESIDENCIAL VENEZA",
situado na Rua Heitor Villa Lobos, n° 505, correspondendo a fracdo ideal constante desta
matricula, o APARTAMENTO N° 32 do BLOCO B, e a vaga de estacionamento descoberta n°®
565, com a especificacdo constante da pregsente matricula
S&o Leopoldo, 16 de agosto de 2018. DENISE DO AMARAL
Registradora Substituta
VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$30,80 - SELO N°: 0621.03.1600002.05604 - R$0,85.-
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$4,10 - SELO N°: 0621.01.1600005.19976 .-

GB

R-7/95587 - INSTITUICAO DE CONDOMINIO -

PROTOCOLO: N° 309327 de 08/08/2016, reapresentado em 12/08/2016.- :
Procede-se a este registro nos termos do requerimento de 08 de agosto de 2016, que fica
arquivado para constar que, o "RESIDENCIAL VENEZA", averbado sob Av-6 nesta matricula, foi
INSTITUIDO EM CONDOMINIO EDILICIO POR UNIDADES AUTONOMAS, nos termos da Lei
Federal 4.591 de 16.12.1964, Artigo 1332 do Cédigo Civil (Lei n® 10.406 de 10.01.2002) e Artigo
552 da Consolidagio Normativa Notarial e Registral-CGJ/RS, tendo as partes de uso comum e as
partes de propriedade exclusiva a mesma especificacéo ja detalhada na incorporagéo registrada
sob R-3/94317; tendo sido ¢ APARTAMENTO N° 32 do BLOCO B, e a vaga de estacionamento
descoberta n® 55 avaliados em R$77.171,39, conforme planilhas elaboradas pela Arquiteta
Adriane Nuernberg Schokal, tomado por base o CUB do més de dezembro de 2013, ja arquivadas
no Processo de Incorporacgdo.-
Sao Leopoldo, 16 de agosto de 2016~

DENISE DO AMARAL
Registradora Substituta

VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$428,20 - SELO N°: 0621.07.1300011.07273 - R$11,80.-
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$4,10 - SELO N°: 0621.01.1600006.00150.-

GB

AV-0195.987 - FENHURA -
PROTOCOLO: N° 399433 de 24/06/2025.-
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S0 Leopoldo, 27 de junho de 2025. 03 95.587

Procede-se a esta averbacédo nos termos do Despacho/Decisao de 23/06/2025, para constar que
foi penhorado o imovel desta matricula, nos autos do processo n® 5022486-95.2021 .8.21A9033IRS
- Execucao Fiscal, da 5% Vara Civel desta Comarca, em que é EXEQUENTE: MUNICIPIO DE
SAC LEOPOLDO e EXECUTADO: PABLO MATHEUS BRESSAN, inscrito no CPF sob n°
026.381.390-84, pelo valor de R$4.118,18 (quatro mil, cento e dezoito reais e dezoito centavos).-
2 = VANIA R. TRASEL

Sao Leopoldo, 27 de junho de 2025. U (lias'Q /‘ﬁcbjﬂ_ Registradora Substituta
EMOLUMENTOS: R$109,00 - SELO N°: 0621.06.0800001.08856 = R$37,80.- PEPO
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$6,90 - SELO N°: 0621.01.2500003.31966 = R$2,10.-

DP

Av-9/95.587 - ESPECIALIDADE OBJETIVA -

PROTOCOLO: N° 414058 de 04/08/2026, reapresentado em 10/08/2026.-

Procede-se a esta averbagZo nos termos do requerimento de 31/07/2026, acompanhado da
documentagdo comprobatoria, para constar que o imovel desta matricula esta cadastrado na
Prefeitura Municipal sob n® 94155, bem como possui o Cdédigo de Enderegamento Postal - CEP
93.056-050 - ,.

/ _ ELAINEE.CAMILOTTO

340 Leopoldo, 11 de agosto de 2026. Registradora Substituta

EMOLUMENTOS: R$121,30 - SELO N°: 0621.04.2600007.09178 = R$5,50.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$7,30 - SELO N°: 0621.01.2600005.11320 = R$2,20.-

AL

Av-10/95.587 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE -

PROTOCOLO: N° 414058 de 04/08/2026, reapresentado em 10/08/2026.-

Procede-se a esta averbagédo para constar que, em virtude de requerimento de 05/05/2026, da
credora fiduciaria do R-5, nos termos da Lei 9.514/97, foi expedida intimacdo ao devedor
fiduciante PABLO MATHEUS BRESSAN, solteiro, através do Oficio do Registro de Titulos e
Documentos desta cidade, o qual certificou que, em diligéncia realizada no enderego do imovel,
no dia 07/05/2026, ndo foi localizado, tendo side informado que mudou-se, e, para os efeitos do
artigo 26, § 4° da Lei n® 9.514/97, o destinatario encontra-se, consequentemente, em local
ignorado, incerto ou inacessivel, através do Oficio do Registro de Titulos e Documentos Novo
Hamburgo/RS, o qual certificou que, em diligéncia realizada na Avenida Tarcisio Antonio Bruxel,
1519, Boa Saude, no dia 07/05/2026, nao foi localizado, e segundo informagdes obtidas no local,
o destinatario mudou-se para lugar incerto e ndo sabido. Considerando que a credora nao
informou o enderego eletrénico do devedor, ndo foi possivel efetivar a intimacao por e-mail,
conforme determina o art. 26, § 4°-B da Lei n° 9.514/97, foi publicado edital no Diario do Registro
de Imoveis Eletronico, nos dias 14/05/2026, 15/05/2026 e 18/05/2026. Em 09/06/2026, decorreu o
prazo legal previsto no art. 26 § 1° da Lei 9.514/97, sem purgacgdo da mora por parte do devedor
fiduciante.-

Cumprindo o disposto no § 7° do art. 26 da Lei 9.514/97 e atendendo ao requerimento da credora
fiduciaria de 31/07/2028, FICA CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imével desta matricula em
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicao financeira, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, na cidade de Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04 .-
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VALOR DA CONSOLIDACAO: R$190.800,00 (cento e noventa mil e oitocentos reais).-

Foi pago o ITBI, no valor de R$3.816,00, conforme guia de arrecadagao n° 182794, quitada em
28/07/2026.-

INSCRICAO MUNICIPAL: 94155.-

DECLARACAQ SOBRE OPERACAO IMOBILIARIA - DOI: Emitida por este Oficio, nesta data.-
Ficam arquivados o requerimento, certiddo do RTD e guia do ITBI.-

CONDICOES: A credora fiduciaria adquirente devera promover os leildes publicos disciplinados

no art. 27 da Lei n® 9.514/97 -
@é/ ELAINE FE.CAMILOTTO
Sao Leopoldo, 11 de agosto de 2026. z \/ P Registradora Substituta

EMOLUMENTOS: R$482,10 - SELO N°: %2500011,02578 = R$80,80.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$7,30 - SELO N°: 0621.01.2600005.11321 = R$2,20.-
AL

Valide este documento clicando no link-a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ELQHQ-X4FJP-NNKEA-8747B

Nada mais consta. O referido é verdade e dou fé.

40 Leopoldo/RS, 14 de agosto de 2026 as 09:05:49. - AB

otal: R$81,00

ertiddo digital (Provimento CNJ 127/2022): R$47,60 (0621.04.2600007.09281 = R$5,50)
usca em livros e arquivos: R$14,00 (0621.03.2600003.36507 = R$4,40) i - = -
rocessamento eletronico de dados: R$7,30 (0621.01.2600005.11518 = R$2,20) http": ,’gﬂ'.tj I“5.]Il 5hr,|’selu-dlg ita ”Cﬂ‘l'l sulta
Chave de autentididade para consulta

097766 53 2026 00066295 61

a Lindolfo Collor,944-Centro-Sao Leopoldo/RS-CEP: 93.010-080- Fone:(51)3592.2128 - e-mail: atendimento@risl.com.br
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