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IMOVEL: APARTAMENTO 208, a ser construide, do BLOCO 3, do RESIDENCIAL
PORTO VALENCIA, projetado para portadores de necessidades especiais (PNE), localizado no
segundo pavimento do Bloco 03, de frente, o primeiro a direita de quem entra no dito bloco e
dobra a direita, com area real privativa de 50,1900m?, area real de uso comum de divisdo ndo
proporcional de 11,5000m? e 4rea real de uso comum de divisdo proporcional de 20,9077m?, 4rea
real total de 82,5977m?, correspondendo-lhe a fragfio ideal de 0,005206376 no terreno e nas coisas
de uso comum. A esta unidade pertence o uso exclusivo da vaga de estacionamento n° 53,
projetada para portadores de necessidades especiais, com 4rea de 11,5000m?, descoberta, com
entrada pelo acesso principal de veiculos, fazendo parte do conjunto de boxes situados na
circulagdo principal de veiculos, sendo o quinquagésima nona a direita de quem do acesso de
veiculos entra na circulagdo principal de veiculos. O TERRENO SOBRE O QUAL SERA
CONSTRUIDO O CONDOMINIO assim se descreve: O imével situado no Bairro Morro
Santana, dentro do quarteirfio formado pela Avenida Protasio Alves e ruas Albert Robert Junior,
Eurico da Costa Gama ¢ Limite de Propriedade, a saber: Um terreno com a area superficial de
18.744,88m°, medindo 39.60m de frente, ao norte, 4 Avenida Protasio Alves, junto ao prédio n°
9379 da dita Avenida, seguindo na dire¢fio sul 484,05m da frente ao fundo, ao leste, onde entesta
com imoével de Amadeu de Oliveira Freitas; de fundos, ao sul segue 14,00m na dire¢io sudoeste, e
26,24m seguindo também a sudoeste, onde entesta com uma area de preservagio permanente,
segue na dire¢do norte medindo 487,98m a oeste, limitando-se com terras de Onofre Maciel onde
fecha o perimetro. Sobre o terreno acima descrito incide uma faixa nao edificivel destinada ao
Departamento de Esgotos Pluviais — DEP, com drea total de 89,50m?, localizada de frente, a
esquerda, de quem de frente olhar o empreendimento pela Avenida Protisio Alves, medindo de
frente a0 norte 5,05m, ao oeste, medindo 19,36m, ao sul, medindo 5,00m e, por fim, ao leste
medindo 20,04m, fechando o perimetro. Incide, ainda, sobre o referido terreno, uma AREA DE
PRESERVACAO PERMANENTE, localizada entre a drea de propriedade de Parque Porto
Valéncia Incorporagdes SPE Ltda., com area total de 5.816.63m?, medindo no sentido nordeste-
sudoeste, em uma linha reta, a extensdo de 40,87m, onde entesta com terreno de propriedade de
Parque Porto Valéncia Incorporagdes SPE Ltda.; a oeste, no sentido norte-sul segue uma linha reta
medindo 112,96m; ao sul, deflete, no sentido noroeste-leste, uma linha céncava, medindo 46,33m;
a leste, ¢ dividindo por cinco segmentos, sendo o primeiro, no sentido sul-norte, na extensdo de
72,95m; o segundo, no sentido sudeste-noroeste, na extensdo de 8,63m; o terceiro, no sentido
leste-oeste, na extenséio de 9,24m; o guarto, no sentido sudoeste-nordeste, na extensdo de 16,03m
e, por fim, o quinto e ultimo segmento, fechando o perimetro, no sentido sul-norte, na extensdo de
62,38m. E, finalmente, incide sobre o terreno acima descrito, uma Area Especial de Proteciio ao
Ambiente Natural, formada por duas poligonais, assim descritaz AREA ESPECIAL DE
PROTECAO AQO AMBIENTE NATURAL (1): A primeira poligonal, localizada nos fundos do
terreno de propriedade de Parque Porto Valéncia Incorporagdes SPE Ltda., de quem de frente olha
¢ terreno, com area total de 6.562,72m?, medindo 46,33m ac norte, em uma linha céncava, no
sentido noroeste-leste; & oeste, mede 185,15m; ao sul, segue em dois segmentos, ambos no sentido
sudoeste-nordeste, medindo o primeiro 26,24m; o segundo medindo 14,00m; e, por fim, fechando
o perimetro, a leste, medindo, em linha reta, no sentido sul-norte, 156,86m, AREA ESPECIAL

DE PROTECAOQ AO AMBIENTE NATURAL (2): A segunda poligonal se encontra em meio a |
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Area de Preservagiio Permanente, 4 62,38m, partindo no sentido norte-sul da divisa de fundos da
drea do empreendimento, ao leste onde entesta com imével de Amadeu de Oliveira Freitas, e
possui 91,73m?, medindo, no sentido sudeste-noroeste, a extensio de 8,63m; no sentido leste-
oeste, estende-se por 9,24m; no sentido sudoeste-nordeste, estende-se por 16,03m e, por fim,
fecha a poligonal em uma linha reta medindo 13,27m no sentido norte-sul.
PROPRIETARIA/INCORPORADORA: PARQUE PORTO VALENCIA
INCORPORACOES SPE LTDA, CNPJ 18.634.755/0001-03, com sede nesta Capital.
REGISTRO ANTERIOR: Livro 2-RG, matricula n° 111.359 do 3° Registro de Iméveis desta
Capital.

OBS.: O presente empreendimento encontra-se enquadrado no ambito do PROGRAMA
MINHA CASA MINHA VIDA, nos termos da Lei n° 11.977, de 07/07/2009.

PROTOCOLO: 710.805 de 18/1 l/2015@crevente Autorizada: Gabriela

Escrevente Autorizado(a):

Registrador(a) Substituto(a):

Registrador(a):

Emolumentos: R$ 7,60. Selo 8471.01.1500051.09386: R$ 0,40. Processamento eletrdnico de
dados: RS 1,80. Selo 0471.01.1500051.09385: R$ 0,40.

AV-1-186.350, de 08 de dezembro de 2015. AFETACAOQ: Conforme AV.8 da matricula n°
111.359, a incorporagdo encontra-se submetida a0 REGIME DE AFETACAO, nos termos do
art. 31-A da Lei n® 4.591/64.

PROTOCOLO: 710.805 de 18/11/2015. Escrevente Autorizada: Gabriela

Escrevente Autorizado(a):

Registrador(a) Substituto(a): ( 1

Registrador(a):

Emolumentos: R$ 13,70. Selo0471.03.1500049.04741: R$ 0,70. Processamento eletrdnico de
dados: R$ 1,80. Selo 0471.01.1500052.00286: R$ 0,40,

R-2-186.350, de 08 de dezembro de 2015 ONUS-HIPOTECA

Contrato de Abertura de Crédito e Mutuo para Construgio de Empreendimento
Imobilidrio com Garantia Hipotecdria e Outras Avengas, que entre si Celebram Parque Porto
Valéncia Incorporagbes SPE Ltda e Caixa Econdmica Federal, com Recursos do Fundo de
Garantia do Tempo de Servigo — FGTS — no Ambito do PMCMYV, de 01/04/2015. VALOR DA
DIVIDA: R$21.969.210,14. AVALIACAO: R$32.533.900,00 (valores juntamente com outros
204 imovs imoveis). PRAZO: 24 meses a contar do primeiro dia do més subsequente 2 liberagdo da
ultima parcela prevista no cronograma fisico-financeiro do empreendimento para o término da
obra. JUROS: Taxa Nominal: 8,0000% a.a., Taxa Efetiva: 8,3001% a.a. DEVEDOR:
PARQUE PORTO VALENCIA INCORPORACOES SPE LTDA., CNPJ 18.634.755/0001-
03, com sede nesta Capital. FIADORAS: MRV ENGENHARIA E PARTICIPAC@ES S.A.,
CNPJ 08.343.492/0001-20, com sede em Belo Horizonte/MG, ¢ MDI DESENVOLVIMENTO
IMOBILIARIO LTDA, CNPJ 11.290. 592/0001-40, com sede em Belo Horizonte/MG.
CONSTRUTORA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A., CNPJ

08.343.492/0001-20, com sede em Belo Horizonte/MG. ?3 /j
CONTINUA AFOLHAS
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"EM PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA".
CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia-DF.
PROTOCOLO: 710.805 de 18/11/2015, Escrevente Autorizada: Gabriela
Escrevente Autorizado({a):
Registrador(a) Substituto(a):
Registrador(a):
Emolumentos: R$ 54,60. Selo 0471.04.1500045.01907: RS$ 0.90. Processamento eletrénico de
dados: RS 3,60. Selo 0471.01.1500052.01284: R$ 0,40,

AV-3-186.350, de 04 de abril de 2016. CANCELAMENTO: Conforme Contrato de Compra e
Venda de Terreno e Mutuo para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiduciaria em
Garantia e Outras Obrigagdes — Programa Minha Casa, Minha Vida — PMCMYV - Recursos do
FGTS - c¢om Utilizagio dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS do(s)
Devedor(es)/Fiduciante(s), de 22/02/2016, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL autorizou o
cancelamento da hipoteca objeto do R.2, ficando assim o imével livre do gravame a que estava
sujeito. _
PROTOCOLO: 719.342 &
Escrevente Autorizado(a
Registrador(a) Substitutefa
Registrador(a):
Emolumentos: R$ 61,60. Selo 0471.04.1600006.02094: R$ 0,90.

Processamento eletrdnico de dados: R$ 4,10. Selo 0471.01.1600011.00938: R$ 0.40.

screvente: Fabiano

R-4-186.350, de 04 de abril de 2016. COMPRA E VENDA

Contrato de Compra e¢ Venda de Terreno ¢ Mutuo para Construgo de Unidade
Habitacional, Alienag@io Fiducidria em Garantia e Outras Obrigagdes — Programa Minha Casa,
Minha Vida - PMCMY - Recursos do FGTS - com Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada
do FGTS do(s) Devedor(es)/Fiduciante(s), de 22/02/2016. VALOR: R$160.000,00 (sendo
R$6.219,00 com recursos do FGTS do(s) comprador(es). AVALIACAO: R$170.000,00.
TRANSMITENTE: PARQUE PORTO VALENCIA INCORPORACOES SPE LTDA, CNPJ
18.634.755/0001-03, com sede nesta Capital.
ADQUIRENTE: EMERSON WOLFF DA SILVA, CPF 012.199.490-27, brasileiro, solteiro,

Escrevente Autorizadg(a):
Registrador(a) Substituio a
Registrador(a):

Processamento eletrénico de dados: R$ 2,10. Selo 0471.01.1600011.00962: RS 0,40.

R-5-186.350, de 04 de abril de 2016. ALIENACAOQ FIDUCIARIA
Contrato de Compra e Venda de Terreno e Miutuo para Construgdo de Unidade
Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia e Outras Obrigagdes — Programa Minha C
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Minha Vida - PMCMYV - Recursos do FGTS - com Utilizagiio dos Recursos da Conta Vinculada
do FGTS do(s) Devedor(es)/Fiduciante(s), de 22/02/2016. VALOR DA DIiVIDA:
R$128.000,00. AVALIACAQ: R$165.000,00. PRAZO: 360 meses, em parcelas mensais no
valor inicial de R$872,41. JUROS: Taxa Anual Nominal de 6,6600% ¢ Taxa Anual Efetiva de
6,8671%. DEVEDOR (Fiduciante): EMERSON WOLFF DA SILVA, CPF 012.199.490-27,
brasileiro, solteiro, maior, vigilante, residente e domiciliado nesta Capital. INTERVENIENTE
CONSTRUTORA / FIADORA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, CNPJ
08.343.492/0001-20, com sede em Belo Horizonte/MG. INTERVENIENTE
INCORPORADORA: PARQUE PORTO VALENCIA INCORPORACOES SPE LTDA
CNPJ 18.634.755/0001-03, com sede nesta Capital.

CREDORA (Fiducidria): CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia/DF.
PROTOCOLO: 719.342 dé
Escrevente Autorizads
Registrador(a) Substitutd(a
Registrador(a):
Emolumentos: R$ 325,90. Selo 0471.07,1500038.04873: R$ 10,00.

Processamento eletrénico de dados: RS 2,10. Selo 0471.01.1600011.00981: R$ 0,40.

2

screvente: Fabiano

AV-6-186.350, de 16 de maio de 2016. CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi registrada
em 16/05/2016, no Livro 3-Registro Auxiliar sob o n°® 7.665, a Convengdo de Condominio do
"RESIDENCIAL PORTO VALENCIA", devidamente aprovada nos termos do disposto na
Lein®4.591/64, e arts. 1.331 a 1.358 do Cédigo Civil.

PROTOCOLO: 721.088 de 19/04/2016. Auxiliar: Igor Lazzarotti

Escrevente Autorizado(a): ,

Registrador(a) Substituto(a): -7%»/0

Registrador(a):

Emolumentos: R$ 15,40. Selo 0471.03.1600013.00075: R$ 0,70. Processamento eletrdnico de
dados: R$ 2,10. Selo 0471.01.1600015.07027: RS 0.40.

AV-7-186.350, de 18 de maio de 2018. CONCLUSAO DA CONSTRUCAO: Conforme
requerimento de 12/04/2018, instruido de provas hdbeis, por PARQUE PORTO VALENCIA
INCORPORACOES SPE LTDA., CNPJ 18.634.755/0001-03, com sede nesta Capital, na
qualidade de incorporadora, foi dito que a unidade autdnoma objeto da presente matricula, foi
totalmente construida, bem como submetida ao Regime de Condominio, conforme Instituigdo
Juridico-Formal de Condominio, langada no R.13-111.359. Dita unidade recebeu entrada pelo n°
9.277 da Avenida Protasio Alves, tudo em conformidade com a Carta de Habitagfio n® 1552, de
13/03/2018; CND n° 000812018-88888283, de 10/04/2018; e, ART n°® 9507982, CREA n°
PR100775.

PROTOCOLO: 773.190 de 20/04/2048, Escpevente: Leonardo
/v

Escrevente Autorizado(a):
Registrador{a) Substitut&{a):
Registrador(a):

CONTINUAAFOLHAS —
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Emolumentos: R$17,10. Selo 0471.03.1800016.01004: R$2,70.
Processamento eletrénico de dados: R$2,30. Selo 0471.01.1800016.01776: R$1,40.

AV-8-186.350, de 18 de maio de 2018. CANCELAMENTO AFETACAOQ: Nos termos do art.
31-E da Lei n® 4.591/64, fica extinto o patrimdnio de Afetagdo, relativamente ao imoével objeto
desta matricula.

Escrevente: Leonardo /ﬁ

Escrevente Autorizado(a)/:&é e

Registrador(a) Substituto(a):

Emolumentos: R$17,10. Selo 0471.03.1800016.01207: R$2,70.

Processamento eletrénico de dados: R$2.30. Selo 0471.01.1800016.02282: R$1,40.

AV-9-186.350, de 27 de agosto de 2026. CODIGO NACIONAL DE MATRICULA: Certifico

que a presente matricula esta ggdastrada sob n°® 099267.2.0186350-70.

Escrevente: Vanessa Vict
+ Escrevente Autorizado(a):

Registrador(a) Substituto(g):

Emolumentos: Nihil. Selg P471.04.2600025.08890: (Isento).

Proc. eletr. de dados: Nihj§ Selo 0471.01.2600033.05196: (Isento).

AV-10-186.350, de 27 He agosto de 2026. CONSOLIDACAQ DA PROPRIEDADE:
Requerimento, de 29/07/2026, expedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, credora
fiducidria da divida relativa ao Contrato de Financiamento Imobilidrio com Alienagio Fiduciaria
em Garantia n° 855553582073, firmado em 22/02/2016. VALOR: R$181.620,10.
AVALIACAQ: R$215.000,00. Esta averbagdio ¢ feita a vista dos documentos mencionados nos
termos do art. 26, § 7° da Lei 9.514/97, bem como da comprovagiio do pagamento pela fiducidria
do Imposto de transmissfo inter vivos, devido de acordo com a Guia n° ¢021.2026.03464.2, de
21/07/2026, mediante recolhimento de R$6.450,00, instruido com prova da intimagfo dos
devedores por inadimpléncia, certiddo do decurso do prazo sem purgagdo da mora ¢ de
pagamento do imposto respectivo. TRANSMITENTE(S) (Fiduciantes): EMERSON WOLFF
DA SILVA, CPF 012.199.490-27, brasileiro, solteiro, maior, vigilante, residente e domiciliado
 mesta Capital.

' ADQUIRENTE (Fidueidria); CATXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-
04, com sede em Brasili
Obs.: Este imovel devera per
PROTOCOLO: 1.047.82
Escrevenie Autorizado(a):
Registrador(a) Substituto{a):
Registrador(a):
Emolumentos: R$ 532,10.(Selo 0471.08.2500028.01597: RS 80,80.
Proc. eletr. de dados: R$ ¥130. Selo 0471.01.2600033.05200: R$ 2,20.

hJ

ferecido em publicos leildes.
9/07/2026. Escrevente: Vanessa Victorya

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
REGISTRO DE IMOVEIS 32 ZONA DE PORTO ALEGRE
Certidao do contetdo da Matricula n°® 186.350 do Livro 02-Reg. Geral.
(Conforme o disposto no art. 188 da Lei dos Registros Publicos). CNM: 099267.2.0186350-70

Atos Certidao: R$ 47,60 - 0471.04.2600029.02088 - R$ 5,50, Busca: R$ 14,00 - 0471.03. 260003T B NRYER
4,40, Proc. Eletronico: R$ 7,30 - 0471.01.2600034.01120 - R$ 2,20. Total: R$ 84,63
Porto Alegre, 27/08/2026

Documento eletronico assinado digitalmente por Carlos Eduardo R. Oliveira — Registrador Substituto, conforme
MP no. 2.200-2/2001 de 24/08/2001, que instituiu a infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira-ICP Brasil.

A consulta estara disponivel em até 24h A

no site do Tribunal de Justica do RS

http://go.tjrs.jus.br/selodigital/consulta

Chave de autenticidade para consulta:

099267 53 2026 00126991 63
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