ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
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iMmOVEL: CASA 356, do Condominio Moradas Reserva ili — A, com enirada peio n°601, da
Rua 01, de frente para o Passeio 7, sendo a quinta contada da direita para a esquerda de quem
se postar de frente ao Leste em um ponto qualquer do Passeio 7. Dita unidade possui area real
total privativa de 51,05m2, area real total de usc comum de 0,49m?, area real total de 51.54m* e
a fracéo ideal de 0,001198 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do
condominio, o terreno sem benfeitorias, com area superficial de cento e cinquenta e seis mil e
nove metros quadrados {156.009,00m?) do loteamento denominado “TERRA NOVA”, localizado
no quarteirdao formadoe pelas ruas 01, 04, 05 e loteamento Algarve, com as seguintes medidas e
confrontacdes: iniciando aoc oeste segue no sentido norte-sul com seis segmentos, a saber: o
primeiro reto na extensdo de 211,891m, o segundo reto na extensao de 27,61m, o terceiro curvo
na extensédo de 19,05m, o guarto reto na extenséo de 136,31m, o0 quinto curvc na extensao de
33,41m e o sexto reto na extensdo de 22,24m, todos fazendo frente para a rua 01; ao Sudoeste
segue no sentido noroeste-sudeste com dois segmentos curvos, a saber: 0 primeiro na
extensido de 4,95m, o segundo na extensdo de 23,85m, ambos fazendo frente para o bisel
formado pelas ruas 01 e 04; ao sul segue no sentido oeste-leste com um segmento reto na
extensdo de 233,83m, fazendo frente para a rua 04; ao Leste segue no sentido sul-norte com
trés segmento retos, a saber; o primeiro na extens3oc de 126 46m, o segundo na extensio de
12,00m, estes dois fazendo frente para a rua 05, o terceiro na extensao de 320,62m, fazendo
divisa com o loteamentoc Algarve; ao norte segue no sentido leste-oeste com trés segmentos
retos, a saber; o primeiro na extensdo de 244 00m, ¢ segundo na extenséo de 42,30m e ©
terceiro na extensio de 156,26m estes trés fazendo divisa com o lote A, chegando assim ao
ponto inicial desta descri¢do, encontrando-se dentro desta, uma AREA DE PRESERVACAO
PERMANENTE com 1,1648ha (11.648,93m?%), conforme constou na AV-5-60.199. A esta
unidade cabe no terreno a seguinte AREA DE USO EXCLUSIVO: 85,00m* medindo 5,00m, de
frente, ao Oeste, no alinhamento do Passeio 7; 5,00m, nos fundos, ac Leste, onde confronta
com area de uso comum do condominio; 17,00m, ao Sul, onde se divide com o terreno da
unidade 354; e, 17,00m, ao Norte, onde se divide com o terrenc da unidade 358.
PROPRIETARIO: SISTEMA FACIL, INCORPORADORA IMOBILIARIA - ALVORADA Iil - SPE
LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob n ®. 09.443.418/0001-48, com sede na Avenida Francisco das
Chagas Oliveira, n°® 2.500, sata 20A, Bairro Higiendpolis, em Sao José do Rio Preto, RS.
REGISTROS ANTERIORES: Matricula, R-2, R-3, AV-5, AV-1.524, R-1.525, AV-1.526 e
AV-1.527-80.199, do Livro 2-RG, deste Oficio Imobiliario.
Protacolo n® 135.529, de 22/09/2015.

Emolumentos:

Abertura de matricula: R$ 15,20
(0001.03.0700017.46994 = R} 0,70)

Processamenito eletrénico de dados: R$ 3,60
(0001.01.1400005.71930 = R$ 0,40).

Jodo Rodrigo A. Nunes
Escrevente Autorizado

AV-1-67.022, em 23 de setembro de 2015, TRANSPORTE DE ONUS DE HIPQTECA:

Conforme hipoteca registrada sob o R-4-60.199, o imdvel acima continua gravado com o
referido 6nus de hipoteca em favor da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita

Continua na folha 1 verso.

Joao Rodrigo A. Nunes 1
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no CNPJ/MF scb n°. 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, Lotes
3/4, em Brasilia, DF, onde consta como devedora a empresa SISTEMA FACIL
INCORPORADORA IMOBILiARIA ALVORADA Il - SPE LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob n®

o rn e o s

09.443.418/0001-48.

Protocolo n°. 135.529, de 22/09!2015
Emolumentos:.

Averbacdo sem vaior deciarado: R$ 27,30
(0001.03.0700017.46995 = R$ 0,70)
Processamento eletrénico de dados: R$ 3,60
{0001.01.1400005.71931 = R$ 0,40).

Joao Rodrigo AMunes
Escrevente Autorizado

AV-2-67.022, em 23 de setembro de 2015. TRANSPORTE DE REGIME DE AFETACAO:
Conforme AV-243-60.199, certifico que a incorporagdo do empreendimento “CONDOMINIO
MORADAS RESERVA IIl - A” estda SUBMETIDO AO REGIME DE AFETAGAO conforme Lei
n°. 4.591, de 16.12.1964.

Protocolo n°. 135.529, de 22/09/2015.
Emolumentos:

Averbacgao sem valor declarado: R$ 27,30
(0001.03.0700017.46996 = R$ 0,70)
Processamento eletrdnico de dados: R$ 3,60
(Q001.01.1400005.71932 = R$ 0,40).

Documento gerado oficialmente pelo
Registro de Imoveis via www.ridigital.org.br

Joao Rodrigo A, Nunes
Escrevente Autorizado

AV-3-87.022, em 23 de setembro de 2015. CONVENCAQO DE CONDOMINIO: Nesta data, foi
realizado junto ao Livro N° 3 - Registro Auxiliar, deste Oficio Imobiliario, sob o n® 2.079, o

registro da Convencgdo Condominial do Empreendimento do qual a unidade acima faz parte, de
acordo com alein® 4. 591/64,

AW W W

Protocolo n°. 135.529, de 22/09/2015.
Emolumentos:

Averbac&o sem valor declarado: R$ 27,30
(0001.03.0700017.46997 = R$ 0,70)
Processamento eletrdnico de dados: R$ 3,60

K0
()

E s

(_0001.01 .1400005.71933 = R$ 0,40). Joiio Rodrigo ANunes 29

Escrevente Autorizado 83

o &

AV-4-67.022, em 20 de dezembro de 2016. CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Conforme § 5

autorizagdo da credora hipotecdria acima, constante do contrato particular abaixo registrado, @ =

firmado em 20.04 2016, arquivado neste Oficio, cancelo o AV-1-67.022 acima. 9 g

Protocolo n®. 140.640, de 19/12/2016. B o

Emolumentos: S

Continua na folha 2 frente.
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Cancelamento de hipoteca: R§ 61,60
{0001.04.0700017.18413 = R$ 1,05) m
Processamento eletrénico de dados: R$ 4,10
{0001.01.1600001.55900 = R$ 0,45). A ,,,m e ,/[ 5 H

guir-https://assinador-web:onr.org.br/docs/M7KT7-PJA2W-V5BXN-CE5GQ
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AV-5-67.022, em 20 de dezembro de 2016. EXTINCAO DO REGIME DE AFETACAO:
Conforme artigo 31-E, inciso |, da Lei n®. 4.591, de 16.12.1964, tendo em vista a venda, certifico
a extingao do regime de afetacdo constante do AV-2-67.022 acima, a qual a incorporacao
estava submetida.

Protocolo n®. 140.640, de 19/12/2016.
Emolumentos:

Averbacdo sem valor declarado: R$ 30,80
(0001.03.0700017.62825 = R$ 0,85)
Processamento eletrénico de dados: R$ 4,10
{0001.01.1600001.55908 = R$ 0,45).

R-6-67.022, em 20 de dezembro de 2016. TITULO: Compra e Venda
TRANSMITENTE: SISTEMA FACIL, INCORPORADORA IMOBILIARIA - ALVORADA - SPE

LTDA, ja qualificada, neste ato representada por ISABELA MORAIS CARNEIRO, inscrita no
CPFJ’MF sob n® 016.794.175-50, e, PAULA DE OLIVEIRA MARTINS DOS SANTOS, inscrita no
CPF/MF sob n°® 969.186.080-563.

ADQUIRENTES: SANDRO CORREA, mecanico, identidade n°. 1052469441, inscrito no CPF/MF
sob n® BS81.703.500-00 e sua esposa PRISCILA SOARES CORREA, do lar, identidade n°.
80805192562, inscrita no CPF/MF sob n® 006.199.550-80, brasileiros, casados pelo regime da
comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, domiciliados na Travessa Prof
Emeterio Garcia Fer, n® 356, ap 0002, Cristo Redentor, em Porto Alegre RS.

FORMA DO T!TULG Contrato de compra & venda de unidade conciuida, mutuo com alienagao
fiduciaria em garantia - Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMY - Recursos do FGTS - com
ufilizagdo dos recursos da conta vinculada do FGTS do(s) devedor(es)/fiduciante(s) n°
855553640919, firmado em 20.04.2016, conforme Lei n°. 4.380/1964 alterada pela tei n°
5.049/1966, combinadas com a Lei n®. 9.514/1997 e suas alteragbes.

VALOR: R$ 126.298,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 175.000,00, juntamente com o
imdve! matriculado sob n°. 67.826, do Livro 2-RG, deste Oficio Imobiliario.

OBJETO: 100% do imovel.

OBSERVACAOQ (CERTIDAO): Foi apresentada junto ao documento acima, a Certidao Positiva
com efeitos de Negativa de Débitos Relativos acs Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido em
nome da transmitente: Codigo de controle EG9A.0461.A200.BA7D, expedida em 15.12 2016 as
08:41:45.

Protocolo n® 140.640, de 19/12/2016.

Emolumentos: (PMCMV - DESCONTO DE 50%)

Continua na fotha 2 verso.
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Registro com valor declarado: R$ 242,00
(0001.07.0700017.19576 = R$ 11,80)
Processamento eletrbnico de dados: R§ 2,10
(0001.01.1600001.55924 = R$ 0,45). \ // /
Man‘a\{egina/xeves Raj!
Registr. Dasi a
R-7-67.022, em 20 de dezembro de 2016. ALIENACAO FIDUCIARIA: Conforme

contrato por instrumento particular acima registrado, nos termos e para os efeitos dos artigos 22
e seguintes da Lei n° 9.514/97, os compradores devedores/fiduciantes, acima qualificados,
constituiram a propriedade fiduciaria do imével acima matriculado, com todas as suas
acessoes, benfeitorias, melhoramentos, construgbes e instalagdes que lhe forem acrescidas, a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, inscrita no CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com
sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lote 3/4, em Brasilia, DF., dando-se o desdobramento
da posse, tornando-se os fiduciantes, possuidores diretos e a fiduciaria possuidora
indireta do imével, para a garantia da divida de R$ 101.038,40, pagavel em 360 meses, a taxa
nominal de juros de 6,5000% ao ano e a efetiva de 6,6973% ao ano, com vencimento da primeira
prestagdo em 20.05.2016. Fica estabelecido o prazo de caréncia de 30 (trinta) dias, contados da
data do vencimento do primeiro encargo mensal, vencido e ndo pago, apds a qual nao tendo sido
liquidada a divida, a credora tera o direito de expedir a intimag3o. As partes avaliam o imovel em
R$ 135.000,00 para fins de venda em publico leilao.

OBSERVACAO: Recursos da conta vinculada do FGTS dos COMPRADORES: R$ 10.536,36
OBSERVACAOQ: O imbvel acima foi Alienado fiduciariamente, dado em garantia e avaliado pelas
partes, juntamente com o imével matriculado sob n°®. 67.826, do Livro 2-RG, deste Oficio
Imobiliario.

Protocolo n® 140.640, de 19/12/2016.
Emolumentos: (PMCMV - DBESCONTO DE 50%)
Registro com valor declarado: R$ 158,40
(0001.07.0700017.19577 = R$ 11,80)
Processamento eletronico de dados: R$ 2,10
(0001.01.1600001.55944 = RS 0,45).

AV-8-67.022, em 09 de abril de 2024. PENHORA: Conforme Termo de Penhora expedido
em 11.03.2024, pela 1° Vara Civel da Comarca de Alvorada, RS., extraido do processo de
Execugai de Titulo Extrajudicial n°. 5023486-26.2021.6.21.0003/RS, onde s&o executados a
Sra. PRISCILA SOARES CORREA, inscrita no CPF/MF sob o n°®. 006.199.550-90 e o Sr.
SANDRO CORREA, inscrito no CPF/MF sob o n°. 891.703.350-00, e exequente Condominio
Moradas Reserva |ll-A, inscrito no CNPJMF sob o n° 22.108.429/0001-30, assinado
eletronicamente por Sergio Nadal Junior, Servidor de Secretaria, por ordem do Exmo. Sr. Dr.
Alexandre Del Gaudino Fonseca, MM. Juiz de Direito, o imével acima matriculado foi
PENHORADO. O valor da acdo & de R$ 21.820,54. Ficando como fiéis depositarios os
executados.

Valide este documento clicandono link-a se
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Protocolo n®. 177.876, de 12/03/2024. m ;J
Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Remsi Substituta, conferi e assino.(Gabriel NL)

Reglslradora Substltuta -
AV O &7 N Al e ot anne TRAMDMIAERA nAamas roacsmaTIinanis e s ALsrss
AV-8-67.022, em 11 de maio de 2026. JRANDIGAD FARA ESCRITURAGAQ ELETRUNICA:

Procede-se a esta averbac&o, em razéo da edicéo do Provimento n°. 44/2024 da CGJ/RS, para
noticiar a transigio do sistema atual de ficha fisica para a escriturago exclusivamente em meio
eletrénico a partir da proxima lauda, sendo que os atos a partir desta averbac&o passam a ser
digitais/eletrénicos, ficando ENCERRADA essa escrituragio fisica, permanecendo o mesmo

nimero de matricula.
Documento assinado por Gabrlel Nasclmento da Luz, Escrevente. O hash SHA256 do documento &
1FF4ESEOD10ET1B722521FE15131CEDFDMMSF&FGQM!E:FM?H“SDMMTA

reglstrodeamévelsdealvoradareglstrodelméveusdealvoradaregrstrodeirnévezsdealvcradareglstrodei

moveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdeal
voradaregistrodeimoveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregi

strodeimoveisdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregistrodeimov
eisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvora
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gistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregistrodeim

dveisdealvoradaregistrodeimdveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealy

oradaregistrodeimoéveisdealvoradaregistrodeimodveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregist
rodeimdveisdealvoradaregistrodeimdveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimévei
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eimoéveisdealvoradaregistrodeimoéveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisde
alvoradaregistrodeimoéveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradare

gistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeim

Oveisdealvaoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealv

oradaregistrodeimdéveisdealvoradaregistrodeimoéveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregist
rodeimdveisdealvoradaregistrodeimaéveisdealvoradaregistrodeimoéveisdealvoradaregistrodeimévei
sdealvoradaregistrodeimdveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvorad
aregistrodeimoveisdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrode
iméveisdeatvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdea
lvoradaregistrodeimdveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregi
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AV-10-67.022, em 11 de maio de 2026. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA: Conforme requerimento para consolidacdo da propriedade de imével, da credora -
fiduciaria acima ja qualificada, datado de 05.05.2026, instruido com prova de intimacéo da parte A3
devedora por inadimpléncia e do pagamento do Imposto de Transmissdo de Bens Intervivos - o
ITBI, arquivados neste Registro de Iméveis, PROCEDO A CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE 2
do imével acima em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no 3
CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, ‘S
em Brasilia, DF., conforme §. 7° do artigo 26 da Lei n°. 9.514/97, pelo valor de R$ 126.298,00, 5

arbitrado para efeitos fiscais em R$ 260.000,00. Fica cancelada a propriedade fiduciaria do
R-7-67.022.

CONDICAOQ: Conforme estabelece o artigo n°. 27 da Lei n°. 9.514/97, este imével devera ser
oferecido em publico leildo.

Protocolo n°. 193.888, de 09/04/2026.

Documento assinado por Gabriel Nascimento da Luz, Escrevente. O hash SHA256 do documento é

BCFDD5ABF4CBOCO0A5601FB8BFC1F61643A9130C1C09912F0BEF7796EA7FDA221.
Emol: Averbaciio com valor declarado: RS 656,70 (0001.08.0700017.16160 = RS 80.80) Processamento eletronico de dados: RS 7.30 (0001.01.2400001.27565 = RS 2.20)
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