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Valide aqui

este documento XTIFICO, a pedido da parte interessada e no uso das atribuicdes conferidas por lei, que, revendo os

arquivos deste Senico de Registro, no Liwo n°® 2 - Registro Geral, consta o seguinte teor:

CNM: 097360.2.0142635-06

REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS - RS

Livro N2 2 - Registro Geral
MATRICULA

142635

FLS.

142635
MATRICULA

Canoas 08 e dezemb de 2016 L] ]

AMENTO N°104 - BLOCO '1" D(S~COIE)0MIMO RESIDENCIAL. "ALTO DA\
BAVIERA™ NA RUA LOPES TROVAQO. n® ® 45, na cidade de Canoas/RS, localizado no térreo,
possuindo a drea privativa de (41, 19m?), area de uso comum de (26.54m?) e area total de
{67.73m?), correspondendo-the a fragdo ideal de 4119/988550, nas coizas de uso comum e
fim proveitose do Condominio, bem como no terrenc. O referide Condominio acha-se
edificado sobre um terrenoc sem nimero na rua Lopes Trovdo na zona urbana da cidade de
Canoas/RS. no lugar denominado Campo de Cima, Fazenda da Brigadeira, de forma
irregular, localizadoe no quarteirdo formado pelas Ruas: Uruguai Lopes Trovao e pela
Avenida Farroupitha, distando pela divisa Oeste (53,40m) da esquina formada entre as Ruas
Lopes Trovdo e Uruquai, possuindo a area superficial (7.549.49m%), com as seguintes
medidas e confrontacbes: ao Oeste, onde faz frente, na extenzdo de {(63.38m), no
alinhamente com a Rua Lopes Trovao: ao Leste, onde faz fundoz, na extensdco de (60.45m),
no alinhamento com a Avenida Farroupilha; ac Norte, em linha quebrada, formada por cinco
segmentos de retas, sendo o primeirs, partindo do alinhamento da Avenida Farroupitha, no
sentido Leste-Oeste, na exdensdo de {31.32m), o segundo. no sentido Sul-Norte, na
extenzao de {0, 33m), o terceiro, novamente no sentido Leste-Oeste, na extensdo (15,.35m},
o quarto, no zentide Mote-Sul, na extenzdo de {0.28m) e o quinte e dllimo zsegmento,
novamente no sentido Leste-Oeste, na exdenszdo de (74.92m), com terras que 580 ou foram
de propriedade de lgnez Velho Leivas de Carvalho e Alvare Pitta Pinheiro; e ao Sul, na
extenzao de {122.07m)., com termraz que sdo ou foram de propriedade de Nésio Francisco
Brito doz Santos, fechando assim a descrigdo do poligono. OBS - A presente matricula foi
aberta noz termos do arligo 5438, 51'daCNMi‘ CGl Proprictana: CONSTRUTORA
TENDA SIA, com zede na Rua Alvares Penteado, n” 61, 5% andar, Centro, na cidade de Sao
Paulo/SP, CNPJMF, 71.476 527/0001-35. Ongem: Matricula n2 80.634, Lv. 2, deste Dﬁcio.
em 19.09.2005. {P. n? 332656 Lv 1-Z de 06.12.2016). EM.-R% B8.60. Selo Digisl n®
{103.01.1600001.94344 - R 045 ISSQN{Z2.257) - R$ 0.24. - 507% conforme Lei 11.977 de
07.07.2009 {PMCMV). Cancas, 08 de dezembro de 2016. (Escrevente, Helise Costa

i{,?a:gom} Dou %73u30 Eduardo César, Oficial Designado. Pasta n®

AV-1-142 635. . .Certifico, conforme os termos do artige 548, § 22, da CNNR - CGJ, que a
unidade referida na matricula acima, ou seja, o APARTAMENTO N*104, DO BLOCO 1 do
CONDOMINIO RESIDENCIAL "ALTO DA BAVIERA™, estd pendente de individualizac8o,
sendo que o processo de incorporagdoe acha-se devidamente registrado sob R-12-80.634 Lv.
2. deste Oficio e arquivado na Pazta n” 1739. (P. n® 332.656 Lv 1-Z de 06.12.2016). Canvas,
{19 de dezembro de 2016, {(Escrevente, Helize Costa Cardosze). Dou f&.

Paulo Eduarde César, Oficial Designado. - P

3
:

A-2-142 635. . Certifico, conforme AV-14-80.634, Lv. 2, dezte Oficio, que sobre o imdvel
constante da matricula acima, fot instituido patiimonio de afetacdo. (P. n® 332.656 Lv 1-Z de
06.12.2016). Canoas, 09 de dezembro de 2016, (Escrevente, Helize Costa Cardoso). Dou fé.

_\a&@.&\-@x—.\ﬁ)— Paulo Eduarde César, Oficial Designado.

o sawe

AV-2-142 635, . Cettifico, conforme R-18-80.634. Ly 2, deste Oficio, que o imdvel constante
\ . —) CONTINUA NO VERSO _/
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\ VA, F )
e A Canoas, 09 de dezembro de 2016 _ ot
Cont. M-142.635

/da matricula acma, acha-ze gravado em lﬁ)éeca em favor da credora CAIXA\
ECONOMICA FEDERAL- CEF. (P. n® 332.656 Lv 1-Z de 06.12 2016). EM. referente az AV-
1. AV-2 2 AV-3 R 15,40 5Selo Digial n® 07032.03.1500001. 28681 - RE D.85 1SSGN(2.25%)
- R$ 0.39. - 50% conforme Lei 11.977 de 07.07 2009 (PMCMV). Canoas, 09 de dezembro

de 2016. {Ezcreventa, Helise Costa Cardoseo). Dou fé. Paulo Eduardo
César, Oficial Designado. 7 /

AV-4-142 635 . Certifico, conforme ltem 1.7 do Contrato de Compra e Venda de Terreno e
Mutuo para Construgdoe de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga
e Outras Obrigagtes, Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV). Recursos do FGTS,
datade de 28/11/2016. que nesta data a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF
fibera da hipoteca, objete do R-18-80.624. referida na AV-2-142.635 o imével constante na
matricula acima. (P. n® 335.239 Lv 1-Z de 27.01.2017). EM_R$16,80. Selo Digtal n®
0103 .03 1500001 48821 - R$2.70. ISSQN{Z 25%.) - R$D.42. - 507% conforme Lei 11.977 de

07 .07 2009 (PMCMV) oas, 14 de feverewro de 2017. (Escrevente, Jészica Berkai
Benger). Dou fé. P%ulo Eduardo Cézar, Oficial Designado. Paszia F-
2017

R-5142.635. . Compra e Venda - Transmitente: CONSTRUTORA TENDA S/A. com sede na
Rua Alvares Penteado, n® 61, 5% andar, Centro, na cidade de Sde Paulo/SP, CNPJ/MF,
71.476.527/0001-35. neste ato representada neste ato por GUSTAVO FELIX DE MORAES,
brasileiro, solteiro, administrador de empresas, CPF, 314.220.918-21. Cl. 438568400-
S5P/GP e RENATO DA SILVA FRAGA, brasileiro, seolteiro, maior, administrador de
empresas, CPF, 960.432.290-72, Cl. 8061837426-55P/RS, residente na Rua Vigario José
Indcio. n® 618/622, Centro, na cidade de Porto Alegre/RS, nos termos da Procuragdo, ja
arquivada neste Oficio, na Pasta R-2017, aliena todo o imével constante da matricula acima.
Adgurentes: MATHEUS ROLIANO FONSECA, brasileiro, solteiro, militar, CPF,
037.785.740-86, Cl, 05999662720-DETRAN/RS = KARINA TEDEIRA DIAS, brasileira,
solteira, auxiliar de escrtério, CPF, 038.840.800-67, Cl, 3092040774-55P/R 5, residentes na
Quadra T Setor Seiz, n° 5 Guajuviras, na cidade de Canoas/RS, conforme Cldusula 35
deste Contrato os adquirentes outorgam-se procuradores reciprocos. Tide: Contrato de
Compra e Venda de Temreno e Mitun para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienacdo
Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras ObrigagSes, Programa Minha Casa, Minha Vida
(PMCMV), Recursos do FGTS, datade de 28/11/2016. Condiges: As constantes do tiulo
ora registrando. Valor R$15.041.67 {quinze mil & quarenta e um reais e sessenta e sete
centavos). Avaliacio Fiscal: R$130.000,00. Guia ITIM n® 8016. {P. n® 335239 Lv 1-Z de
27.01.2017). EM_:-R$325.70. Selo Digital n® 0103.07.1500004.09742 - R$36.60.
ISSON(2,25%) - R$7.38. - 50% conforme Lei 11.977 de 07.07_2009 (PMCMV). OBS - Foi
apresentada Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Unificada, emitida pela
Secretaria da Receta Federal, inclusive para fins Previdencidrios, conforme Portaria MF n®
443 de 17/10/2014, em nome da Vendedora, arquivada neste Oficic na Pasta Z-2017.
Cancas, 14 de fevereiro de 2017. (Escrevente, Jéssica Berkai Bender). Dou fé.

7@@% 781&!6 Eduardoe César, Oficial Designado. Pasta F-20817.
- N
N

MATRICULA
142635

—_ CONTINUA NA FICHAN2 )2 —/

c o=
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= Cont M-142639°%

" R-6-142635. . Alienacho Fiducidria - %M% MATHEUS noumq
FONSECA, brasileiro, zolteire, militar, CPF, .785.740-86, CiI. 05999662720-DETRAN/RS
e KARINA TEIXEIRA DIAS, brasileira. solteira, ouxiliar de escritério, CPF, 038.840.800-67,
Cl, 8092040774-SSP/RS, residentes na Quadra T Setor Seis, n® 5, Guajuviras, na cidade de
Canoas/RS. conforme Clausula 35 deste Contrato 03 adquirentes outorgam-se procuradores
reciproco, ddo em alicnacdo fiducidria todo o imdvel constante da matricula acima.
e CADXA FCONOMICA FEDERAL - CEF, pessoa juridica de direito
privado, com sede no Setor Bancano Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, na cidade de Brasilia/DF.
CNPJMF. 00.360.305/0001-04 e filial neste Estado. Interveniente incomomdoral
Constiutora € Fiadoras CONSTRUTORA TENDA S/A, acma quahficada. Thulo: Contrate de
Compra ¢ Venda de Terreno e Mituo para Construgdo de Unidade Habitacionai, Alienagao
Fiducidria em Garantta, Fianga e Oubras Obrigacoes, Programa Minha Casa, Minha Vida
(PMCMV), Recursos do FGTS, datado de 28/11/2016. Condicbex: As constantez do thulo
ora registrando. Valor Total da Dinda: R$104 000.00 {centos e gquatre mi reais) - com|
dezconte concedido divetamente pelo FGTS. Prazo:. 360 meses, pagdveiz em prestagbes
mensais e sucessivas. tendo o valor do encargo mensal (prestacde e acessdénos),
comespondentes em 28/11/2016 a R$711.30, vencendo-se a primeira delas em 28/12/2016.
Jurss: Taxa nominal de 7.00% a.a. e efetiva de 7.22907% a.a. Para efeitos do artigo 24,
Inciso V1, da Lei 3.514/97, o imdvel foi avaliado em R$148.000.00. Demaiz clausulas as
constantes deste Contrato. {P. n® 335.239 Lv 1-Z de 27.01.2017). EM.-R$264.60. Selo Digia
nt 0103 071500004 05745 - R$36.60_ 1ISSON(2,25%) - R$6.01_ - 50 conlorme Lei 11.97
de 07.07.2008 (PMC Canoas, 14 de fevereiro de 2017, (Escrevente, Jéssica Berkai
Bender). Dou fé. Paulo Eduardo César, Oficial Designado. Pasta
2017 :

MATRICULA
1£2 635

FLS.
02

14 4 feverei e 2017

Av.7/142 635 — Canocas, 03 de maio de 2018. TRANSPORTE - INSTITUIGAO DE
CONDOMINIO EDILICIO.

Conforme o R.104, da matricula n® 80.634, Livro 2-RG, deste Servigo de Registro (que é a
origem desta matricula), por instrumento particular de instituicdo de condominio, foi
instituido, no terreno que deu origem a esta matricula e nas construgbes nele
erigidas, o condominio edilicio denominado “"Residencial Alto da Baviera”, localizado
a rua Lopes Trovido, n° 45. Sendo assim, fica suprida a pendéncia noticiada na Av.1,
estando a unidade autdnoma desta matricula regular no que tange a sua concluséo e
instituicio de condominio edilicio.

Protocolo n° 355108, Livro 1-AB, datadq de 10 de abril de 2018.
Escrevente, Fernanda Gomes Ferreira. 3%

PR. Nihil. Selo: 0103.04.1800001.06399 - Nihil o N =
- — arnod L H[= = » T - -

V.0 . -

ESCRITURAGAO DIGITAL. _
Com base no artigo 464-A da CNNR-CGJ/RS (Prov. 44/2024), procede-se a esta
averbacao de oficio, para informar que esta matricula passara a receber escrituracio em
meic exclusivamente eletrénico, sem impressdo em papel, a partir da folha seguinte a

\deste ato, encerrando-se a escrituragao fisica. j
- CONTINUA NO VERSO
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FLS. MATRICULA
02v 142.635
¢/ Emol.: Nihil (Selo: 0103.04 . 2600001.37986 = Nihil}; PED: Nihil {Selo: ™

0103.01.2500003.26109 = Nihil) - AGNR.
Ato assinado digitaimente pela escrevente CARLA FOZZA DALCORTIVO: 71197605053
em 11/08/2026 as 12:09:22. O hash SHA256 do documento é
TABA1EC2334E16D59655546FB186198D8D46918BD8SDEDF5815803BFBOE452921.
Av.9/142.635 - Canoas, 10 de agosto de 2026. CONSOLIDAGACQ DA PROPRIEDADE.
Com base no disposto no artige 26, §7°, da Lei n° 9.514/1997, averbo a consolida¢do da
propriedade do imével desta matricula em favor da parte credora, CAIXA ECONOMICA
- FEDERAL, devidamente qualificada no R-B, que deverd promover publico ieildo para a
alienacdo do imével, conforme o procedimento previstc no artigo 27 da referida lei.
Averbagio feita a requerimento, datado de 28/07/2026, instruido de certiddo do decurso do
prazo de 15 dias da intimag¢do da. parte devedora sem purga da mora, bem como de
comprovante de quitagiao do ITBI {valor atribuido pelo contribuinte de R$159.898,59 &
avaliacao fiscal de R$180.000,00, em 21/07/2026).
Protocolo n® §23243, Livro 1-CC, datado de 28 de julho de 2026.
Emol.:. R$482,10 (Selo: 0103.08.2200002.09018 = R$80,80), PED: R$7,30 (Seio:
0103.01.2500003.26110 = R$2,20).
Ato assinado digitalmente pela escrevente CARLA FOZZA DALCORTIVO: 711976805053
em 11/08/2026 as 12:09:27. (&) hash SHAZ256 do documento [
24CBCF1FE3F268B8438E349BODCCF2CDESE2198F2A183B8F1525B77E22E07COC.

\ CONTINUA NA FICHA N2 _/

Dou fé. Canoas/RS, quinta-feira, 13 de agosto de 2026, as 08h07m38s. Certiddo de inteiro teor emitida e
assinada digitalmente, verificavel por meio do cédigo QR localizado na parte superior.

EMOLUMENTOS: R$81,00 - MP

Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 142.635: R$47,60 (0103.04.2600001.38966 = R$5,50)
Busca em livros e arquivos: R$14,00 (0103.03.2500003.37651 = R$4,40)

Processamento eletronico de dados: R$7,30 (0103.01.2500003.27596 = R$2,20)

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/V9YP8-MC442-LUMJQ-BDS6X

1 E & consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.tjrsjusbr/selodigital/ consulta
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