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: REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS
Intel ro Teor Adelle Ribeiro Coelho Sandri - Oficial de Registro

Valide aqui

este documento XTIFICO, a pedido da parte interessada e no uso das atribuicdes conferidas por lei, que, revendo os

arquivos deste Senico de Registro, no Liwo n°® 2 - Registro Geral, consta o seguinte teor:
CNM: 097360.2.0133406-48

REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS - RS

Livro N9 2 - Registro Geral
MATRICULA

133406

FLS.
o1

Canoas 19 de janeiro de 2016

/~ APARTAMENTO N°501, DO BLOCO 20, DO CONDOMINIO RESIDENCIAL "PORTO\
ONIX™. NA RUA GUARU.JA_ n® 200 na cdade de Canoas/RS. localizado no quinto
pavimento. conshtuide de: sala, cdiculagdo, banho, corinha/drea de service e dois
dormiténios, com area prnvativa de (41.58300m?). area de uso comum de dmvisSo ndo
proporcional de {11,5200m?} comespondente a vaga de estaconamento de uzo excdusive n®
440, adrea de uso comum de divisdo proporcional de (25,6749m?}, drea total de (78.7749m?),
conrespondendo-ihe o fragge ideal de 0001900124 nas cooisas de uso comum e fim
provettose do Condomimo, bem como no terreno. O referido Condominio acha-ze edificado
zobre um terreno, denominado Lote 02, da Quada 02, na zona urbana da cidade de
Cancas/RS, lecalizado no queareirdo formade pelas Ruas: Guanujd, Antonio Frederico
Ozanan. pelas Travessas 01 e 02 {projetadas} e pela Avenida Gehilic Vargas - BR 116,
possuindo a area zuperficial de {22 378 07m?), com a seguinte descrnigdo: tem inicio sua
dezcrgdn o pontoe PR{3Z, de coordenadas X:482.866.271; Y:6.694 423 974, localizado a
(220.50m)} da ezquina da Avenida Getdlio Vargas, no ponto de encontre do alinhamento da
Rua Guarujd com a Travessa D1, formando o dngulo itermo de 91°12°19”, percorrendo uma
dizt@ncta de £92.36m) até o ponto PRD1, de coordenadaz X:482.9559.327. Y-6.694 476 509,
confrortando-se com o alinhamente da Rua Guaruid, ao Sul; nestz ponto forma dngulo
intemo de 88°47427, percommends uma distdncia de (245.37m) até o ponto PRD2 de
coordenadas X:482.973,799; Y:6.694.721.448, confrontando-se com o denominado Lote 03,
de propnedade de MRV Engenhana e Parmhicipagies S.A. ao Leste; neste ponto forma
angulo intemo de 84°20038°, percorendo uma distdncia de (93.79m) até o ponto PRO4. de
coordenadas X482 880,082 Y:6.694.717.725, confrontando-se com fab@m de dominio (Rede
de Alta Tensdo), ao Norte; neste ponto forma Sngulo interno de 95°3922", percorrendo uma
distdncia de {234,16m) até o ponto PRO3, de coerdenadas X:482 866.271; ¥:6.654.483.974,
confrontando-se com o denominado Lote 81, tarmbém de propriedade de MRV Engenharia e
Participagdes 5.A., ao Oeste. OBS - A presente maltricula foi aberta nos termos do artigo
548, § 12 da CNNR - CGJ. Propaetiio: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, com
sede na Avenida Propgsor Maric Werneck, n® 621, 1° andar, Estonl, na cidade de Belo
HonizonteMG. CNPJ 08.343 4952/0001-20. Oriqem: Matricula n® 127.763, Lv. 2, deste
Oficio, em (08.07.2015. 317.332 Lv 1-Y de 01.12.2015). EM..R$7.60. Selo Digital n®
0103.01.1500003.311 40 ISSON(Z7.) - R$0.13. - 50% conforme Lei 12.424 de
16.06.2011 (P‘MC oas, 19 de janeiro de 2016. (Ezcrevente, Suelyn de Oliveira

(%&rrfa)_ Dou fa. JPaule Eduarde César, Ofictal Designado. Pasta n®

AV-1-133.406. . Certifico, conforme o3 termos do arige 548, § 22, da CNNR - CGJ, que a
unidade refenida na matricula acima. ou zeja, 0 APARTAMENTON®501. DO BLOCQ20. do
CONDOMINIO RESIDENCIAL "PORTO X", estd pendente de individualizagdo, sendo
que o processa de incorporagdo, acha-ze idamente registrade sob R-1-127. 763, Lv. 2,
deste Oficio e arquivade na Paszta n° . n® 377332 Lv 1-Y de 01.12.2015)
EM. R$12.70_ SeloDigital n® 0103.03.14 - R$0.70 1SSON2°.)Y - R30.31. - 50%
conforme Lei 12424 de 16.06.201 T (PMC as, 19 de janeiro de 2016. {Escrevente,
Suelyn de Oliveira Comréa) Dou fe }Pauls Eduarde César. Ohcial

™ - 1
Liesignaao.

e
- ol CONTINUA NO VERSO —/

Valide este documento clicando no link-a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CGHK6-C834V-USET4-FH43V
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REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS - RS
Livro N 2 - Registro Geral
MATRICULA

133_406

FLS.

Canoas, 19 de janeiro de 2016 Ny

/_Qnm._MﬂSS.‘iOB

AV-2-133.40%. _Certifico, conforme AYV4-127.763, Lv 2. dezle
constante da matricula acima, foi instituido patrimdnio de afletf
01.12.2015). EM_:R$13 7D Selo Digtal n® 0102 .03 140004
R30.31. - 584 conforme Let 12 424 de 16.06_2011 (P
2016, (Ezcrevente, Suelyn de Oliveira Corréa). Dou fé.
Cézar, Uhcial Designado.

Oficio, que sobre o im&ve?
fio (P. n2317.334 Lv 1-Y de

. Eﬁ{& ~R$0.70. ISSQN{2%) -

Canoas, 19 de janeiro de
.3 A_ /) Paulo Eduarde

AV-3-133.406. . Ceitifico, conforme R-10-127.763, Lv. 2. deste Oficio. que o imodvel
constante da matricula acima, acha-xe gravado em hipoteca de 12 Grau, em favor da credora
CAIXAECONOMICAFEDERAL . (P n® 329.014 Lv 1-Y de 15.09.2016). EM_:R$15.40. Selo
Digital n® 0103.03.1500001.29046 - R$0.85 15S5GQN{2.25°.) - R3$0,39. - 50°% conforme Let
11.977 de G7.07.2002 {(PMCMV). Canoas, 28 de setembro de 2016, (Escrevente, Canna da

Rosa de Almeida). Dou fé. _ : Eduardo César, Oficial Designado.
Paszta F-2016.

AV4-133 406 . Cedifico, conforme tem 1.7 do Condrate de Compra & Venda ds Tereno e
Mitua para Construgde de Unidade Habitacional, Alienagde Frducidria em Garantia, Fianga
e Outraz Obrigagées. Programa Minha Casa, Minha Vids {(PMCMV), Recursos do FGTS com
Unhzagac dos Recursoz da Conta Vinculada do FGTS dos Devedores/Fiducianies, datado
de 22/12/2016, que nesta data a cedora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, libem da
hipobeca, vbjeto do R-63-127.763. referrda na AV-3-132.406 o imdvel constante da matncula
acima. (P. n® 3249580 lv 1-Z de 2201.2017). EM:-R$16.8D. Seloc Diptal n®
0103.03.1500001 47436 - R$2.70. ISSON2.25%) - R$0.43. - S0% corforme Lei 11.977 de
07 072009 (PMCMV). Canoas, 0f de favereiro de 2017. {Escrevente, Suelyn de Oliveira

Corréa). Dou fé. wo Eduardo Cészar, Ofical Designado. Pasta F-
217. (l?

R-5-133.406. . Compia & Venda - Tranzmitente: MRV ENGENHAIIA E PARBGPACGES
SfA com sede na Avenida Professor Mario Werneck, n° 621, 1° andar, Estoril. na cidade de
Belo HorizonteMG, CNPJME, 08.343492/0001-20, neste ato representada conforme
consta neste contrate ora registrando. aliena tado o imével constante da matricula acma.
 Adqurertez: TIAGD UBIRATAN RAMOS MORAES. brasileiro, solteiro, supenisor, inspetor
e agente de compras e venddas, CPF, 008.062.48041, Ci, 04300089305-DETRANMRS e
MICHELE DA ROSA MENEZES, brasileira, softeira, faturista, CPF, 014.519.310-18, Ci,
NZ50123-SSPRS, ambos residentes na Quadra V Setor Seis, n° 16, Guajuvias. na
cdade de Canoas/RS. conforme Clausula 31 deste Conlrato oz adquirentes outorgam-ze
procuradates reciprocos. Tile: Contrate de Compra & Venda de Teaeno ¢ Midtuo para.
Construgdo de Unidade Habitacional Alienagdo Fiducidnia em Garantia, Fianga e Outras
Obrigagées, Programa Minhia Casa, Minha Vids {PMCMV) Recurses do FGTS com
Uthzagao doz Recursos da Conta Vinculada do FG1S dos Devedores/Fiduciantes, datado
de 22/12/2016. Condiches: Az constantes do titulo ora registrando. Vabee 535.821.53 {cinco
mil, oitocentos e vinle e um reais e cinquenta e bés centavos] Avalacie Fiscal

\. //é’—’%mw\ NaRcHANe 02—

Valide este documento clicando no link-a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CGHK6-C834V-USET4-FH43V
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REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS - RS
Livra N©22 - Reglstro Geral

% fe i 2017
33.406npas 06 de V%/'

57.00. Guia ITIVI n* 000304 _{P n€334.950 Lv 1-Z de 22.01 2017}, EM.R$356,20)
Sela Digital n® 0103.08. 140000302579 - R$49.50_ ISSQN(2.25%) - R$8.07. - 50% conforme
Lei 11.977 de D7.07.2009 (PMCMV). OBS.: Foi apresentada Certidéo Pozitiva com Efeitas
de Negativa de Débitos Unificada, emitida pela Secretaria da Receita Federal, indusive para
fins Previdencidnos, corforme Portaria ME n° 443 de 17/10/2014, em nome da Vendedora,

arquivada neste Oficio na Pasta Z2-2017. as, 06 de fevereiro de 2017 (Escrevente,
Suelyn de Oliveira Comréa) Dou fé Foulo Eduardo César. Oficial
Designado. Pasta F-2017 f

R-6-133.406. . Alienacic Fidutiana - DevedureaFiducantes: TAGO UBIRATAN RAMOS
MORAES, brasileiro, solteiro, supervisor, inspetor e agente de compras & vendas, CPF,
008.062 48041, Cl, D43000685305-DE TRAN'RS e MICHELE DA ROSA MENEZES,
brasileira, solteira, fatusista, CPF. 014.518310-18, C. 9123150139-SSP/RS, ambos
residentes na Quadra V Setor Seis. n° 16, Guajuvias, na ddade de Camvas/RS. conforme
Clausula 31 deste Contrate o= devedares fiduciantes outorgam-ze procuradores reciproco s,
ddo em alienacde fiducidria tode o imével cons tante da matricula acima. C ST
CAIXA FC ICA FEDERAL - CEF. pessoa juridica de direito privado, com sede no
Setor Bancario Sul Guadra 4. Lotes 34, na cidade de Brasihia/DF CNPIMF,
(10.360.305/0001-04 = filial neste Estado. lukervenients Congnutoral Fedom/ Incomporadora:
MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A. acima qualificada. Tislo: Contrate de Compra
e Venda de Terreno e Miitus para Construgdo de Unidade Habitagional, Alenagade Fiduciana
em Garantia, Franca e Qulras Obrigacdes. Programa Minha Casa, Minha Vida {(PMTMV),
Recursoz do FGTS com Utilizacds dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS dos
{levedores/Fiduciantes, datado de 22/12/2016. LComlicdes: As constantes do tRulo org
registrando. Valor Total da Divida: R%121.325.60 {centa e vinte e um mil. trezentos e vinte
€INco reais € sessenta centavos) - com ulilizacio dos recursos do FGTS - com desconto
concedido diretamente pelo FGTS. Praze: 360 meses, pDagaveis em prestacgies mensais e
sucessivas, sende o valor do encargo mensal (prestagdo e acessdrios), camespondentes em
22/12/2016 a R$789 96, vencendo-se a primeira delas em 22/01/2017. Jures: Taxa nomina)
de 6,5000% a.a. e efetiva de 6.6971% aa- Para efetos do arige 24, Inaso V1. da Lei
3.514/97, o imdvel foi avaliado am R3195.000.00. Demais ddusulas as constantes deste
Contrate. (P. n* 3M 950 Ly 17 de 23.01.2017). EM..-R$295.10. Sedo Dngital n®
0103.07. 1500004 09488 - R$36.6D. ISSQON(2.25%.) - R$6,69. - 50% conforme Lei 11.977 de

07.07. 2009 (PMCMV). Canoas, 06 de fevereiro de 2037 {Escrevente, Suelyn de Ofliveira

ggsr:?a). Dou fé. fautn Eduarde Cézar, Qficial Designado. Pasta F-

MATRICULA
1335 406

FLS.
0z

AV-7-133.406, de 07 de novembro de 2017. SER_VIDAO: Conforme/ﬁV:|94; da I\v;a\tg(r:l.(l::g

127.763, existe Serviddo de Passagem de Rede Pluvial, com area de (331 ,Qdm )'SEEV?ENTE'

imovel objeto desta matricula, descrita conforme R-12-127.762, Asr?_?Er-a CONDOMiNId

CONDOMINIO RESIDENCIAL (EDIFICIQ) PORTO AGATA e DOMIN :

RESIDENCIAL (EDIFICIO) PORTO ONIX.

Escrevente: Catarina. _
N - —

CONTINUA NO VERSOQ

Valide este documento clicando no link-a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CGHK6-C834V-USET4-FH43V
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este documento

REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS - RS
lLivio N2 2 - Repglsiro Qeral

FLS. MATRICULA

Canoas, 07 de novembro de 2017 )& 02)7 133.4086

[ Registrador Designado/Substituta/Escrevente Autorizada: %‘é"% N
Emoclumentos: Isento. Selo Digital n® 0103.03.1500004.00437 - Isentg/
Processamento eletrénico de dados: Isento. Selo Digital n? 0103.014700008.07431 -isento.
Av.8/133.406 - Canoas, 10 de maio de 2019. CONVENGAO DE CONDOMINIO.

A convengio de condominio do "Condominio Resldencial Porto Onix", celebrada em
25/10/2018, foi registrada sob n® 9.143, Livro 3-RA, deste servico de registro, em
10/05/2019.

Protacolo n® 371571, Livro 1-AG, data e 26 de abril de 2019,

Escrevente, Michelly Ruckert Bom.

CA. R$41,00. Selo: 0103.01.1800004.94D50 - R$1,40; 0103.04.1800001.49115 - R$3,30

Av.9/133.406 ~ Canoas, 25 de setemblo de 2019. NOTICIA - UNIDADE AUTONOMA
REGULAR.

Conforms o R.358 da matricula n® 127.763, Livro 2-RG, deste Servico de Registro (que e a
origem desta matricula), foi instituido, no terreno que dau origem a esta matricula e nas
construgdes nele erigidas, o condominic edilicic denominade "Porto Gnix”, localizado a
rua Guaruja, n° 300. Sendo assim, fica suprida a pendéncia noticiada na Av.1, estando a
unidade autdnoma desta matricula regular no que tange a sua concluséo e instituigdo de
condominio editicio. O apartamento n° 501 possui a seguinte descricio: APARTAMENTO
N° 501 do Bloco 20: unidade autbnoma localizada no quinto pavimento, 3 esquerda e aos
fundos de quem postado na entrada do bloco othar para ele, com area privativa real de
41,5800m2, area real dea usa comum de divisdo ndo proporcional de 11,5200m?,
correspondente 4 vaga de garagem abaixo descrita, area de uso comum de divisdo
proporcional real de 25,6749m? e drea real total de 78,7749m?, cabendo-ihe a fragao ideal
de 0,001900124 do terreno e das coisas de uso comum. Blaco 20: o nono da frente para
os fundos, do primeiro conjunte de blocos a direita, de quem entra no empreendimento.
PARTE ACESSORIA DA UNIDADE AUTONOMA: E parte acesséria da unidade auténoma
desta matricula a vaga de garagem n°® 440, descoberta, com capacidade para um veiculo
de porte médio, com area de 11,5200m? (computada na area real de uso comum de
divisdo nao proporcional), localizada na circulagdo principal de veiculos, sendo a
quadragésima quinta a direita para quem do acesso pela guarita entra na referida rua.
Coma parte acesséria, a area relativa & vaga de garagem foi computada na composi¢ao
da frag&o ideal da unidade autbnoma, na proporcgéace de 0,000051225,

Protocolo n° 377581, Livro 1-Al, datado de setembra de 2019.

Escrevente, Micheily Ruckert Bom.

CA. R$20,80. Se'lo: 0103.01.1900005.64
AVADM33 306 — Canoas, 10 de agosto\

ESCRITURAGAO DIGITAL.
Com base no artigo 464-A da CNNR-CGJ/RS (Prov. 44/2024), procede-se a esta
averbacio de oficio, para informar que esta matricula passard a receber escrituragio em
meio exclusivamente eletrénico, sem impressfio em papel, a partir da folha seguinte a
\deste ato, encerrando-se a escrituragao fisica.

- R$1,40; 0103.03.1900001.38539 - R$2,70

CONTIMLUA MA FICHA N2 3 —-—’)

Valide este documento clicando no link-a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CGHK6-C834V-USET4-FH43V
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REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS -RS . MAT#%@;&
LIVRO. N° 2 - REGISTRO GERAL '
Canoas, 10 de agosto de 2026 03 133.406

1334
— MATRICULA —

Emol.: Nihil (Selo: 0103.04.2600001.37852 = Nihil); PED: Nihil (Selo: 0103.01.2500003.25964 =

Nihil) - AGNR.
Ato assinado digitalmente pela escrevente CARLA FOZZA DALCORTIVO:711897605053 em
11/08/2026 as 10:49:34. O hash SHA256 do documento é

09A533EBBF7190EBD3BAD455CE7(Q82E03CE27B4BAB1E4261A06D181B6C50DC38.

Av.11/133.406 - Canoas, 10 de agosto de 2026. CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE.

Com base no disposto no artigo 26, §7°, da Lei n® 9.514/1997, averbo a consolidagdo da
propriedade do imével desta matricula em favor da parte credora, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, devidamente qualificada no R-6, gue devera promover pablico leildo para a alienagae
do imével, conforme o procedimento previsto no artigo 27 da referida lei. Averbagho feita a
requerimento, datado de 27/07/20286, instruido de certiddo do decurso do prazo de 15 dias da
intimagao da parte devedora sem purga da mora, bem como de comprovante de quitagéo do ITBI
(valor atribuido pelo contribuinte de R$167.476,39 e avaliagao fiscal de R$240.000,00, em

18/06/2026).
Protocolo n® 523173, Livro 1-CC, datado de 28 de julho de 2026.
Emol.: R$582,00 (Selo: 0103.08.2200002.09015 = R$80,80), PED: R$7,30 (Selo:

0103.01.2500003.25965 = R$2,20).

Ato assinado digitalmente pela escrevente CARLA FOZZA DALCORTIV(O:71197605053 em
11/08/2026 as 10:49:38. O hash SHAZ256 do documento e
3DA010D01511C1E3DSA1C0DED4484DAOBE4ASAE4E1C5F02BD4FBOD5S50AS2A13ED.

(continua no verso)

Dou fé. Canoas/RS, quarta-feira, 12 de agosto de 2026, as 10h37m28s. Certiddo de inteiro teor emitida e
assinada digitalmente, verificavel por meio do cédigo QR localizado na parte superior.

EMOLUMENTOS: R$81,00 - MP

Certidéo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 133.406: R$47,60 (0103.04.2600001.38547 = R$5,50)
Busca em livros e arquivos: R$14,00 (0103.03.2500003.37355 = R$4,40)

Processamento eletronico de dados: R$7,30 (0103.01.2500003.26911 = R$2,20)

Valide este documento clicando no link-a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CGHK6-C834V-USET4-FH43V

1 E & consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.tjrsjusbr/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta
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