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ooRTIFICO, a pedido da parte interessada e no uso das atribuigcdes conferidas por lei, que, revendo os
arquivos deste Senigo de Registro, no Liwo n° 2 - Registro Geral, consta o seguinte teor:
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REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS - RS

MATRICULA
143.639

FLS.

Canoas 23 de

/~ APARTAMENTO N°102 - BLOCO *2°. DO CONDOMINIO RESIDENCIAL "VIDA Al EGRE )
CANOAS® NA RUA ROBERTO FRANCISCO BEHRENS, n® 302, na adade de Canoas/RS,
locahzado no térreo, possuindo o drea pnvativa de (41.19m?2), drea de uso comum de
{36.23m?} e area total de {77,418m?), correzpondendo-the a fragao ideal de 4115/2306640,
nas coizas de uso comum e fim proveitosoe do Condominio, bem como no terreno. O refendo
Condominio acha-se edificado sobre um terreno, denominado Area Quatro (4), na Rua
Roberto Francisco Behrens, no lugar denominado Matoe Grande, na zona urbana da cidade
de Canoasz/RS. localizado no quarteirao formado pelas ruas: 1 e Roberto Francizco Behrens,
possuindo a area superficial de (23039 38m?). com as seguintes medidas e confrontagtes:
ao Leste no alinhamento projetado na rua Roberto Francisco Behrens, na extenzdo de
cinquenta e cinco metroz (55 00m), confrontando com area a zer desmembrada 03; ao
Norte, na extensdo de frezentos e sessenta e cinco metros e quarenta e quatro centimetros
{365 44m), confrontando com propriedade que é ou foi de José Muck Fitho; ao Oeste, em
tréz segmentos, o primeiro, no sentido Noroeste-Sudeste, na extensdo de innta e oito metros
e trinta e oito centimetros (38, 38m), o segundo, no sentido Deste-Leste, na extensdo de
tinta e um metros e sete centimetroz (31.07m), e o terceiro, no zentido Norte-Sul, na
extensdo de quarenta e sete metros e vinte e seis centimetros (47.26m), todos confrontando
com a area a ser desmembrada 01; ao Sul, em trés segmentos, o primeiro no sentido Oeste-
Leste, na extensdo de cento e setenta e oito metros e setenta e oito centimetros (178.78m),
no alinhamento projetado da rua 01, confrontando com a drea a ser desmembrada 02, o
segundo, no zentido Sul-Norte, na extensdo de vinte e oito metros & noventa e sete
centimetros (28,97m). e o terceiro, no sentido Oeste-Leste, na extensdo de cento e vinte e
um metros e dezenove centimetras (121, 19m) ambos confrontando com propriedade que é
ou foi de Elisbdo Indcio de Melo, retomando ao ponto inicial e fechando assim o perimetro.
Dista, pelo védice mais ao Sul de sua face. quarenta e oito metros e trinta centimetros
{48,30m) da ezquina com a rua 1. OBS_: A presente matricula foi aberta nos termos do artigo
548 § 1®. da CNNR - CGJ. Propretana: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A. com sede
na Rua Alvares Penteado, n® 61. 1° andar - Sala 01, Centro, na cidade de Sdo Paulo/SP,
CNPJMF, 09.625.762/0001-58. Ongem: Matricula n2 143.610. Lv. 2, deste Oficio, em
2001.2017. (P. n® 334820 (v 1-Z de 18.01.2017). EM..R$ 940 Selo Digtal n®
0103.02 1300003 09261 0.60. ISSQON(2.257.) - R$ 0.26. - 507 conforme Lei 11.977 de
07.07.2009 (PMUCMV). oas, 23 de janeiro de 2017. (Escrevente, Helise Costa Cardoso).
Dou fé. Paulo Eduardo César. Oficial Designado. Pasta n® 1790.

143639
MATRICULA

AV-1-143.639. . Certifico, conforme os termos do arigo 548, § 22, da CNNR - CGJ, que a
unidade referda na matricula acima, ou seja, 0 APARTAMENTO N°102 ., DO BLOCO 2 do
CONDOMINIO RESIDENCIAL "VIDA ALEGRE CANOAS™ estd pendente de

individualizagdo, sendo que ¢ processo de incorporacdo acha-ze devidamente registrado
zob R-2-143 610 Lv. 2, deste Oficio e arquivado na Pasta n® 1790_{(P. n? 334 820 Lv 1-Z de

18.01.2017). EM-R$ 16.80. Sek Digtal n® 0103.03.150000145193 - 0.85.
ISSGN(2. 257.) - R$ 0 43. - 50% conforme Let 11.977 de 07.07.2009 (PM anoas, 24
de janeirc de 2017, (Escrevente, Helise Costa Cardoso). Dou fé. Paulo

Eduardo Cézar, Oficial Designado.
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(N 20
b e FLS.
XX C . 25 de janewo de 2017

ant_ = anoas janeiro de Olv

(¢ constante da matricula acima, foi insttuido patriménio de afetacio. (P. n® 334.820 Lv 1-Z de\
18.01.2017). EM:R$ 1680 Selo Dygital n® 0103.03.150000145946 - R$ 085

MATRICULA
143.639

ISSQN(2. 25%) - R% 0.43. - 507% conforme Lei 11.977 de 07.07.2008 (PM Canoas, 25
de janeiro de 2017. (Escrevente, Helise Costa Cardoso). Dou fé. Paulo
Eduardo César, Oficial Designado. W

R-3-143.639.. Hipoteca - Devedora- TENDA NFGOCIOS IMOBILIARIOS S/A. com sede na
Rua Alvares Penteado, n° 61, 1° andar, sala 01, bairro Centro, na cidade de Sdo Paulo/SP,
CdNPJMF, 09.625.762/0001-58, dd em primena e especial hipoteca, transferivel a terceiros
todo o imével constante da matricula acima. Credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
pessoa juridica de direito privado, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4. Lotes 3/4, na
cidade de Brasilia/DF, CNPJ/MF, 00.360.305/0001-04 e filial neste Estado. Construtora e
Fiadora: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, acima qualificada. Thulo: Contrato de
Abertura de Crédito e Mituo para Construcdo de Empreendimente Imobilidrio com Garantia
Hipotecana e Outras Avencas, Com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servico -
FGTS, No Ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida, datado de 30.03.2017. Valor da
Divida: R$7.501.574,50 (sete milhdes, quinhentos e um mil, quinhentos e setenta e quatro
reais e cinquenta centavos) - juntamente com mais 79 imdveis. Prazo: 24 meses. Juros:
Taxa nominal de 8.0000% a.a. @\ efetiva de 8.3000% a.a. Avaliagcdo: R$11.104.000,00 -
juntamente com mais 79 iméyeiy. Demais ddusulas as constantes deste Contrato. (P. n®
339.532 Lv 1-Z de 23.05.2017). KM \R$67.30. Selo Digital n® 0103.04.1300002.12720 -
R%$2.30. ISSQN(2.25%) - R$1.§ Canoas, 08 de junho de 2017. (Escrevente, Patricia da
Rosa de Almeida).
Escrevente Autonizado(a)
Registrador Designado

AV-4-143.639, de (M4 de agosto de 2017. CANCELAMENTO: Conforme Contrato de Compra
e Venda de Temreno e Mituo para Construgao de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidna
em Garantia, Fianga e Outras Obngacoes - Programa Minha Casa, Minha Vide (PMCMV) -
Recursos do FGTS com ljzagdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS do(s)
Devedor{es) Fiduciante(s), 4e\16/06/2017. a CAIXA ECONOMICA FEDERAL autorizou o
cancelamento da hipoteca objede do R-3, ficando assim o imével livre do gravame a que
estava sujeito.
PROTOCOLO: 343.219, de 0
Escrevente Autorizado(a): ‘ .
Registrador Designado:
Emolumentos: R$67.30. Selo Di
Processamento eletrdnico de
R$1.40.

R-5-143.639. de M de agozto de 2017. COMPRA E VENDA

Contrato de Compra e Venda de Temeno e Mituo para Construgdo de Unida
Habitacional, Alienagdoe Fiduciana em Garantia. Fianga e QOutras Obrigagbes - Progra
kMinha Casa, Minha Vida (PMCMYV) - Recurses da FGTS com Lihhizacio dox Recursog

3/ 2017. Ezcrevente: Fernanda.

ital n® 0103.04.1300002.14515 - R$3.30.
dados: R$4.50. Selo Digital n® 0103.01.1700001.66611 -

D\

o
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7 Conta Vinculada do FGTS do(s) Devedor{es) Fiduciante{s), de 16/06/2017. VALOR:

R$135.000.00 (sendo R$300.41 com recursos do FGTS do{s} comprador{es). AVALIACAD.

R$135.000,00. TRANSMITENTE(SY TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, CNPJ

09.625.762/0001-58. com gede na cidade de S30 Paulo/SP.

ADQUARENTE(S): CAHRI RODRIGUES MARTINS, CPF 020.701.560-01, brasileira,

zolteira, maior, aiwpdliar de eycritério, residente e domiciliada na cidade de Canoas/RS.

Dbz - Recursos concedidos peld FGTS na forma de desconte de R$15.295.00.

PROTOCOLD: 343.219, de §41/08/2017. Escrevente: Fernanda.

Escrevents Autorizado(al ()

Registrador Dezignado:

Emolumentos: R$325.70. Selo Rigital n? §103.07_ 1500004 14087 - R$36.60.

E?‘cﬁsamenm eletrénice de Hados: R$2.30. Sela Digital n® 0103.01.1700001.66651 -

. R-6-143.632. de 04 de agoste de 2017 ALIENACAD ADUCIARIA

Contrate de Compra e Venda de Terreno e Mituo para Construgiie de Unidade
Habitacional, Alienagde Fiduciaria em Garantia, Fianga & Outras Obrigagoes - Programa
Minha Casa, Minha Vida (PMCMV)} - Recursos do FGTS com Utilizagae dos Recursos da
Conta Vinculada do FGTS do{s)} Devedores) Fiduciante(s). de 16/406/2017. YALOR DA
DIVIDA: R$100.306.49. AVALIACAO. R$135.000.00. PRAZQ: 360 meses. em parcelas
mensais no valor inicial de R$558 .34, vencendo-se a pnimeira em 16/07/2017. JURQS; Taxa
Anual Nommal de 5.00% e Taxa Anual Efetiva de 5,1161%. DEVEDOR{ES) (hducante{s)):
CARINE RODRIGUES MARTINS, CPF 020.701.560-01, brazileira, solteira, maior, awaliar
de ezcnténo, residente e domiciliada na cidade de Canoaz/RS. INCORPORADORA: TENDA |
NEGOCIOS IMOBRIARIQS SYA. CNPJ 09.625.762/0001-58, com sede na cdade de Sdo |
Paule/SP. CONSTH M EFE HADORA. CONSTRUTORA TENDA S/A. CNPJ !

na cidade de S3o Paulo/SP.

71.476.527/0001-35, com -.. :
CREDORA Ry A ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.260.305/0001-04. com

ducara); Cf

zede em Brazillia/0OF-.

PROTOCOLD: M3. 219, de §1/08/2017. Ezcrevente: Fernanda.
Ezcrevente Autorizadaola);

Registrador Designado: -
Emolumentos: R$264, 607 Selc\Digital n® 0183.07.1500004 14088 - R$36.60.

Processamento eletrénico de \dados: R$2.30. Gelo Digital nt 0163.01.1700001.66724 -

R$1.40.
Av.7/143.639 — Canoas, 19 de jutho de 2019. TRANSPORTE - RETIFICAGAO - ERRO DE
TRANSPOSICAO.

Conforme Av.327. da matricula n® 143.610, Livro 2-RG, deste Servigo de Registro {que é a
origem desta matricula), averbo o transporte da retificagdo da incorporagao imobiliaria, nos
seguintes termos: "Com fulcro no disposto no artigo 213, I, "a", da Lei n® 6.015/1973,
retifico © registro da incorporagio imobiliaria, objeto do R-2, para suprir a amissao na
especializagao quanto as partes de usc comum do condeminio e das unidades autonomas,

nos termos que estabelace o artigo 547 da CNNR-CGJ/RS, como segue: a) Sao partesﬁ

partes de utilizagdo comum pelos conddminos, inalienaveis e indivisiveis, o solo e tudo

mais g pela sia natureza, pessa sen ndistintamente ao fun Wﬁﬂ,&q‘gvﬂgg
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MATRICULA
143.639

~global, dentre as gquais, as fundacgoes, a rede geral de distribuigao de agua, esgoto, gas e ™\
eletricidade, areas de circulacdo de veiculos, areas de circulagdo de pedestres, portaria,
saldo de festas, zeladoria, churrasqueiras, medidores, quadro DG (distribuicao geral
telefdnica), subesiagbes, casas d'agua, casa de bombas, lxo descoberte, abrigo do
registro de gas, areas de lazer, bicicletarios, além de quinhentos e sessenta espacos de
estacionamento, sendo doze destes espagos de estacionamento adaptados a portadores
de necessidades especiais (P.N.E.), todos localizados no térrea geral. b) As unidades
auténomas passam a ter a seguinte descrigao: (...) BLOGO 2: situado na primeira linha de
blocos de quem de frente observar o empreendimento pela rua Roberto Francisco
Behrens, a esquerda do Bloco 1, sendo nesta posicéo o primeiro a ¢ontar da frente aocs
fundos e o segundo a contar da direita para a esquerda (...}. 26) APARTAMENTO n® 102
do Bloco 2: unidade auténoma localizada no pavimento térreo, de fundos, a direita de
guem de frente olhar o Bloco 2 pelo seu acesso, com area privativa real de 41,19m?2, area
da uso comum de divisdo proporcional real de 36,23m? e area real total de 77 418m2,
cabendo-lhe a fracio ideal de 4119/2306640 do terreno e das coisas de uso comum (...).
Averbacio feita de oficio, revendo- a documentacdo arquivada nesta Serventia
Registral.”
Escrevente, Michelly Ruckert Bom.
CA. Nihil. Selo: 0103.01.1800005.33233 -|Nihil; 0103.01.1900005.33234 - Nihil
Av.8/143.639 — Canoas, 19 de julho He 2019. NOTICIA - UNIDADE AUTONOMA
REGULAR.
Conforme o R.329 da matricula n® 143.610, Livro 2-RG, deste Servigo de Registro {que é a
origem desta matricula), foi instituido, no terreno que deu origem a esta matricula e nas
construgdes nele erigidas, parcialmente, incluindo esta unidade autdnoma, o condominio
edilicio denominado "Condominio Residencial Vida Alegre Canoas", localizado 4 rua
Roberto Francisco Behrens, n® 303. Sendo assim, fica suprida a pendéncia noticiada na
Av.1, estando a unidade autdnoma desta matricula regular no que tange a sua conclusao
e instituicdo de condominio edilicio.
Protocolo n® 375240, Livro 1-Al, datad 5 de julho de 2019.
Escrevente, Michelly Ruckert Bom.
CA. R$20,60. Selo: 0103.01.1900005.33235 - R$1,40; 0103.03.1900001.27038 - R$2.70
Av.9/143.639 — Canoas, 04 de seterhbro de 2026. TRANSIGAO DE SISTEMA —
ESCRITURAGAO DIGITAL.
Com base no artigo 484-A da CHNNR-CGWRS (Prov. 44/2024), procede-se & esta
averbacao de oficio, para imformar que esta matricula passara a receber ascrituragio em
meic exclusivamente eletronico, sem impressio em papel, a partir da folha seguinte a
deste ato, encerrando-se a escrituragao fisica.
Emol: R$0.00 (Selo: 0103.04.2600002.00285 = R$0,00); PED: R$0,00 (Selo:
0103.01.2500003.45913 = R$0,00) - AGNR.
Ato assinado digitalmente pela escrevente CARLA FOZZA DALCORTIVO:71197605053
em 0B8/09/2026 &s 16:03:37. O hash _ SHA258 —da . documento _¢& ./
3

FLS.
Q2v
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/. 24

. h’: REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS - RS rLs. MATRICULA
- s LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
Canoas, 04 de setembro de 2028 03 143.639

ABES20ASBED91C032CCO02A2ZCBEBS75679AE7BACOBASS0B34QC5EBD1129FDY5SED.
Av.10/143.639 - Canoas, 04 de setembro de 2026. CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE.

Com base no disposto no artigo 26, §7°, da Lei n° 9.514/1997, averbo a consolidagac da
propriedade do imdvel desta matricula em favor da parte credora, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, devidamente qualificada no R-6, que devera promover publico leiléo para a alienagfo
do imdével, conforme o procedimento previsic no artigo 27 da referida lei. Averbagao feita a
requerimento, datado de 24/08/2026, instruido de certidfio do decurso do prazo de 15 dias da
intimacao da parte devedora sem purga da mora, bem como de comprevante de quitacio do ITBI
{valor atribuido pelo contribuinte de R$144.999,77 e avaliagdo fiscal de R%$150.000,00, em
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071/08/2026).
Protocolo n® 525183, Livro 1-CD, datado de 25 de agosto de 2026.
Emol: R$432,30 (Selo: 0103.07.2200002.12813 = R$59,80); PED: RS$7,30 (Selo:

0103.01.2500003.45914 = R$2,20).

Ato assinado digitalmente pela escrevente CARLA FOZZA DALCCRTIVO: 711976050653 em
08/09/2026 as 16:03:42. O hash SHAZ256 do documento é
7780AFCEOB4D08YAS117287 1B8AB23BB0FCOB19A36A2AFD768EDI4F913BB45DA.

(continua no versa)

Dou fé. Canoas/RS, quarta-feira, 09 de setembro de 2026, as 16h32m46s. Certiddo de inteiro teor emitida
e assinada digitalmente, verificavel por meio do cédigo QR localizado na parte superior.

EMOLUMENTOS: R$81,00 - MP

Certido digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 143.639: R$47,60 (0103.04.2600002.00844 = R$5,50)
Busca em livros e arquivos: R$14,00 (0103.03.2500003.46752 = R$4,40)

Processamento eletronico de dados: R$7,30 (0103.01.2500003.46873 = R$2,20)
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