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A Comarca de Novo Hamburgo/RS
CERTIDAO OFiCIO DE REGISTROS PUBLICOS

Clari Barreta Brenner - Oficiala .

0oNnr

Valide aqui

este documentoRTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste
Oficio, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 097683.2.0123068-03

DFiCID DO REGCISTRO DE IMéVEIS s :
COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS FLS. MATRICULA
LIVRO N.” 2 - REGISTRO GERAL 4 3.069

Novo Hamburgoe,24 dec  abnil de 2017

;MML A fraclo ideal de 0,003320265 no lerreno situado no Bairro Rondénia, no quarteirdo
indefinido formado pelas raas Guia Lopes, Mate Grosso, lacolomi € Travessdo, de forma irrcgular,
com a drea de 15.771,92 metros quadrados, medindo 7,00 meiros de [renle ao nordeste para a rua
Guia Lopes, lado par, frente essa distante 93,50 metros da csquina da rua Mato Grosso, que lhe fica
ao sudcste, partindo do ponlo exiremo noroeste dessa frente, seguc 92,00 metros em diregéo
sudocste, faz dngulo e segue 25,00 melros em diregio noroeste, confrontando nessas faces com
imovel de Luiz Carlos Rodrigues, faz angulo ¢ segue 182,40 metros em dircgdo sudoeste,
confrontando com imédvel de Servico Social da Industria SESI, fuz dngulo e segué 128,41 metros
em direcdo sudeste, confrontando com imével de Flori Ferreira Amaral e outros, faz dngule e segue
32,00 metros em direcdo leste, confrontando com o prolongamente da rua Mato Grossa, lado par,
faz Angulo ¢ segue 14,25 melros em diregdo nordeste, confrontando com imavel de Maria Leoni
Bueno. faz dngulo ¢ scguc 50,60 metros em dire¢do noroeste, confrontando com imdével de José
Nilton Dias Farte ¢ outro, faz angulo ¢ finalmente segue por 235,20 metros em dircgéio nordeste,
confrontando com imdveis de Joda Darci Dias Forte e Sinos Telecomunigdes e Eletricidade Lida.,
" fechando o perimetro. Csta [racfio corresponderd ao Apartamento n° 503, do Bloco 11, do Porto dos
Binas, a scr construido; localizado no 5° pavimento, aos fundos ¢ 4 diréita do bloco 11. de quem
postado junto ao accsso do Bloco 11 olhar para ele, com &rea real privativa coberta de 39,6275
meiros gquadrados, area real de uso comum de divisdo ndo proporcional de 11,5200 metros
guadrados, drea real de uso comum dc divis@o proporcional de 28,1591 metros quadrados, érca real
total de 79,3066 metros quadrados: e correspondendo-lhe a mesma frag&o ideal nas coisas de uso
comum e fim provecitoso da edificagdo. A esla unidade pertence o uso cxelusivo da vaga de
estacionamento n° 183, com arca de 11,5200 metros gquadrados, descoberta e livre. )
PROPRICTARIA E INCORPORADORA: MRV Engenharia ¢ Participagdes S.A., inscrita no ( NFP)
sob n® 08.343.492/0001-20, com sedc na cidade de Belo Horizonte, MG, na avenida Professor
Mario Wemeck, n® 621, 1° andar, Bairro Estoril.
PROCEDENCIA: Matricula n® 111.436, do livro n® 2, datada em 05.12.2012,
TITULO: Incorporagio.

FORMA DE TITULO: re. i 16 de margo de 2017, e documentos apresentados.
- < > i b
Data supra. Oficiala: -

AV.GV.Prot.n” 375.395, dc 07.04.2017.

Emolumentos: R$9,40. Selo: 0396.02.0900003.73873 = R$1,20. Processamento FEletrénico de
Dados: R$2,30, Selo: 0396.01.1600002.38270 = RF:],40.Le1 n.11.977/2009-PMCMYV.,

AV 1- 123.069 - Procade-se a presente averbagiio para fazer constar. que nos termos € para os fins
do disposto nos artigos 32, § 5° da Lei 4.591/64 ¢ 541 da Consclidacdo Nolarial e Registral
expedida pela Egrégia Corregedoria-Geeral de Justiga do Estado do Rio Grande do Sul, a ressalva
expressa de que contra a incorporadora tramitam mais de duas mil agdes judiciais, considerada a

sua atividade em véritW conforme AV 5- 111.436, do livron® 2.

Data supra. Oficiala: “=— %—{h e — -

AV.GV,

Emolumentos: R$16,90, Selo: 0396.03.1500003.03660 = R$2.70. Processamento Fletronico de
Dados: R$2.30, Selo: $396.01.1600002.38271 = R$1,40.Lei n.11.977/2009-PMCMV.

AV 2- 123.069 - No imével objeto da presente matricula, acha-se institnido o patriménio de
afetagfio, conforme AV 6- 111.436, do livro n® 2.
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Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/AHUWM-49XBP-UMERP-85LTR

CNM: 097683.2.0123069-03

OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEILS FLS

COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS MATRICULA
LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL 1 123 069
Novo Hamburge,24 dc abril de 2017 —

. s ':;—Q-«L———- _
Data supra. Oficiala:

AV.GV.
Emolumentos: R$16.90, Selo: 0396.03.1500003.03661 = R$2,70. Proccssamento Eletronico de
Dados: R$2,30, Selo: 0396.01.1600002.38272 = R$1,40.Lei n.11.977/2009-PMCMV.
AV 3- 123.069 - A convengido de condominio do Porto dos Sinos, acha-se registrada no livro n®
3-RA. sobn® 10.510. :
Novo Hamburgo, 12 de julho de 2017,
Oﬁcialab e <= T T —
AV.GC.Prot.n®378.372, de 04.07.2017.
Emolumentos: R$16,90, Sclo: 0396.03.1500003.12843 = R$2,70. Processamento Lletrénico de
Dados: R$2.30, Selo: 0396.01.1600002.80910 = R$1.40.Lci n.11.977/2009-PMCMV.
AV 4- 123,069 - O imovel objeto da presente matricula acha-se hipolecado, em primeira ¢ especial
hipoteca transferivel a lerceiros, a favor da Caixa Econdmica Federal, conforme o R 9- 111.436, do
livro n® 2. :

Novo Hamburge;20-de npyembro de 2017.

Oficiala: &;-———“5"'/ ?:rb_szi-c___ —_—

CT.AG.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.05.0700003.08291 = R$61,40. Prov. n® 021/2017 - CGJ/RS.
AV 5- 123.069 - De conformidade com contrato de compra e venda de terreno ¢ mutuo para
construgdo de unidade habitacional, aticnagéo fiduciaria em garantia, fianga e outras obrigagdes -
Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV} - recursos do FG1'S com utilizagio dos recursos da
conta vinculada do FGTS do devedor/fiduciante, firmado em 31 de agosto de 2017, fica cancelada a
hipoteca objeto da AV 4-123.069, em virlude de liberagio.
Novo Hamburgo, 17 dc jangiro de 2018.
Escrevente: "jl I~
AV.GLR.Prot.n® 384.562, de 10.01.2018.
Cmolumentos: RS34.20. Selo: 0396.04.1100001.24366 = RY$3,30, Processamento Eletronico de
Dados: R$2,30, Selo: 0396.01.1700001.72597 = R$1.40. Lein.11.977/2009-PMCMV,
R 6- 123.069 - COMPRA E VENDA:
TRANSMITENTE: MRV Engenharia e Participagdes S.A.. ipscrita no CNPJ sob n®
08.343,492/0001-20, com sede na cidade de Belo Horzonle, MG, na avenida Professor Mario
Werneck, n° 621, 1° andar. Bairro Estoril.
ADOUIRENTE: Christian Gabriel da Rosa, brasileiro, marceneiro, solteiro, nascido em
23.03.1998, inscrito no CPF sob n® (044.120.920-38. residente ¢ domiciliado nesta cidade, na rua
Germano Renaldo Renchmann, n® 140, apto. 15, Bairro Canudos.
INCORPORADORA/CONSTRUTORA/FIADORA/ENTIDADE ~ ORGANIZADORA: MRV
Engenharia ¢ Participagfies S.A., j4 qualificada. '
FORMA DE TITULG: contrato de compra e venda de terreno e miituo para construgio de unidade
habitacional, alienagfo fiducidria cm garantia, fianga ¢ outras obrigagdes - Programa Minha Casa,
Minha Vida (PMCMYV) - recursas do FGTS com utilizagdo dos rccursos da conta vinculada do
IFGTS do devedor/fiduciante, n® 8.7877.0180190-9, firmada em 31 de agosto de 2017,
PRECO: R$128.000,00. composto pela integralizagio dos valores a seguir: valor dos recursos
préprios R810.258.71, valor dos recursos da conta vinculuda de FGTS R$5.624 86, valor do
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CONTINUAAFOLHA

Rua Campinas, n° 20, Bairro: Centro - Novo Hamburgo - RS - CEP: 93510-080
Email: certidoes @registrodeimoveisnh.com.br - Fone: (51) 3595-4478

0oNnr

Documento gerado oficialmente pelo
Registro de Imoveis via www.ridigital.org.br

Todos os Registros de Imoveis

do Brasil em um s0 lugar

digital

rl

O



h
Pagina 3 de 5 ‘
Valideaqui CNM: 097683.2.0123069-03 -..
este documento .
OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS .
COMARCA DE NOVQO HAMBURGO - RS FLS. MATRICULA
LIVRO N." 2 - REGISTRO GERAL R,
2 123.66%
Nove Hamburgo, de de
desconta complementa concedido pelo FGTS R$33.965,00, e valor do financiamento concedido
pela Caixa RS80.151,43. Valor da aquisi¢ao do terreno: R$10.958.20; guia de pagamento do ITBE
n® 5457/2017 - avaliagdo fiscal: R$149.200,00.
CONDICOES: as do contrato.
Cod. de Joc. n® 13.028.00557.001. 5
Novo Hambungo, 17 de jangiro de 2018. o
Escrevente: ) N . o
AV.(GLR.Prot.n® 384.562, de 10.01 .2018. ®©
Fmolumentos: R$361,40, Selo: 0396.07.110000J.26921 = R$36,60. Processamento Eletrdnico de 'g,
Dados: R$2.30, Selo: 0396‘01.1_700001.725;98 =R$1.40. Lei n.11.977°2009-PMCMV. o
R 7- 123.069 - EM ALIENACAO TFIDUCIARIA: =

DEVEDQOR FIDUCIANTE: Christian Gz‘g.briél da Rosa, ja qualificado.

CREDORA  FIDUCIARIA: (Caixa Fceondinica TFederal, inscrita no CNPI sab n°
00.360,305/0001-04, com scde na cidade dﬂ Brasitia. DY, no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes
3/4.

VALOR: R$80.151,43. -
PRAZQ: de construciio/lepalizagio: 38 meses: dc amortizagio: 360 meses, em prestagdes mensais €
sucessivas, com vencimento do primeiro encargo mensal em 30.09.2017, com prestagdo mensal
inicial no valor total de R$422.04; prazo de caréncia para expedigdo da intimagao: 30 dias corridos,
contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago.

TAXA DE JURQS: a taxa nominal dc 4,3000% ao ano e a taxa efetiva de 4,.5939% ao ano.
ATUALIZACAO DO SALDO DEVEDOR E DA GARANTIA: ccorre mensalmente, na data de
vencimento do encarpo mensal. pelo indice de atualizagdo das contas vinculadas do FGIS ¢ na
hipétese de extingiio desse coeficiente, a atualizagdo passard a scr cfctuada pelo indice determinado
em lcgislagdo cspecifica.

CONDICOES: O imdvel ohjeto da presente matricula, foi constituido em propriedade fiducidria,
conforme a Lei n® 9.514/97, cfetivando-se o desdobramento da posse. tornando o devedor posauidor
direto e a Caixa possuidora indircta, cerfo-que se incorporar-se-do @ garantia tadas as acessies,
benfeilorias, melhoramentos, construgéics e instalagoes. Consolidada & propriedadce cm nome da
Caixa, 0 imovel serd alienado a terceiros, conforme procedimentos previstos no art, 27 da Lei n®
9.514/97. Para fins do leilio extrajudicial, us partes avaliam o imavel em R$128.000.00, acrescidos
os valores das benfeitorias existenies e gue lhe integrem, atualizado monetariamente até a a data do
leil&o, reservando-sc a Caixa o direito de reavaiiar o imdvel. Caso o valor do imdvel convencionado
pelas partes nos termos do inciso VI do artigo 24 da Lei n® 9.314/97 seja inferior ao utilizado pelo
orgio competente como base de calculo para a apuragéo do imposto sobre transmissdo inter vivos,
cxigivel por forga da consolidagio da propriedade em nome do credor fiducidrio, esle altimo serd o
valor minimo para efeito de venda do imével no primeiro leiifio; tudo nos termos do contralo a que
se refere o R 6- 123.069. Demais condi¢Ges: as do conirato.

Novo IIambur 0. 17 de jan iro de 2018.

Cscrevente:

AV.GLR Prot.n® 384.562, de 10 01.2018.

Emolumentos: R$237,40, Selo: 0396.07.1100001.26922 = RS36,60. Processamento Eletronico de
Dados: R$2,30, Selo: 0396.01.1700001.72592 = R$1.40. i.ei n.11.977/2000-PMCMYV.

-

Documento gerado oficialmente pelo
oveis via www

Registro de Im

Todos os Registros de Imoveis

do Brasil em um so lugar

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/AHUWM-49XBP-UMERP-85LTR

 CONTINUAKNO VERSOQ

digital

ri

Rua Campinas, n° 20, Bairro: Centro - Novo Hamburgo - RS - CEP: 93510-080
Email: certidoes @registrodeimoveisnh.com.br - Fone: (51) 3595-4478

O



Pagina 4 de 5

Valide adui CNM: 097683.2.0123069-03 .

este documento
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OFIiCIO DO REGISTRO DE IMOVEIS i
COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS FLS. MATRICULA
LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL 5 193.069

VERSO.

Novo Hamburgoe, de de

AV 8- 123.069 - De conformidade com requerimento e documentos apresentados. o
empreendimento Porto dos Sinos, foi concluido, conforme certidées de habite-se de 22.07.2019 ¢
15.10.2019, e recebeu o n® 3070 da rua Guia Lopes. C.N.D. n% 001952019-88888744 ¢
002592019-88888744 ¢ Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos
Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido.

Novo Hambur; 1 de janeiro de 2020.
Oficiala: -

AV.GV Prot.n° 410.077, de 17.01.2020.
Emolumentos: R$18,60, Selo: 0396.03.1800001.45914 = R$2,70. Processamento Eletronico de
Dados: R$2,50, Selo: 0396.01.1900001.38765 = R$1,40. Lei n.11.977/2009-PMCMV.

—_— e

AV 9- 123.069 - TRANSICAO DE SISTEMA - Prov. 44/2024-CGJ/RS - Procede-se & esta
averbagdo de oficio para o fim de noticiar que os préximos atos registrais serdo eletrénicos (fl. 3
frente), encerrando-se a escriturago fisica, com fulcro no art. 464-A da CNNR/RS.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2500001.97417 = R$5,50. AGNR

Averbagio nato digital assinada pelo Subst. da Oficiala Antonio Vinicius R. dos Reis em 22/09/2026 s 09:29:39. O hash SHA256 do documento
é 26132AC9A5A839E547585B3506C04BE3928B48FDS76B487B967AC2551D10C026 .
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Valide aqui CNM: 097683.2.0123069-03 .

este documento REGISTRO DE IMOVEIS DE NOVO HAMBURGO
ESTADO DO R10 GRANDE DO SUL
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Fls. Matricula

3 123.069
AV 10- 123.069 - Conforme disposto no Art. 3%, do Provimento n” 89/2019 do Conselho Nacional
de Justica, esta matricula possui o Cédigo Nacional de Matricula - CNM: 097683.2.0123069-03.
Novo Hamburgo, 22 de setembro de 2026.

AR.

o

': Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2500001.97418 = R$5.50. AGNR

n Averbacio nato digital assinada pelo Subst. da Oficiala Antonie Vinicius R. dos Reis em 22/09/2026 as 09:29:42. O hash SHA256 do documenio

Y ¢ 5645729 E038062 | B45235ES62528AC8C327DA01D662D2523F9S93D3EACIICRST. _‘5

& AV 11- 123.069 - De conformidade com requerimento de 01 de setembro de 2026, e documentos o

E aprescntados, proccde-sc esta averbagdo em atendimento ao disposto no art. 26-A na Lei n° =) \6

5 9.514/97, para fazer constar que ocorreu a consolidacdo da propriedade do imdvel objeto da g- o

a presente matricula, em nome da credora fiduciaria Caixa Econdémica Federal, inscrita no CNPJ sob o 3

Q n*° 00.360.305/0001-04, com sede na cidade de Brasilia, DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes = 'h

Q 3/4, e por forca do que estabelece o art. 27 da Lei n® 9.514/97, devera ser oferecido em publico ch o

2' leildo para a alienacdo do imoével. Guia de pagamento de ITBI n® 3883-2026 - avaliagcdo fiscal: E©

= R$190.000,00. ® 3

E Novo Hamburgo, 22 de sctembro de 2026. T =

< AR.AG.Prot.n® 514.947, de 08.09.2026. e =

A Emolumentos: R$482,10, Selo: 0396.08.2200001.16563 = R$80,80. Processamento Eletronico de O m

3 Dados: R$7,30, Selo: 0396.01.2600001.17997 = RS2,20. 8 >

~ Averbagdo nalo digiwl assinada pelo Subst. da Ofliciala Antonie Vinicius R, deos Reis em 22/09/2026 as 09:29:44. O hash SHA256 do documenio © )

_6 E3DVIB4BOCUDGI7TDECSFESTBOSUS94DA42968A63ICO0RBV41C25A49TDOONDEEAB29. L '6
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= Certifico que a presente, extraida nos termos do § 1° do Art. 19, da Lei 6.015/73, é coOpia auténtica da 5 2

§ matricula a que se refere. Dou fé. Novo Hamburgo-RS, terca-feira, 22 de setembro de 2026. & %

o 3 Tﬁu

) . - o L. i o O

% Assinado digitalmente por Cintia de Oliveira Teixeira - E A consulta estars dsponivel e até 24 ‘g %

P Ff?r:éi:'te no site do Tribunal de Justica do RS =0
otal: A

5 Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022): R$47,60 (0396.04.2500001.97484 = R$5,50) http:/ /go.tjrs jusbr/selodigital/consulta

> Busca em livros e arquivos: R$14,00 (0396.03.2500001.65610 = R$4,40) Chave de autentiddade para consuita

Processamento eletronico de dados: R$7,30 (0396.01.2600001.18471 = R$2,20) EBTEB:} 53 1025 m?mz 11
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