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CERTIDAO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL agina
: REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS
Intel ro Teor Adelle Ribeiro Coelho Sandri - Oficial de Registro

Valide aqui

este documento XTIFICO, a pedido da parte interessada e no uso das atribuicdes conferidas por lei, que, revendo os

arquivos deste Senico de Registro, no Liwo n°® 2 - Registro Geral, consta o seguinte teor:

CNM: 097360.2.0145515-96

REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS - RS
Livro N© 2 - Registro Geral

MATRICULA

145515

FLS.

01

145515
MATRICULA

Canocas 31 de margo de 2017

Z

/APARTAMENT O N°207 - I3LOCO A% DO CC‘I)OMNO RESIDENCIAL “SAO NICOLAU'\
NA RUA SAO NICOLAU. n®* 572 na cidade de Canoas/RS, localizade no segundo
pavimento, composto de escada hall de entrada, =zala de estar/jantar, cerculax;ao BWC, 02
dormitorios, cozinha e lavanderia, possuindo a &rea pnvativa de {61,36m?), area de uso
comum de {29,14m?) e area total de (90,50m?), comespondendo-the a fracdo ideal de
0,02480, nas coizas de uso comum e fim proveitoso do Condominio, bem como no terrenoc.
O referido Condominio acha-se edificado sobre um terreno, na zona urbana da cidade de
Canoas/RS, localizado no gquarteirdo formado pelas Ruas: S3o0 Nicolau, Julio Pereira de
Souza e pela Avemida Santos Ferreira, possuindo a area superficial de (2.736m?), com as
seguintes medidas e confrontagdes: ao Leste, onde faz frente, na extensdo de (12m). com
terras que sdo ou foram de propriedade de Henrique Failace; ao Oeste, onde faz fundos, na
extensdo de (24m). com temas que zd0 ou foram de propriedade de Modesto José de
Vargas; ac Norte, na extensdo de {(133m), de frente ao fundo. com terras que sdo ou foram
de propriedade de Carlos Schmitz: e ao Sul. na extensdo de {(145m), em trés segmentos,
(38m), com terraz que também sdo ou foram de propriedade de Claudio Antonio Ramos,
{12m), com terras que também =30 ou foram de Claudio Antonio Ramos, e {(95m), com terras
que também sdo ou foram de propriedade de Carlos Schmitz. Dista {575.33m) da esquina
com a Avenida Santoz Ferreira. OBS._: A presente matricula foi aberta nos termos do

58. § 12 da CNNR - CGJ. Proprietana: ALTA VISTA INCORPORACAO E CONSTRL:??O
LTDA - ME, com sede na Rua Vista Alegre, n® 197, Vila Capri, Nosza Senhora das Gracas,
na cidade de Cancoas/RS, CNPJMF, 10.520.894/0001-02. Ongem: Matricula n® 131.596, Lv.
2, deste Oficio, em 08.12.2015. {(P. n® 337.303 Lv 1-Z de 29.03.2017). EM_:R$ 18.70. Selo
Digdal n® 0103.03.1500001.55257 - R$ 2.70. ISSQN{2.25%.) - R} 2. Canocas, 31 de
marco de 2017. (Escrevente, Helise Costa Cardoso). Dou fé. __ Paulo
Eduardo César, Oficial Designado. Pastan® 1813.

AV-1-145515. | Certifico, conforme oz termos do artigo 548, § 22, da CNNR - C(3J. que a
unidade referida na matricula acima, ou seja, o0 APARTAMENTO N° 207 - BLOCO A", do
CONDOMINIO RESIDENCIAL “SAO NICOLAU™, estd pendente de individualizagdo. sendo
que o processo de incorporacdo acha-se devidamente registrado sob R-3-131.596, Lv. 2,
deste Oficio e arquivado na Pasta n° 1813, (P. n® 337.303 Lv 1-Z de 29.03.2017). EM_-R$

33.70. Selo Digital n® 0103.03.1500001.55338 - R$ 2.70_ I55QNK2.257.) - 86_ Canocas,
31 de marco de 2017. (Escrevente, Helise Costa Cardoso). Dou fé.
Paulo Eduarde César, Oficial Designado. ‘

AV-2-145.515, de 30 de novembro de 2017 DESENQUADRAMENTO:-
i 10/ A CAO LTDA,
de acordo com fotocépia autenticada da Declaracde de Desenguadramé de 23/05/2016,
a emprasza acima se desenquadra da situagac de microempresa.
PROTOCOLO: 249110, de 23/11/2017. Escreventa: Bibiana.
Registrador DPsignado! ubatitutangcrevente Autonzada:

Conforme

¥ -
\J R
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I et REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS - RS
LiviroN© 2 - Registro Geral
FLS. MATRICU ‘5/
K Canoas, 30 de novembro de 2017 Oty 145.
Cont. ] .
(R-3-145.515. de 20 de novembro de 2017. / I
TULO: COMPRA E VENDA COM ALIENACAO FIDUCIARIA

TRANSMITENTE: ALTA VISTA INCORPORACAO E CONSTRUCAO LTDA CNPJ
10.520.894/0001-02. com sede na Rua Vizta Alegre, n° 197, Vila Capn, na cidade de
Canoas/RS, neste ato representada por DAISON RAFAEL PLACIDO, CPF, 912.651.640-15,
conforme Contrato Social arquivade neste Oficio.

ADQUIRENTE: EDWYN NASCIMENTO HEMMIG, CPF 025.929.100-50, brasileiro, zolteiro,
mair, estivador carregador embalador & azzemelhados, residente 2 domiciliade na Rua Sao
Nicolau, n® 452, apartamento 328 bloco G, Estancia Velha, na cidade de Cancasz/RS.
IMOVEL: A Compra e Venda, refere-ze a 100% do imavel.

FORMA DO TITULOD: Contrato de Compra e Venda de Terreno & M(tuo para Construgdo de
Unidade Habitacional, Alienagao Fiuducidria em Garantia, Fianga = QOutras Obrigagbes -
gjr;;%?ﬁxﬁ;dinha Casa, Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS, n® 8.7877.0210098-0. de
VALOR: R3147.000,00. AVALIACAO: R$147.000,00 (Valorez jun
Matricula 145.564). Conforme guia [TBI n® 8044,

CONDICOES: Recurzos concedidoz pelo FGTS na forma de defconto de R$1.690.00 e as
demaiz constantes do titulo.

PROTOCOLO: 249110, de 22/11/2017. Escrevente: Bibiana.
Registrador Designado/Substituta/Ezcrevente Autonzada:
Emolumentoz: R$ 203 50. Selo Digital n® 0103.07.1500004 18831}\- R$ 36.60.
F:rfér;eszamenta eletronico de dadoz: R$ 2,30. Selo Digital n® 0103.01.1700009.37109 -R$

R-4-145515, de 30 de novembro de 2017 \
TITULO: ALIENACAQ FIDUCIARIA

DEVEDOR FIDUCIANTE: EDWYN NASCIMENTO HEMMIG. CPF 025.929.100-50,
brasileiro, zolteiro, mair, estivador carregador embalador e aszemelhados, rmezidente e
domiciliado na Rua 530 Nicolau, n® 452, apartamento 328 bloco G, Estancia Velha, na
adade de Canoas/RS.

CREDORA FIDUCIARIA- CAIXA ECONOMICA FEDERAL. CNPJ 00.360.305/0001-04, com
sede no Setor Bancario Sul. Quadra 4, lotes 34, na cidade de Brasilia/DF e filial neste
Estado, neste ato representada por RUAN BATISTA PEIL SILVERIO, CPF 733.7359.660-00,
nos termos da Procuragdo arquivada neste Oficio.

INCORPORADORA/ CONS RA/ FIADORA/ ENTIDADE ORGANIZADORA: ALTA
VISTAINCORPORACAO E CONSTRUCAO LTDA, CNPJ 10.520.894/0001-02, com sede na
Rua Vista Alegre, n® 137, Vila Capri. na cdade de Canoas/RS. neste ato representada por
DAISON RAFAEL PLACIDO, CPF, 512.691.640-15. conforme Contrato Social arquivado
neste Oficio.

IMOVEL : Em Alienagac Fiducidria o constante na matricula.

FORMA DO TITULO: O constante do R-3.

VAL ORDA DIVIDA:- R$ 116.000,00. AVALIACAO: R$ 147.000,00. (Valores juntamente com
o imovel da Matricula 145.564). /
PRAZO: 360 mezez., em parcelaz menzaiz no valor inicial de R$794 08, ven 0-22 a
primeira em 27/11/2017.

MIryryCs. T At AT )
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1ente com o imavel da

B0% e Taxa Anual Efetiva de 7.2290%.
CONTINUANAFICHANSSZ ——
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REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS - RS

Livio N* 2 - ReglstroQeral

FLS.

/CONDICOES: As constantes do Hulo. | \
PROTOCOLO: 343 110, de 23/11/2017. Escrevente: Bibiana ;

Regiztrador Dezignado/Substihda/Fzeravente Autorizada:

Emoiumentes: R$ 173,10, Selo Digital n® 0103.07.1500004. 18833 - R4 3460 ‘]

Processamento eletrénico de dados: R$ 2.30. Selo Digital n® 0103.01.1700009.37114 -R%

1.40. \

Av.5/145.515 ~ Canoas, 13 de novembro de 2018 RETIFICAGAQO - ERRO DE
TRANSPOSIGAO.

Com fulcro na disposto no artigo 213, f, "a", da Lei n® 6.015/73, retifico a matricula, para
incluir a localizagdo da unidade autdnoma, que passa a ter a seguinte descrigfo:
APARTAMENTO N° 207, do bloco A: unidade autdnoma localizada no segundo pavimento,
a sexta a esquerda de quem alhar de frente o Bloco A, com 4rea privativa real de 61,36m?,
area de uso comum de divisdo proporcional real de 29,14m? e area real total de 90,50m?2,
cabendo-lhe a fragdo ideal de 0,02480 do terrenc e das coisas de use comum. Bloco A:
localizado na parte inicial do condominio, a direita de quem colha da rua Sdo Nicolau.
Averbagdo feita de oficio, revendo-se vivo desta Serventia Registral.

Escrevente, Michelly Ruckert Bom.

TS. Nihil. Selo: D103.01.1800004.14457} Nihil; 0103.01.1800004. 14458 - Nihil
Av.6/145515 — Canoas, 13 de novemiyo de 2018. TRANSPORTE - INSTITUICAQ DE
CONDOMINIO EDILICIO.

Conforme o R.9, da matricula n® 131.596, Livro 2-RG, deste Servigo de Registro (que € a
origem desta matricula), por instrumente particular de instituicao de condominio edilicio, foi
instituido, no terreno que deu origem a esta matricula e nas construgdes nele
erigidas, o condominio edilicio denominado "Residencial Sdo Nicolau™, localizado a
rua Sd&o Nicolau, n° §72. Sendec assim, fica suprida a pendéncia noticiada na Av.1,
estando a unidade auiénoma desta matricula regular no que tange & sua conciusdo e
instituicio de condominio edilicio.

Protocole n® 363748, Livro 1-AE, data e 24 de outubro de 2018.

Escrevente, Michelly Ruckert Bom.

TS. Nihil. Selo: 0103.04.1800001.31038- Nihil

Av.7/145515 — Cancas, 12 de ago¥to de 2026. TRANSICAQ DE SISTEMA -
ESCRITURAGAO DIGITAL.

Com base no artigo 464-A da CNNR-CGJ/RS (Prov. 44/2024), procede-se A esta
averbagao de oficio, para informar que esta matricula pagsara a receber escrituraciio em
meio exclusivamente eletrénico, sem impressdo em papel, 2 partir da folha seguinte a
deste ato, encerranda-se a escrituragao fisica.

Emol.. R$0,00 (Selo: 0103.04.2600001.39304 = R$0,00); PED: RS$0,00 (Selo:
0103.01.2500003.28051 = R$0,00) - AGNR.

Alo assinado digitalimente pela escrevente CARLA FOZZA DALCORTIVO: 71197605053
e 13/08/2026 as 10:29:40. O hash SHA256 do documento &

1 486B7208B30C7761AICRER9777GOEEIR /

_5]5Canoas 30 de novembro dezon
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02v 145.515

Av.8/145.515 - Canoas, 12 de agoste de 2026. CONSOLIDAGAQ DA PROPRIEDADE.

Com base no disposto no artigo 26, §7°, da Lei n® 9.514/1997, averbo a consolidagédo da
propriedade do imoével desta matricula em faver da parte credora, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, devidamente qualificada no R-4, gue devera promover publice leildo para a alienacéio
do imodvel, conforme o procedimente previsto no artigo 27 da referida lei. Averbacdo feita a
requerimento, datado de 30/07/2026, instruido de certiddo do decurso do prazo de 15 dias da
intimacgdo da parte devedora sem purga da mora, bem como de comprovante de quitacdo do ITBI
(valor atribuido pelo contribuinte de R$147.000,00 e avaliacédo fiscal de R$170.000,00, em
09/07/2026 - juntamente com o imovel da matricula n® 145.564).

Protocolo n® 523452, Livro 1-CC, datade de 30 de julho de 2026.

Emol.: R$282,80 (Selo: 0103.07.2200002.12024 = R$59,80); PED: R$7.30 (Selo:
0103.01.2500003.28054 = R$2,20).

Ato assinado digifalmente pela escrevente CARLA FOZZA DALCORTIVO: 71197605053 em
13/08/2026 as 10:39:45. O hash SHAZ56 do documento e
AEBF8732C815ABFOS50ESCA71B5504BO5BE7F2E4C284BEDO9SCOCOSF0378F0CEY.

Dou fé. Canoas/RS, sabado, 15 de agosto de 2026, as 10h29m30s. Certiddo de inteiro teor emitida e
assinada digitalmente, verificavel por meio do cédigo QR localizado na parte superior.

EMOLUMENTOS: R$ 81,00 - MP

Certidao digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 145.515: R$ 47,60 (0103.04.2600001.41324 = R$ 5,50)
Busca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0103.03.2500003.38968 = R$ 4,40)

Processamento eletrénico de dados: R$ 7,30 (0103.01.2500003.30961 = R$ 2,20)

Valide este documento clicando no link-a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/46 WOW-WVHAL-VKDR8-MGUXK

1 E & consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.tjrsjus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta
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