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Oficial de Registro

CERTIFICO, a pedido da parte interessada e no uso das atribui¢gdes conferidas por lei, que, revendo os
arquivos deste Servico de Registro, no Livro n° 2 - Registro Geral, consta o seguinte teor:
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REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS - RS

Liviro N2 2 - Registro Geral
MATRICULA

142 746

TFLS.

Canoas 08 de

[Ly

(AFARTAMEN'!'GI N202 - BLOCO "7°, DO

dezembnﬁ 6
"

[NIO RESIDENCIAIL "AITO DD
BAVIERA™ NA RUA I OPES '!RO\!&G n® 45 na cdade de Cancas/R5, localizade no
zegundo pavimento, possuindo a area privativa de (41, 19m?), drea de uzo comum de
{(26.54m?) & area tolal de (67, 73m?), comespondendo-the a fragac ideal de 4 119/988550, nas
colzas de uso comum e fim provettoso do Condominie, bem como no termenc. O refendo
Condominio acha-se edificado sobre um terrence sem nimero na rus Lopes Trovas na zona
urbana da cidade de Canoas/RS. no lugar denominade Campoe de Cima, Fazends da
Brigadeira, de forma irregular, localizado ne quarteirdo formado pelas Ruaz: Uruguai, Lopes
Trovio = pela Avenida Farmoupitha, distendo pela divisa Oeste {(53,.40m) da esquina fermada
entre az Ruas Lopes Trovaoe e Urugusi, possuindo a drea superficial {7.549 49m®), com as
seguintes medidas & confrontagdes: ae Oeste, onde faz frente. na extensao de (63.38m), no
alinhamente com a Rua Lopes Trev8e; ao Leste, onde faz fundos, na extensdo de (60.45m),
no alinhaments com a Avenida Farroupitha; ao Norte, em linha quebrada, formada por cinco
segmentos de refas, sendo o primeiro, parttinde do alinhamento da Avenida Famroupitha, no
sentido Leste-Deste, na extensds de {31.32m). © segundo, no zentido Sul-Neorte, na
extenszda de {0,33m), o terceiro, novaments no sentide Leste-Osste, na extenzac (15.35m}.
o guarto, no sentide Norte-Sul, na extensdo de (0.28m) e o quinto e dltimo segmento,
novamente no sentido Leste-Oeste, na extensdo de {74, 92m). com terraz que 3o ou foram
de propriedade de lgnez Velho Leivas de Carvalhe e Alvare Pitta Pinheiro; 2 ao Sul na
extensao de {122.07m}. com ierras que sdo ou foram de propriedade de Nésio Francizsco
Brito dos Santos, fechando assim a descrigdo do poligone. 0BS5S - A prezente malnicula foi
aberla noz bermoz do arfigo ME. § 12, daﬂﬂm CGl Proprietana: CONSTRUTORA
TERDA S/A, com sede na Rua Alvarez Penteado, n” 61, 52 andar, Centro. na ciddade de S8o
Paule/SP, CNPIMF, 71.476.527/0001-35. Ornigem: Matricula n® 80.634. Lv. 2. deste Oficio,
em 19.09.2005. (P. n® 332656 Lv 1-Z de 06.12.2016). EM_-R$ 260 Selo Dhgial n®
$103.01. 1600001 94566 - R% 0.45_ ISSQN{2.25%.) - RE 0.24_ - 507 conforme Let 11.977 de
07 07.2009 {PMCMV). Canoas, 08 de dezembro de 2016. (Escrevente, Helise Costa

Cardozo). Dou WT_LPBUM Eduarde Cézar, Oficial Designado. Pasta n®
1725

AV-1-142 746 . Certihico, conforme oz termos do artigo 548, § 22, da CNNR - CGJ, que a
unidade referida na matricula acima. ou ssja, o APARTAMENTD N°202. DO BLOCO 7 do
CONDOMINIO RESIDENCIAL "ALTO DA BAVIERA®, estd pendente de individualizagio,
sendo gue o processo de i mcorpmat,‘an acha-ze devidamente regizstrado sob R-12-80.634 Lv.
2, deste Oficio e arquivado na Paztan® 1739 (P. n? 332656 Lv 1-Z de 06.12. 28186). Canoas,
09 de dezembro de 2016, (Ezcreventa, Helize Costa Cardoso). Do

Paulo Eduardo Cézar, Oficial Dezignadao.

A-2-147 FAG. | Certifico. conforme AV-14-B0.6324, Lv 2, deste Oficio, que zobre o imdvel

constante da matricula acima, foi instituido patiménio de afetacds. (P n? 332656 Ly 1-Z de
36.12.2016). Canoas, 09 de dezembro de 2016. {Escrevente, Helizse Costa Cardoso). Dou fé.

ﬁ&.—u‘? a(xla Eduardo César, Oficial Dezignado.

k AV-3-142 746 . Certifico, conforme R-18-80.634, Lv. 2, deste Oficic. gue o imdvel conslanie
(’2/"\ - CONTINUA NO VERSO —
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3 A s, FLS. MATRICULA
S Canoas, 12 de dezembrs %/I/ o l 2746
Cont. .

4 da matricula acima, acha-se gravado lm% em favor da credora cmm\
ECONOMICA FEDERAL- CEF. {P. n® 332.666 Lv 1-Z de 06.12 2016). BEM. referente 3z AV-
1, AV-2 = AV-2: Y 15,40 Sele Digital n® 043 03 1500001.337062 - RE 0,85 155GN({2 25%)

- H%: 0,39 - 50% conforme Le: 11.977 de 0707 2009 {PM . Canoas, 12 de dezembro
de 2016. {(Escrevente, Helize Costa Cardeszo). Dou 4. Paulo Eduardo
Ceszar, Oficial Designado. :

AV-4-147 746 de 05 de janeire de 2018 CANCEHLAMENTO: Conforme Clusula tem 1.7 do
Contrate de Compra e Venda de Terreno & Mitun para Construcio de Unidade Habitacional
Alienagdo Fiducigria em Garantis, Fangs e Outraz Obrigacdes - Programa Minha Casa,
Minha Yids (PMCIMV) - Recurses do FGTS com Utilizac8o dos Recursesz da Conta Vinculada
de FGTS do Devedor Fuduciante n® B.7877.0237135-5. de 28/1172017. a CAI¥A
ECONOMICA FEDERAL autorizou o cancelamento da hipoteca ebieto da M-3, ficando
azzim o imovel Ivre do gravame a gue estava sujeito.

PROTOCOLD: 350.987 de 28/12/2017. Ezcrevente: Catarina.
Hegisiradar Designado/Substita/Ezcrevente  Autorizada:

Emolumentas: RE6E 30, Selo Digital n® 0103.04. 1300004 00926 - R$3.30.
Pz‘{«iczggameni& eletrénice de dados: R$4.60. Sele Digitel n® 01032.01.1700005.77068 -

H-5-142.746, de 09 de janeire de 2018, A

TTULD: COMPRA E VENDA COM ALIENACAC FIDUCIARIA Lo
THANSMITENTE: CONSTRUTORA TENDA S/A, CNPJ 71.476.527/0001-35. com zede na
Rua Alvares Penteado, n" 61, 52 andar, Centro, na cidade de 580 Paulo/SP. neste ato
reprasentada por ANDERSON FEUZARDO MENDES, CPF. 208942 590-91 = EDUARDC
SILVEIRA SUNE, CPF, 000.474 260-31, nos termos da Procuragdo arquivads neste Oficio.
ADGQUIRENTE: ERIC TOFFANELO DUARTE, CPF 010.730.380-92. brasileiro, solisiro,
maior, elelicista, residente e domiciliade na Rua Tamoio, n® 2926, Nitercl, na cdsde de

Canoas/f5.

IMOVEL: A Compra e Venda refere-ze 5 100% do imével,

FORMA DO TITULOG: Contrato de Compra = Venda de Terrene e Mitus para Construgdo de
Unidade Habitacional, Alienacio Fiducidria em Garantia, Fianga & Outras Obrigagbes -
Programa Minha Casa. Minha Vida (PMCMV) - Recurses do FGTS com Utilizacdo dos
Recursoz da Conta Vinculada do FGTS do Devedor Fiduciante n® 8.7877.0237135-5. de
Z811/2017. ,

VALOR: R$153.000.00 (zendo R34.468.70 com recursos do FGTS d mprador).
_Ajfﬁﬂh%ﬁﬁ: R$153 000,00 Conforme guiz [TEI n° 8576,

CONDICOES: Recursos concedidos pelo FGTS na forma de desconta de HS 6,00 e a=
demais constantes do titulo.

PROTOCOLO: 350.587. de 28A12/2017. Ezcrevente: Catarina.

Registrador Designado/Substituta/Ezcrevents  Autorizada:

Emolumentaz: R$361.40 Selo Digitsl n2 0103.08. 150000400635 - R$49.50.

Proceszamento sletrénice de dados: R$2.30. Sels Digital n2 01032.01.1700009.77130 -

H$7.40

A
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P % : FLS. MATRICULA

(';}J IE *;H/ . -

= 142_74§anoas 05 ge janero ge 2018 02 1‘2-746/'

7 R-6-142 746_ de 09 de janeiro de 2018 ﬁ I
TITULO: ALIENACAO FIDUCIARIA r
DEVEDOR {Fduciante) ERIC TOFFANELO DUARTE. CPF (10.730.380-52. brasiiéira,

soiteiro, maior, eletricista, residente & domiciliade na -Rua Tamoio, n° 2926, Niteroi na
cidade de Cancas/RS.
CREDORA {Fducidria): CAXA ECONOMICA FEDERAL . CNPJ 00360 205:0001-04. com
zede no Setor Bancario Sul Quadra 4, iotes 34, na adade de Brasiia/DF e flial neste
Estado, neste ato reprezentada por JOAD BERNARDO MARRANGHELLO CLARO. CPF
835.348.700-04. nos termoz da Procuragio arquivada neste Oficio.

INTERVENIENTE CONSTRUTORA/ HADORA/ INCORPORADORA: CONSTRUTORA
1ENDA S/A, CNPJ 71476 527/0001-35. com zede na Rua Alvares Penteado. n° 61, 5°
andar, Centro, na cidade de Sdo Paulo/SP, neste ato representada por ANDERSON
FELIZARDO MENDES, CPF, 20894259091 = EDUARDO SILVEIRA SUNE,  CPE
(00.474.260-31, nos termos da Procuragde arquivada neste Oficio.

FORMA DO TTTULD: O conctante da R-5.

VAL OR DA DIVIDA- R$122.400.00. AVALIACAG: R$153.0600.00.

PRAZQ: 360 meses, em parcelas mensais no valor inical de REGE047, ndo-se a
primeira em 28/12/2017.

JUROS: Taxa Anual Nominal de 5,002, e Taxa Anual Efetiva de 5.1161%.

CONDICOES: As constantss do thulo.

PROTOCOLO: 250 987 de 781272017, Ezwevente: Catarina.

Registrador Designado/SubstitutaEscrevente  Autorizada:

Emolumentos: R$299 3 Sele Digital n® 8103.07.1500004 15901 - R$35.6

g;o}cigsamenm elefronice de dados: R$2.30. Selo Digital n® 0103 01/1700009.77212 -

Av.7/142.746 — Canoas, 03 de maio de 2018. TRANSPORTE - INSTITUICAO DE
CONDOMINIO EDILICIO.

Conforme 9 R.104. da matricula n® 80.634, Livro 2-RG, deste Servigo da Registro {(que & a
origem desta matricula), por instrumento particular de instituicado de condominio, foi
instituido, no terreno que deu origem a esta matricula ¢ nas construgdes nele
erigidas, o condominio edilicio denominado "Residencial Alto da Baviera”, localizado
a rua Lopes Trovdo, n° 45. Sendo assim, fica suprida a pendéncia noticiada na Av.1,
estando a unidade autdnoma desta matricula regular no que tange a sua conclusao e
instituicéo de condominic edilicio.

Protocole n° 355108, Livro 1-AB, datado de 10 de abril de 2018.

Escrevente, Fernanda Gomes Ferreira.

PR. Nihil. Selo: 0103.04.1800001.06550~ Nihil
Av.B/142.746 - Canoas, 03 de feversirods 2028. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE.

Com base no disposto no artigo 26, §7°, da Lei n° 8.514/1997, averbo a consolidagdc da
propriedade do imével desta matricula em favor da parte credora, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, devidamente qualificada no R-8, que deverd promover publico leildo para a
alienagdo do imével, conforme o procedimento previsto no artigo 27 da referida lei.
\ Averbagio feita a requerimento, datado de 20/06/2025, instruide de certiddo do decurso do
CONTINUA NO VERSO
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142.746

FLS.

02v

/prazo de 15 dias da intimagio da parte devedora sem purga da mora, bem como de ™
comprovante de quitagao do ITBI (valor atribuido pelo contribuinte de R$160.227.21 e
avaliagcdofiscal de R$180.000,00, em 10/06/2025).

Protocolon® 510396, Livro 1-BY, datado de 21 de janeirode 2028.

Emol.: R$ 482,10 (Selo: 0103.08.2200002.04390 = R$ 80,80);, PED: R3% 7.30 (Selo:
0103.01.2500001.95687 = R$ 2,20).

Escrevente, Juli Maura Maoreira.

\ CONTINUA NA FICHA N —_—

Dou fé. Canoas/RS, quinta-feira, 05 de fevereiro de 2026, as 13h:05m:16s.

EMOLUMENTOS: R$81,00 - MP
Certido digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 142.746: R$47,60 (0103.04.2500002. 13189
. g~ . . g . = R$5,50)
Certidao de inteiro teor emitida e assinada  suscaemiiwos e arquivos: R$14,00 (0103.03.2500002.21410 = R$4,40)

dlgitalme nte ve rlfl Cével por me io do Processamento eletronico de dados: R$7,30 (0103.01.2500001.96659 = R$2,20)
ki
codigo QR localizado na parte superior.
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A consulta estarad deponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS
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