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IMOVEL: APARTAMENTO n° 502, a ser construido, do BLOCO 17, do “RESIDENCIAL
CAMPOS DO SUL?”, localizado no quinto pavimento, de fundos, a direita de quem de frente
olhar o Bloco 17 pelo seu acesso, com 4rea real privativa de 40,29m?, 4rea real de uso comum de
divisdo proporcional de 44,90m? e drea real total de 85,19m?, correspondendo-lhe a fragdo ideal de
4029/2256240 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio. O TERRENQ
SOBRE O QUAL SERA CONSTRUIDO O EMPREENDIMENTO, assim se descreve: Um
terreno urbano, constituido do LOTE 43, da Quadra G do LOTEAMENTO CIDADE DE DEUS, no
Bairro Cavalhada, com érea superficial de 27.605,35m?, medindo 130.26m de frente, & Avenida
Familia Gongalves Carneiro, dividido em trés segmentos, sendo o primeiro de 42,00m, o segundo
de 69,36m e o terceiro de 18,90m, ao sudeste; dividindo-se a nordeste, em dois segmentos, sendo o
primeiro numa extensdo de 112,20m, com os Lotes 46, 47 ¢ 48, e num segundo segmento faz
divisa com ¢ Lote 49, numa extensio de 45,60m, entdo flexiona-se a sudeste, dividido em dois
segmentos, sendo o primeiro numa extensdo de 33,90m e o segundo numa extensdo de 4,29m,
dividindo-se com a lateral do Lote 49; novamente flexiona-se numa extensdo de 50,48m, a
nordeste, fazendo divisa com os Lotes 54, 55, 56, 57, 58 ¢ 59. Possui pelo outro lado, ao sudoeste,
varios segmentos, sendo o primeiro numa extensio de 60,87m, sendo 21,00m dividindo-se com os
Lotes 44 e 43 e 39,87m dividindo-se com os fundos dos Lotes 42, 41, 40, 39, 38, 37, 36, 35, 34,
33, e 32; entdo flexiona-se aproximadamente 90° por 7,75m; flexiona-se novamente e segue por
19,93m; entdo flexiona-se novamente e segue por 4,66m; entdo flexiona-se novamente e segue por
7,55m; entdo flexiona-se novamente e segue por 0,75m; entdo flexiona-se novamente e segue por
7,42m; entdo flexiona-se novamente e segue por 1,06m; entdo flexiona-se novamente e segue por
0,87m; entdio flexiona-se novamente e segue por 22,78m, onde divide-se nestes ultimos 10
segmentos com os fundos dos Lotes 42, 41, 40, 39, 38, 37, 36, 35, 34, 33 e 32; entdo flexiona-se e
segue por 5.21m aos fundos do Lote 32, flexiona-se novamente e segue por mais 5,59m; segue
numa extensdo de 28,73m, onde divide-se nestes ltimos trés segmentos com os Lotes 31, 30, 29,
28 e 27 e entdo flexiona-se novamente aos fundos do Lote 26, numa extensdo de 1,07m, contorna
os fundos do Lote 26 por 8.50m ¢ retorna novamente numa extenséo de 0,64m e numa extensdo de
0,87m, nos fundos do Lote 26, dai segue numa extensdo de 10,91m, a sudoeste, fazendo divisa
com os fundos do Lote 25 até encontrar-se com os fundos da drea, Possui aos fundos, ao noroeste
um Gnico segmento que divide com os fundos dos Lotes 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09, 10, 11, 12,
13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21 e parcialmente com Lote 22, numa extensdo de 174,00m, até
encontrar a divisa nordeste. Este terreno dista 30,00m da esquina com a Rua do Sinodo, estando
localizado no quarteirdo formado pela Rua da Prudéncia, Rua do Sincdo, Avenida Familia
Gongalves Carneiro ¢ Rua da Fé. Incide sobre este terreno uma AREA DE PRESERVACAO
PERMANENTE, com drea superficial de 1.577,70m? distante 142,95m do alinhamento da
Avenida Familia Gongalves Carneiro e distante 41,48m da divisa nordeste; partindo deste ponto
segue na diregio norte numa extensdo de 14,82m; dai segue na direc&o noroeste, numa extensdo de
17,07m; dai segue na dire¢dio oeste, numa extensdo de 43,70m; dai segue na dire¢dio sul, numa
extensdo de 34,71m; dai segue na diregdo leste, numa extenséo de 53,43m, até encontrar o ponto
inicial desta descri¢fio. Incide, ainda, uma AREA NAO EDIFICAVEL, localizada junto a divisa
noroeste do terreno, com area superficial de 1.832,71m?, distante 82,60m da intersecgdo da divisa
noroeste com a divisa nordeste; deste ponto segue na direcdo oeste, numa extensio de 30,2
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confrontando com a divisa noroeste do proprio imével; dai segue na direciio sudeste, numa
extensdo de 3,90m; dai segue na diregfo sul, numa extens3o de 7,26m; dai segue na diregio
sudoeste, numa extensdo de 1,65m; dai segue na diregéo sul, numa extens3o de 4,01m; dai segue
na diregfio sul, numa extensio de 5,14m; dai segue na direcdo sudoeste, numa extensio de
8.01m; dai segue na dire¢fo sudoeste, numa extensdo de 6,69m; dai segue na diregdo sudoeste,
numa extensdio de 5,02m; dai segue na dire¢do sul, numa extensdo de 4,56m; dai segue na
diregdo sul, numa extensfio de 4,17m; dai segue na dire¢o sudeste, numa extensfio de 5,09m;
dai segue na diregdo sudeste, numa extensdio de 4,15m; dai segue na diregfio sudeste, numa
extensdo de 4,88m; dai segue na diregfio leste, numa extensfo de 5,20m; dai segue na diregio
leste, numa extensdo de 4,69m; dai segue na diregiio nordeste, numa extensfio de 4,06m; dai
segue na direcdio nordeste, numa extensfio de 3,96m; dai segue na direcdo nordeste, numa
extensdo de 1,54m; dai segue na dire¢iio nordeste, numa extensdo de 4,56m; dai segue na
diregdio nordeste, numa extensdo de 5,57m; dai segue na dire¢fio nordeste, numa extensdo de
3,82m; dai segue na diregdo nordeste, numa extensdo de 1,46m; dai segue na diregio nordeste,
numa extenso de 5,73m; dai segue na dire¢do norte, numa extensdo de 0,96m; dai segue na
dire¢do norte, numa extensio de 7,85m; dai segue na direcio norte, numa extenséio de 1,43m;
dai segue na diregdo norte, numa extensio de 6,41m; dai segue na diregio norte, numa extenséo
de 2,13m; dai segue na diregfio norte, numa extensdo de 2,89m; dai segue na diregfio nordeste,
numa extensio de 2,62m; dai segue na diregdo norte, numa extensdio de 3,52m; dai segue na
diregdo norte, numa extensdo de 4,89m; dai segue na dire¢do norte, numa extensdo de 1,25m;
dai segue na diregdo noroeste, numa extensio de 6,17m, até encontrar o ponto inicial desta
descri¢do. Existem, também, sobre o terrenc onde serd implantado o empreendimento,
algumas espécies de vegetais arbéreos que deverdo ser preservadas, todas identificadas no
projeto aprovado, expediente anico n° 2.330849.00.9.

PROPRIETARIA / INCORPORADORA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A,
CNPJ 09.625.762/0001-58, com sede em S#o Paulo/SP.

REGISTRO ANTERIOR: Livro 2-RG, Matricula n® 173.062 do 3° Registro de Iméveis desta
Capital.

OBS.1: Em conformidade com a documentagdio arrolada no art. 32, da Lei n® 4.591/64, o
processo de incorporagdio, devidamente langado no R.3-173.062 do Livro 02-RG, encontra-se
arquivado nesta Serventia.

OBS.2: O presente empreendimento encontra-se enquadrado no PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA, nos termos da Lei n® 11.977, de 07/07/2009.

PROTOCOLO: 725.019 de 09/06/2016. vente: Fabiano

Escrevente Autorizado(a): b&ﬁ’

Registrador(a) Substituto(a):

Registrador(a):

Emolumentos: R$ 8,60. Selo (1471 01.1600019.09405: R$ 0.40. Processamento eletronico de
dados: R$ 2,10. Selo 0471.01.1600019.09404: R$ 0,40.

AV-1-188.479, de 17 de junho de 2016. AFETACAO: Conforme AV.4 da matricula n°
173.062, a incorporagdo encontra-se submetida a0 REGIME DE AFETACAQ, nos termos do

art. 31-A da Lei n° 4.591/64. 02_ﬁ’r1'
CONTINUAA FOLHAS
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Escrevente: Fabiano
Escrevente Autorizado(a): T [@ '
Registrador{a) Substituto(a):

Emolumentos: R$ 15,40. Selo/0471.03.1600013.05176: RS 0,70. Processamento eletrdnico de
dados: R$ 2,10. Selo 0471.01/1600019.09788: RS 0,40.

R-2-188.479, de 17 de junho de 2016. ONUS-HIPOTECA

Instrumento Particular, com Efeito de Escritura Piblica, de Abertura de Crédito para
Produglio de Empreendimento Imobilidrio, Constituigdo de Garantia ¢ Outras Avengas, com
Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (FGTS), Enquadraveis no Programa Minha
Casa, Minha Vida (PMCMV), de 30/03/2016. VALOR DA DIiVIDA: R$6.141.032,56 (Valor
juntamente com outros 79 iméveis). AVALIACAOQ: R$165.000,00. PRAZO: Construgdo: 15
meses; Amortizagdo: 45 meses, com vencimento previsto da primeira prestagio: 12/10/2017, data
prevista para o vencimento final do financiamento: 12/06/2021. JUROS: Taxa Anual Efetiva de
8,30%. DEVEDOR HIPOTECANTE: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, CNPI
09.625.762/0001-58, com sede em SZo Paulo/SP. CONSTRUTORA: CONSTRUTORA
TENDA S/A, CNPJ 71.476.527/0001-35, com sede em Sdo Paulo/SP. FIADORA: GAFISA
S/A, CNPJ 01,545.826/0001-07, com sede em S#o Paulo/SP.
"EM PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA".
CREDOR: BANCO DO BRASIL S/A, CNPJ 00.000.000/6954-08, com sede em Brasilia/DF,
por sua agéncia Corporate Infraestrutura ¢ Incorporadoras/SP.
CONDICAQ RESOLUTIVA: Considerando que o objeto deste contrato é viabilizar a
contratagio de financiamento imobilidrio — BB CREDITQ IMOBILIARIO AQUISICAO PF -
junto aoc CREDOR fica o DEVEDOR ciente que 0 CREDOR poderd considerar resolvido o
presente contrato, caso ndo atenda a seguinte condicionante: a) apresentagfio do Projeto da Rede
de Energia com aprovagfio do érg8o competente conforme condicionante da Declaragiio de
Viabilidade da Concessionaria de Energia até a Sexta Liberag#o; b) apresentagiio do Projeto da
Rede de Esgoto com aprovagio do 6érgo competente conforme condicionante da Declaragéio de
Viabilidade da Concessiondria de Esgoto até a Sexta Liberagfio; c) apresentagdio do Projeto da
Rede de Agua com aprovagdio do 6rgdo competente conforme condicionante da Declaragdo de
Viabilidade da Concessiondria de Agua até a Sexta Liberagio; d) realizagdio das obras efou
providéncias em aprovag#o junto a concessiondria ou 6rg3os competentes, necessdrias para o
fornecimento de Agua, Esgoto e Energia Elétrica, propiciando condigdes de habitabilidade, as
quais deverdio ser cumpridas até a Ultima Liberagdo.
PROTOCOLO: 725.019 de 09/06/2016.Escrevente: Fabiano
Escrevente Autorizado(a): { ow _
Registrador(a) Substituto(a): '
Registrador(a):
Emolumentos: R$ 61,60. Selo 0471.04.1600007.01105: R$ 0,90. Processamento eletrdnico de
dados: R$ 4,10. Selo 0471.01.1600019.09968: R$ 0,40.

AV-3-188.479, de 27 de julho de 2017. RECONSTITULCAQO DE MATRICULA: A folha 02

da presente matricula foi reconstituida em sua integra, em razio de erro de impresséo
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consequente rasura na matricula original. Permanecem arquivadas, nesta Serventia, as folhas
substituidas,

Auxiliar: Gustavo

Escrevente Autorizado(a):

Registrador(a) Substituto(a): :

Emolumentos: Nihil. Selo 0471.03.1700026.02732: (Isento). Processamento eletrénico de
dados: Nihil. Selo 0471.01.1700029.02969: (Isento).

AV-4-188.479, de 27 de julho de 2017. CONCLUSAQ DA CONSTRUCAO: Conforme
requerimento de 15/06/2017, instruido de provas habeis, por TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S/A., CNPJ 09.625.762/0001-58, com sede em S3o Paulo/SP, na qualidade
de incorporadora, foi dito que a unidade autdnoma objeto da presente matricula, foi totalmente
construida, bem como submetida ac Regime de Condominio, conforme Institui¢io Juridico-
Formal de Condominio, langada no R.10-173.062. Dita unidade recebeu entrada pelo n° 441 da
Avenida Familia Gongalves Cameiro, tudo em conformidade com a Carta de Habitagfio, emitida
em 22/06/2017; CND n° 001152017-88888456, de 31/05/2017; e, ART n° $544840, CREA n°
RS167878.

PROTOCOLO: 752.636 de 03/07/20817. Auxiliar: Gustavo
Escrevente Autorizado(a_),:,é

Registrador(a) Substitutd(a):

Registrador(a):

Emolumentos: R$ 16,80. Selo 0471.03.1700026.01811: R$ 2,70. Processamento eletrdnico de
dados: R$ 2,30. Selo 0471.01.1700028.08714: R$ 1,40,

AV-5-188.479, de 07 de dezembro de 2017. CANCELAMENTO: Conforme Termo de
Quitagdio e Liberagio da Garantia, de 08/11/2017, o BANCO DO BRASIL S/A autorizou o
cancelamento da condico suspensiva objeto do R-2.

PROTOCOLO: 764.203 de 01/12/2017. Esefavente: Karen

Escrevente Autorizado(a): (L '\w .

Registrador(a) Substituto(a): '

Emolumentos: R$ 33,70. Selo $471.03.1700041.01710: R$ 2,70.

Processamento eletronico de dados: R$ 4,50. Selo 0471.01.1700043.09475: RS 1,40.

AV-6-188.479, de 07 de dezembro de 2017. CANCELAMENTO: Conforme Termo de
Quitagdio e Liberagdio da Garantia, de 08/11/2017, o BANCO DO BRASIL S/A autorizou o
cancelamento da hipoteca objeto do R.2, ficando assim o imével livre do gravame a que estava

sujeito.
PROTOCOLO: 764.203 de 01/12/2043. Escreventa: Karen
Escrevente Autorizado(a): ( k L (-

Registrador(a) Substituto(a):
Emolumentos: R$ 67,30. Selo 0471.04.1600024.08116: RS 3,30.
Processamento eletrénico de dados: R$ 4,50. Selo 0471.01.1700043.09486: R$ 1,40.

R-7-188.479, de 07 de fevereiro de 2018. COMPRA E VENDA
CONTINUA A FOLHASOO—'
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PORTO ALEGRE/RS, 07 de fevereiro de 2018

Contrato de Compra e Venda de Unidade Concluida, Mutuo e Alienacio Fiducidria em
Garantia — Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMYV - Recursos do FGTS com Utilizagsio
dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS do(s) Devedor(es), de 12/01/2018. VALOR:
R$150.700,00 (Sendo R$1.098,36 com recursos do FGTS do(s) comprador(es)). AVALIACAOQ:
R$159.000,00. TRANSMITENTE(S): TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A., CNPJ
09.625.762/0001-58, com sede em S&o Paulo, SP.

ADOQUIRENTE(S): JADER ANTONIO DA ROCHA, CPF 827.183.180-135, brasileiro, solteiro,
maior, auxiliar de fabrica, residente e domiciliado em Viamio, RS.

Obs.: Recursos concedidogpelo FGTS paforma de desconto de R$7.064,00.

PROTOCOLO: 768.022 ila ‘ g i

Registrador(a) Substltuto @
Registrador(a):
Emolumentos: RS 407,80. Selo 0471.08.1600013.03693: R$ 49,50.

Processamento eletrénico de dados: R$ 2,30. Selo 0471.01.1800004.01078: R$ 1,40.

R-8-188.479, de 07 de fevereiro de 2018. ALIENACAO FIDUCIA

Contrato de Compra e Venda de Unidade Concluida, Mutuo e Alienagfio Fiduci4ria em
Garantia — Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMYV - Recursos do FGTS com Utilizagso
dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS do(s) Devedor(es), de 12/01/2018. VALOR DA
DIiVIDA: R$114.736,00 AVALIACAQ: R$150.700,00. PRAZQ: 360 meses, em parcelas
mensais no valor inicial de R$640,11, vencendo-se a primeira em eira em 14/02/2018. JUROS: Taxa
Anual Nominal de 5,00% e Taxa Anual Efetiva de 5,1161%. DEVEDOR(ES) (Fiduciante(s)):
JADER ANTONIO DA ROCHA, CPF 827.183.180-15, brasileiro, solteiro, maior, auxiliar de
fabrica, residente e domiciliado em Viam#o, RS.
CREDORA (Fiducidria): CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNFJ 00.360.305/0001-04, com
sede em Brasilia, DF.
PROTOCOLO: 768,022
Escrevente Autorizad
Registrador(a) Substitito(a),
Registrador(a):
Emolumentos: R$ 299,30. Selo 0471.67.1700036.00509: R$ 36,60.
Processamento eletrdnico de dados: R$ 2,30, Selo 0471.01.1800004.01087: R$ 1,40.

AV-9-188.479, de 10 de agosto,de 2026. CODIGO NACIONAL DE MATRICULA: Certifico
que a presente matricula egf@ trada sob n® 099267.2.0188479-85.

Escrevente: Emerson
Escrevente Autorizado(a);
Registrador(a) Substituto
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Requerimento, de 24/07/2026, expedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, credora
fiduciaria da divida relativa ao Contrato de Compra e Venda de Unidade Concluida, Mituo e
Alienagéio Fiduciaria em Garantia — Programa Minha Casa, Minha Vida — PMCMYV — Recursos do
FGTS com Utilizagio dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS Do(s) Devedor(es) n°
878770243249, firmado em 12/01/2018. VALOR: R$167.129,45. AVALIACAOQ:; R$167.129,45.
Esta averbacio ¢ feita & vista dos documentos mencionados nos termos do art. 26, § 7° da Lei
9.514/97, bem como da comprovagdio do pagamento pela fiducidria do Imposto de transmissiio
inter vivos, devido de acordo com a Guia n® 0021.2026.03195.3, de 07/07/2026, mediante
recolhimento de R$5.013,88, instruido com prova da intimag#o dos devedores por inadimpléncia,
certiddo do decurso do prazo sem purgacdo da mora e de pagamento do imposto respectivo.
TRANSMITENTE (Fiduciante): JADER ANTONIO DA ROCHA, CPF 827.183.180-15,
brasileiro, solteiro, maior, auxiliar de fabrica, residente e domiciliado em Viamdo, RS.
ADQUIRENTE (Fiducisria): CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia/DF.
Obs.: Este im6vel devera
PROTOCGCLO: 1.047.289%d;
Escrevente Autorizado(a):
Registrador(a) Substitut
Registrador(a):
Emolumentos: RS 432,30 Selo 0471.08.2500028.00993: R$ 80,80.
Proc. eletr. de dados: R$,30. Selo 0471.01.2600030.00975: RS 2,20.

recido e publicos leildes.
/07/2026. Escrevente: Emerson

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
REGISTRO DE IMOVEIS 32 ZONA DE PORTO ALEGRE
Certidao do contetdo da Matricula n® 188.479 do Livro 02-Reg. Geral.
(Conforme o disposto no art. 188 da Lei dos Registros Publicos). CNM: 099267.2.0188479-85

Atos:Certidao: R$ 47,60 - 0471.04.2600025.05505 - R$ 5,50, Busca: R$ 14,00 - 0471.03.2600027.07017 - R$
4,40, Proc. Eletronico: R$ 7,30 - 0471.01.2600030.06745 - R$ 2,20. Total: R$ 84,63
Porto Alegre, 10/08/2026

Documento eletronico assinado digitalmente por Carlos Eduardo R. Oliveira — Registrador Substituto, conforme
MP no. 2.200-2/2001 de 24/08/2001, que instituiu a infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira-ICP Brasil.

A consulta estara disponivel em até 24h [ aiy

no site do Tribunal de Justica do RS

http://go.tjrs.jus.br/selodigital/consulta

Chave de autenticidade para consulta:

099267 53 2026 00114611 39
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