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: REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS
Intel ro Teor Adelle Ribeiro Coelho Sandri - Oficial de Registro

Valide aqui

este documento

ooRTIFICO, a pedido da parte interessada e no uso das atribuigcdes conferidas por lei, que, revendo os
arquivos deste Senigo de Registro, no Liwo n° 2 - Registro Geral, consta o seguinte teor:

CNM: 097360.2.0143646-77

REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS - RS

Livro N2 2 - Reglistro Geral

Canoas 23 de janeiro % 2017

/~ APARTAMENTO N°303 - BLOCO "2, DO CONDOMINIO RESIDENCIAL "VIDA ALEGRE
CANOAS™, NA RUA ROBERTO FRANCISCO BEHRENS. n® 303, na cdade de Canoas/RS.
localizade no terceire pavimento. possuindo a area privativa de (41,19m?), area de uso
comum de (36,23m?) e area total de (77.418m?). comrespondendo-the a fracdo ideal de
41159/2306640, nas coisas de uso comum e fim proveitoso do Condominio, bem como no
terreno. O referidc Condominio acha-se edificado sobre um terreno, denominado Area
Quatro {04). na Rua Roberto Francisco Behrens, no lugar denominadoe Mato Grande. na
zona urbana da cdade de Cancas/RS, localizado no quarteirdo formade pelas ruas: 1 e
Roberto Francisco Behrens, possuindo a drea superficial de (23039.38m32), com as seguintes
medidas = confrontagoes: ao Leste no alinhamento projetade na rua Roberto Francisco
Behrens. na extensdo de cinguenta e cinco metros (55.00m), confrontando com drea a zer
desmembrada 03; ao Norte, na extenszdo de trezentos e sessenta e cinco metros e quarenta
e qualtroe centimetros (365.44m). confrontando com propriedade que é ou foi de José Muck
Fitho; ao Oeste, em trés segmentos, o primeiro, no sentido Noroeste-Sudeste, na extensdo
de trinta e oito metros e trinta e oito centimetros {38,.38m), o segundo, no sentido Oeste-
Leste, na extensdo de inta e um metros e sete centimetros (31.07m). e o terceiro, no
sentido Norte-Sul, na extensdo de quarenta e sete metros e vinte e seis centimetros
(47.26m), todoz confrontando com a drea a ser desmembrada 01; ao Sul em trés
segmentos, o primeire no sentido OQeste-Leste, na extensdo de cento e setenta e oito metros
e setenta e oito centimetros (178, 78m). no alinhamento projetado da rua 01, confrontando
com a area a ser desmembrada 02, o segundo, no sentido Sul-Norte, na extensdo de vinte e
oito metros & noventa e sete centimetros (28.97m), e o terceiro. no sentido Oeste-Leste, na
extensde de cento e vinte e um metros e dezenove centimetros (121.19m) ambos
confrontando com propriedade que é ou foi de Elisbdo Inacio de Melo, retomando ac ponto
inicial € fechando assim o perimetro. Dista, pelo vértice mais ao Sul de sua face, quarenta e
oito metros e trinta centimetros (48.30m) da esquina com a rua 1. OBS.: A presemnte
matricula foi aberta nos termos do artigo 548, § 12 da CNNR - CGJ. Proprnietinia: TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, com sede na Rua Alvares Penteado, n° 61, 1° andar - Sala
01. Centro, na cidade de Sdc Paule/SP, CNPJ/MF, 09 625.762/0001-58. Ongem: Matricula
n® 143.610, Lv. 2, deste Oficio, em 20.01.2017. (P. n® 334.820 Lv 1-Z de 18.01.2017).
EM_:R¥ 3.40. Selo Digital n® 0103.02.1300003.09268 - R 0,60 ISSON(2.25%.) - R 0.26. -
507% conforme Ler 11.977 de 07.07.2009 (PMCMV). Can 23 de janeiro de 2017.
{Ezcrevente, Helise Costa Cardoso). Dou fé. Ve Paulo Eduardo Cészar,
Oficial Designado. Pastan® 1790.

MATRICULA
143 646

143646
MATRICULA

FLS.
01

AV-1-143 646 . Certifico. conforme os termos do artigo 548, § 22, da CNNR - CGJ, que a
unidade referida na matricula acima, ou zeja, 0 APARTAMENTO N°303 . DO BLOCO 2 do
CONDOMINIO RESIDENCIAL. ™IDA ALEGRE CANOAS", esté pendente de
individualizagdo. sendo que o processo de incorporagdo acha-se devidamente registrado
sob R-2-143 610 Lv. 2, deste Oficio e arquivado na Pasta n” 1790. (P. n? 334.820 Lv 1-Z de

18.01.2017). EM_-R% 16.80. Selk Digital n* 0103.03 150000145256 - 0.85.
ISSQN(2. 25%.) - R% 043, - 507 conforme Lei 11.977 de 07.07.2009 (PMCM noas, 24
de janeiro de 2017. (Escrevente, Helise Costa Cardoso). Dou fé. Paulo
duardo Cesar, Oficiat Designado.

L CONTINUA NO VERSO S
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I et REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS - RS
Livro N© 2 - Registro G 1
FLS. MATRICULA
% Canoas, 25 de janeiro de 2017
Cont Olv 143.646

(AV-2-143.646. . .Certifico, conforme AV-5-143.610, Lv.2. deste Oﬁdo. que sobre o imével )
constante da matricula acima, foi instituido patnmonio de afetacio. (P. n® 334.820 Lv 1-Z de

18.01.2017). EM.R$ 1680. Sel Digtal n® 010303 1500001459 . R$ 085
ISSONI2,257%) - RS 0.43. - 507% conforme Lei 11.977 de 07.07.2009 ( Canoas, 25
de janeiro de 2017. (Escrevente, Helise Costa Cardoso). Dou fé. Paulo
Eduardo César, Oficial Designado. |74

R-3-143.646.. Hipoteca - Devedora: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A. com sede na
Rua Alvares Penteado, n° 61, 1° andar, sala 01, bairro Centro, na cidade de Sdo Paulo/SP,
CdNPJ/MF, 09.625.762/0001-58, da em primeira e especial hipoteca, transferivel a terceiros
todo o imdvel constante da matricula acima. Credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
pessoa juridica de direito privado, com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4. Lotes 2/4, na
cidade de Brasiia/DF, CNPJ/MF, 00.360.305/0001-04 e filial neste Estade. Conztrutora e
Fiadora: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, acima qualificada. Tiule: Contrato de
Abertura de Crédito e Matuo para Construgdo de Empreendimento imobiliano com Garantia
Hipotecdria e Outras Avengas, Com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo -
FGTS. No Ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida, datado de 30.03.2017. Valor da
Divida: R$7.501.574,50 {(sete milhdes, quinhentos e um mil, quinhentos e setenta e quatro
reais e cinquenta centavos) - juntamente gom mais 79 iméveis. Prazo: 24 meses. Juros:
Taxa nominal de 8.0000% a.a. e efetiva|ds 8.3000% a.a. Avaliagcdo: R$11.104.000.00 -
juntamente com mais 79 iméveis. De clausulas as constantes deste Contrato. {P. n?
339.532 Lv 1-Z de 23.05.2017). EM_:R%6 elo Digital n® 0103.04.1300002.12718 -
R$3.20. ISSGN(2.257%.) - R$1.62. Canda R de junho de 2017. (Escrevente, Patricia da
Rosa de Almeida).
Escrevente Autorizado(a)
Registrador Designado

Av.4/143.646 - Canoas, 07 de junho de 2018. CANCELAMENTO - HIPOTECA.

Conforme Instrumento Particular (Contrato n° 8.7877.0298179-0), firmado pela parte
credora, Caixa Econémica Federal, em 09/03/2018, procedo ao cancelamento do registro
da hipoteca constante do R-3.

Protocolo n°® 357.427, Livro 1-AC, de 30 de maio de 2018.
Y

Escrevente, Michelly Ruckert Bom. 7),4¢

TG. R$36,50. Selo: 0103.01.1800001.8}/781 - R$1,40; 0103.04.1800001.11195 - R$3,30

R.5/143.646 — Canoas, 07 de junho de/2018. COMPRA E VENDA.

OBJETO: O imovel desta matricula.

TRANSMITENTE: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, inscrita no CNPJ sob namero

09.625.762/0001-58, com sede na rua Alvares Penteado, n® 61, sala 01, bairro Centro, em

Sao Paulo/SP.

ADQUIRENTE: PAULO ROGELI DOS SANTOS, brasileiro, eletricista, solteiro, maior

inscrito no CPF sob numero 010.394.620-90, residente e domiciliado na rua Canada, n°
. . i F

— CONTINUA NA FICHA N2 2
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2 FLS. MATRICULA
g Canoas 08 de JLIHhO dea 2018 02 143-646

fTTITULO: Instrumento Particular (Contrate n® 8.7877.0298179-0), firmado com base no ™
artigo 61 da Lei n® 4.380/1964, em Canoas/R$S, aos 09/03/2018 (no &mbito do Programa
Minha Casa Minha Vida - PMCMYV). Imévei vendido pelo prego de R$140.000,00, sendo
R$19.413 44 pagos com recursos proprics, R$2.125,96 com recursos da conta vinculada
do FGTS, R$9.477,00 com recursos concedides psle FGTS coma desconto e
R$108.983,60 com recursos de financiamento, garantido pela alienagdo fiduciaria abaixo
registrada. Avaliacao fiscal de R$140.000,00, em 10/04/2018. ITBI pago.

Protocalo n® 357.427, Livro 1-AC, datadg.de 30 de maio de 2018,

Escrevente, Michelly Ruckert Bom.

TG. R$363,70. Seio: 0103.01.180000T.3/782 - R$1,40; 0103.07.1800001.03009 - R$36,60
R.6/143.646 — Canoas, 08 de junho de $018. ALIENAQﬂO FIDUCIARIA EM GARANTIA.
OBJETO: O imdvel desta matricula.

DEVEDOR FIDUCIANTE: PAULD ROGELI DOS SANTOS, brasileiro, eletricista, solteiro,
maior, inscrilo no CPF sob nimero 010.394.620-90, residente e domiciliade na rua
Canada, n® 458, casa 1, bairro Nova Cachoeirinha, em Cachoeirinha/RS.

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob namero
00.360.305/0001-04, com sede em Brasl(lia/DF.

TITULO: Instrumento Particular (Contrato n® 8.7877.0298179-0), firmado com base no
artigo 61 da Lei n® 4.380/1964, em Canocas/RS3, acs 09/03/2018 (no d&mbito do Programa
Minha Casa Minha Vida - PMCMV).. O objeto acima especificado foi alienado & parte
gredora, em carater fiduciario, para garantia de divida no valor de R$108.983,60. A divida
sera paga em 380 meses, sendo o encargo inicial no valor total de R$607.7¢ e com
vencimento em 08/04/2018. C saldo devedor do hnanciamento sera atualizado
mensalmente, na data do vencimento do encargo mensal, com base no coeficiente de
atualizacdo aplicavel as contas vinculadas do FGTS. Juros remuneratérios: 5,00% a.a.
(taxa nominal) e 5,1161% a.a. (1axa efetiva). Para os fins do artigo 26, §2°, da Lei n°
9.514/97, fica estabelecide o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data do
vencimentoe da primeira prestacio vencida e ndo paga. Para os efeitos do artigo 27 da
mesma lei, a garantia foi avaliada em R$140.000,00.

Protocolo n® 357.427, Livro 1-AC, datad 30 de maio de 2018.

Escrevente, Michelly Ruckert Bom.

TG. R$301,60. Selo: 0103.01.1800001.%/783 - R$1,40; 0103.07.1800001.03010 - R$36.60
Av.7/143.646 — Canoas, 19 de julho de[f2019. TRANSPORTE - RETIFICACAO - ERRO DE
TRANSPOSICAD.

Conforme Av_ 327, da matricula n® 143 610, Livro 2-R(, deste Servigo de Registro {que é a
origem desta matricula), averbo o transporte da retificaco da incorporacaio imobiliaria, nos
seguintes termos. "Com fulcro no disposte no artigo 213, |, "a", da Lei n® 6.015/1973,
retifico o registro da incorporagaa imaobiliaria, objete do R-2, para suprir a omissao na
especializagdo quanto as partes de uso comum do condominio & das unidades autdnomas
nos termos que estabselece o artigo 547 da CNNR-CGJ/RS, como segue: a) Sio parles

\__partes de utilizacdo comum pelos conddminos, inalienaveis e i"divé%ih‘fﬁiusm?;os&lﬁs 8 tudo
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LivroN*2 - Reglstro Geral _
MATRICLILA

143.646

/ mais que, pela sua natureza, possa servir indistintamente ao funcionamento e utilizagéo\
global, dentre as quais, as fundagdes, a rede geral de distribuicde de agua, esgoto, gas e
eletricidade, areas de circulagio de veiculos, areas de circulagéo de pedestres, poriaria,
salfio de festas, zeladoria, churrasqueiras, medidores, quadrc DG (distribuigio geral
telefonica), subestagdes, casas d'agua, casa de bombas, lixo descaoberto, abrigo do
registro de gas, areas de lazer, bicicletarios, além de quinhentos e sessenta egpaces de
estacionamento, sendo doze destes espagos de estacionamento adaptados a portadores
de necessidades especiais {P.N.E.), todos localizados no térreo geral. b} As unidades
autbnomas passam a ter a seguinte descrigao: (...} BLOCO 2: situado na primeira linha de
blocos de quem de frente observar o empreendimento pela rua Roberto Francisco
Behrens, 4 esquerda do Bloco 1, sendo nesta posicio o primeiro a contar da frente aos
fundos e o segundo a contar da direita para a esquerda {...). 33) APARTAMENTO n® 303
do Bloco 2: unidade autdbnoma localizada no terceiro pavimento, de fundosg, a esquerda de
quam de frente olhar o Bloco 2 pele seu acesso, com area privativa real de 41,19m?, area

. de uso comum de divis3o proporcional real de 36,23m? e area real total de 77,418m3,
cabendo-lhe a fragéo ileal de 4119/2306640 do terrenc e das coisas de uso comum {...}).
Averbagic feita de oficio, revendoge a documentacdo arquivada nesta Serventia
Registral."

Escrevente, Michelly Ruckert Bom.

CA. Nihil. Selo: 0103.01.1900005.33284 - Nihii; 0103.01.1900005.33270 - Nihil

Av.8/143.646 — Canocas, 19 de julhd de 2019. NOTICIA - UNIDADE AUTONOMA
REGULAR.

Conforme ¢ R.329 da matricula n® 143.810, Livro 2-R(G, deste Servigo de Registro (que é a
origem desta matricula), fai instituido, no terreno que deu crigem a esta malricula ¢ nas
construcdies nele erigidas, parcialmente, incluindo esta unidade autdnoma, ¢ condominio
edilicioc denominade "Condominio Residencial Vida Alegre Canoas”, localizado a rua
Roberto Francisco Behrens, n° 303. Sendo assim, fica suprida a pendéncia noticiada na
Av.1, estando a unidade auibnoma desta matricula regular no que tange a sua conclusao

¢ instituicdo de condominio edilicio. '
Protocelo n® 375240, Livro 1-Al, datad
Escrevente, Michelly Ruckert Bom.

CA. R$20,60. Selo: 0103.01.1900005.33271 - R$1 40; 0103.03.1900001.27045 - R$2,70
~AVOT23.646 — Canocas, U/ de olubro

ESCRITURAC}AO DIGITAL.

Com base no artigo 464-A da CNNR-CGJ/RS (Prov. 44/2024), procede-se a esta
averbacdo de oficio, para informar que esta matricula passara a receber escrituragao em
meio exclusivamente eletranico, sem impressdo em papel, a partir da folha seguinte a
deste ato, encerrando-se a escrituragao fisica. _
Emol: R$0,00 (Selo: 0103.04.2600002.18246 = R$0,00); PED: R$0,00 (Seio:
0103.01.2500003.71908 = R$0,00} - AGNR.

\\ Ato assinado digitalmente pela escrevente THAISE GEPPERT MURIALDO.03386389031 /
CONTINUA NA FICHA NP 4

FLS.

02v

15 de julhc de-2019.
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i

em 08/10/2026 as 10:09:52. O hash SHA256 dao documenta é
ASCEOTCE1B97B51DCF7DE2ZFBT8255080B518BD2D1FD1263285536A22E8483DF40,
Av.10/143.646 - Canoas, 07 de outubro de 2026. CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE.

Com base no disposto no artigo 26, §7°, da Lei n°® 9.514/1997, averbo a consolidagio da
propriedade do imoavel desta matricula em favor da parte credora, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, devidamente qualificada no R.8, que devera promaover publico leilc para a alienagae
do imovel, conforme © procedimento previsto no artigo 27 da referida lei. Averbagao feita a
requerimento, datado de 25/09/2026, instruido de certiddo do decurso do prazo de 15 dias da
intimacéo da parte devedora sem purga da mora, bem como de comprovante de quitagao do ITBI
(valor atribuido pelo contribuinte de R$150.376,09 & avaliacio fiscal de R$150.376,09, em
17/09/2026).

Protocaolo n® 527358, Livro 1-CE, datada de 25 de setembra de 2026.

Emal: R$ 43230 (Selo: 0103.08.2200002.10829 = R$ 80,80);, PED: R$ 7,30 (Selo
0103.01.2500003.71809 = R$ 2 20).

Ato assinado digitalmente pela escrevente THAISE GEPPERT MURIALDQ:03386389031 em
0B/10/2026 as 10:09:59. O hash SHAZ256 do documento &
787234453C15B1F14280B6B7EB598F 54FE2B4DDES3F04AB7AS752B5B3E765365F .

(continua no versa)

Dou fé. Canoas/RS, segunda-feira, 12 de outubro de 2026, as 18h01m05s. Certiddo de inteiro teor emitida
e assinada digitalmente, verificavel por meio do cédigo QR localizado na parte superior.

EMOLUMENTOS: R$81,00 - MP

Certido digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 143.646: R$47,60 (0103.04.2600002.19074 = R$5,50)
Busca em livros e arquivos: R$14,00 (0103.03.2600003.06442 = R$4,40)

Processamento eletronico de dados: R$7,30 (0103.01.2500003.73465 = R$2,20)

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/5SQ3K-BM5RF-KST6J-SD8ZM

L E & consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.tjrsjusbr/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta
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