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@E—c’ FLS. MATRICULA
— . . ////

2 Canoas 22 de janeirg -~ ae’ 2017 01 143988

(~ APARTAMENTO N°503 - BLOCO ~19", DO CONDOMINIO RESIDENCIAL "VIDA ALEGRE )
CANOAS®, NA RUA ROBERTO FRANCISCO BEHRENS, n® 303, na cidade de Canoas/RS,
localizado no quinto pavimento, possuindo a area privativa de (41.19m?), drea de uso
comum de (36,23m?) e area total de (77.418m?), comrespondendo-ithe a fragdo ideal de
4119/2306640, nas coizas de uso comum e fim proveitoso do Condominio, bem como no
terreno. O referido Condominio acha-se edificado sobre um terreno, denominado Area
Quatro (04), na Rua Roberto Francisco Behrens. no lugar denominado Mato Grande, na
zona urbana da cdade de Canoas/RS, localizado no quarteirdo formado pelas ruas: 1 e
Roberto Francizco Behrens, possuindo a drea superficial de (23039,.28m?2), com as seguintes
medidas e confrontagdes: ao Leste no alinhamento projetado na rua Roberto Francisco
Behrens, na extensda de cinglenta e cinco metros (55,00m), confrontando com &rea a ser
desmembrada 03; ac Norte, na extensdo de trezentos e sessenta e cinco metros e quarenta
2 quatro centimatros (365.44m), confrontando com propriedade que & ou foi de José Muck
Fitho, ao Oeste, em trés segmentos, o primeiro, no sentido Noroeste-Sudeste, na extensdo
de trinta e oito metros e trinta e oito centimetros (38,38m), o segundo, no sentido Oeste-
Leste, na extensdo de tinta € um metros e sete centimetros (31,07m). e o terceiro, no
sentido Norte-Sul, na extensdo de quarenta e sete metros e vinte & seis centimetros
(47.26m), todos confrontando com a drea a ser desmembrada 01: ao Sul em trés
segmentas, o pimeiro no sentido Oeste-Leste. na extensdo de cento e setenta e oito metros
e setenta e oito centimetros {178 78m). no alinhamento projetado da rua 01, confrontando
com a area a ser desmembrada 02, o segundo, no sentido Sul-Norte, na extensio de vinte e
oito metros e noventa e sete centimetros (28,.97m). e o terceiro, no sentido Oeste-Leste, na
extensdo de cento e vinte e um metros e dezenove centimetros (121,19m) ambos
confrontando com propriedade que & ou foi de Elisb&o Inacio de Melo, retornande ao ponto
inicial e fechando assim o perimetro. Dista, pelo vértice mais ao Sul de sua face. quarenta e
oitc metros e trinta centimetros (48.30m) da esquina com a rua 1. OBS.: A presente
matricula foi abesta nos termos do artigo 548, § 12 da CNNR - CGJ. Proprietana: TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A. com sede na Rua Alvares Penteado, n° 61, 1° andar - Sala
01, Centro, na cidade de Sao Paulo/SP, CNPJ/MF, 09.625.762/0001-58. Ornigem: Matricula
n® 143.610, Lv. 2, deste Oficio, em 20.01.2017. (P. n® 334820 Lv 1-Z de 18.01.2017).
EM_-R% 9.40. Selo Digital n® 0103.02_1300003.09610 - R$ 0.60. ISSQN{2.25%) - R$ 0.26. -

507% conforme Lei 11977 de 07.07.2009 (PM . Canoas, 23 de janeiwro de 2017.
(Ezcrevente, Helise Costa Cardoso). Dou fé, Paulo Eduardo César,
Oficial Designado. Pastan® 1790. y P /

AV-1-143 988 = Certifico. conforme oz termos do artigo 548, § 22, da CNNR - CGJ. que a
unidade referida na matricula acima, ou seja, o APARTAMENTO N°503 . DO BLOCO 19 do
CONDOMINIO RESIDENCIAL "VIDA ALEGRE CANOAS" estd pendente de
indmvidualizagdo, sendo gue o processo de incorporacdo acha-se devidamente registrado
sob R-2-143.610 Lv. 2, deste Oficio e arquivado na Pasta n® 1790 (P. n? 334 820 Lv 1-Z de
18.01.2017). EM-R$ 1680 Selo Digtal n® 0103.03.150000145677 - Rt 0385
ISSAN(2.25%) - R$ 0.43. - 507, conforme Lei 11.977 de 07.07.2009 (PMCMV). Canoas, 25
de janeiro de 2017. (Escrevente, Helise Costa Cardoso). Dou fé == \____Paulo
Eduardo César, Oficial Designado. U

e, /7 - CONTINUA NO VERSO —/
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143588

LS.

F
Canoas, 25 de janeiro de 2017 7/|/,01v

[ AV-2-143.988. .Certifico, conforme AV-5-143.610.<Ly.2:/deste Oficio, que sobre o iméveI\
constante da matricula acima, foi instituido patnmonio de afetacao. (P. n2 334.820 Lv 1-Z de
18.01.2017). EM:R$ 1680 Selo Digital n® 0103.03.1500001.46333 - R$ 085
ISSGN(2.25%) - R 0.43. - 507% conforme Let 11.977 de 07.07.2009 (PMCMV). Canoas, 25
de janeiro de 2017. (Escrevente, Helise Costa Cardoso). Dou fé. 2 Pcoiy ., Paulo

Eduardo César, Oficial Designado. e / f A

R.3/143.988 — Canoas, 08 de outubro de 2018. HIPOTECA.
OBJETO: O imével desta matricula.

DEVEDORA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, inscrita no CNPJ sob numero
09.625.762/0001-58, com sede na rua Alvares Penteado, n° 61, bairro Centro, em Sao
Paulo/SP.

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob namero
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF.

TITULO: Instrumento Particular (Contrato n° 8.7877.0362877-5), de 28/05/2018, e 1°
Termo Aditivo, de 27/07/2018, firmados com base na Lei n° 4.380/1964, em S3o Paulo/SP
(no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV). O objeto acima
especificado foi dado em hipoteca de primeiro grau, para garantia de divida no valor de
R$7.783.795,28, juntamente com outras 79 unidades auténomas do "Condominio
Residencial Vida Alegre Canoas", conforme R.78 da matricula n° 143.610. Prazo de
amortizagao: 24 meses. Juros: 8.0000% a.a. (taxa nominal) e 8.3000% a.a. (taxa efetiva)
Para os fins do artigo 1.484 do Caédigo Civil, a garantia foi avaliada em R$11.112.000,00.
OBS: Registro feito nos termos do artigo 237-A da Lei n° 6.015/73.

Protocolo n° 362590, Livro 1-AE, datadt de 02 de outubro de 2018.

Escrevente, Michelly Ruckert Bom. %

CA. Nihil. Selo: 0103.04.1800001.2749{ - Nihil

Av.4/143.988 - Canoas, 29 de outubro be 2018. CANCELAMENTO - HIPOTECA.
Conforme Instrumento Particular (Contrato n° 8.7877.0382474-4), firmado pela parte
credora, Caixa Econémica Federal, em 12/07/2018, procedo ao cancelamento do registro
da hipoteca constante do R.3.

Protocolo n° 363620, Livro 1-AE, datado e 23 de outubro de 2018.

Escrevente, Michelly Ruckert Bom.

RG. Nihil. Selo: 0103.04.1800001.29484 - Nihil

R.5/143.988 — Canoas, 29 de outubro d¢ 2018. COMPRA E VENDA.

OBJETO: O imével desta matricula.

TRANSMITENTE: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, inscrita no CNPJ sob ntimero
09.625.762/0001-58, com sede na rua Alvares Penteado, n® 61, 5° andar, bairro Centro,
em Sao Paulo/SP.

ADQUIRENTE: CLAUDIA BOSCARDIN BURKHARDT, brasileira, cabeleireira, solteira,
maior, inscrita no CPF sob numero 870.556.860-91, residente e domiciliada na rua Epitaci
\_Pessoa, n° 390, apartamento 3, bairro Nitersi, nesta cidade

CONTINUA NA FICHA N2 2
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REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS - RS

Livesa W 2 - Reglistro Geral
FLS. MATRICLLA

02 143.988

outubro de 2018

T ato n° a. . , fimado com base no‘\
artigo 61 da Lei n° 4.380/1964, em Canoas/RS, aos 12/07/2018 (no dmbito do Programa
Minha Casa Minha Vida - PMCMYV). Imdvel vendido pelo pre¢o de R$140.000,00, sendo
R$39.718,00 pagos com recursos proprios, R$22.195,00 com recursos concedidos pelo
FGTS como desconte e R$78.087,00 com recursos de financiamento, garantido pela
alienagio fiducidria abaixo registrada. Avaliagdo fiscal de R3140.000,00, em 07/08/2018.

ITBI pago. ;

Protocole n® 363620, Livro 1-AE, d e 23 de outubro de 2018,

Escrevente, Michelly Ruckert Bom.

RG. R$363,70. Selo: 0103.01.1800 40 - R$1,40; 0103.07.1800001.06920 - R$36,60

R.B8/143.988 — Canoas, 29 de outubra de 2018. ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA.
OBJETO: O imovel desta matricula.

DEVEDORA FIDUCIANTE: CLAUDIA BOSCARDIN BURKHARDT, brasileira, cabeleireira,
solteira, maior, inscrita no CPF scb nimero 870.556.860-91, residente e domiciliada na rua
Epitacio Pessoa, n® 390, apartamento 3, bairro Niterdi, nesta cidade.

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob nimero
00.380.305/0001-04, com sede em Brasflia/OF.

TITULO: Instrumento Particular {Contrato n° 8.7877.0382474-4), fimado com base no
artigo 61 da Lei n® 4.380/1964, em Canoas/RS, aos 12/07/2018 (no &mbito do Programa
Minha Casa Minha Vida - PMCMV). O objeto acima especificado foi alienado A parte
credora, em carater fiducidrio, para garantia de divida no valor de R$78.087,00. A divida !
seri paga em 360 meses, sendo o encargo inicial no valor total de R$461,39 e com
vencimento em 11/08/2018. Q saldo devedor do financiamenio serd atualizado
mensalmente, na data de vencimento do encargoe mensal, com base no coeficiente de
atualizac8o aplicavel as contas vinculadas do FGTS. Juros remuneratsrios: 5,5000% a.a.
(taxa nominal) e 5,6407% a.a. (taxa efetiva). Para os fins do artigo 26, §2°. da Lei n°
9.514/97, fica estabelecido o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data do
vencimento da primeira prestacéio vencida e néo paga. Para os efeitos do artigo 27 da
mesma lei, a garantia foi avaliada em R$140.000,00.

Protocolo n® 363620, Livro 1-AE, dal 23 de outubro de 2018.
Escrevente, Michelly Ruckert Bom.
RG. R$239,70. Selo: 0103.01.1800 941 - R$1,40; 0133.07.1800001.08921 - R$36,60

Av.7/143.988 — Canoas, 19 de julho de 2019. TRANSPORTE - RETIFICAGAQ - ERRO DE
TRANSPOSIGAO.

Conforme Av.327, da matricula n® 143.610, Livro 2-RG, deste Servigo de Registro (que € a
origem desta matricula), averbo o transporte da retificagio da incorporagdo imobiliaria, nos
seguintes termos: "Com fulcro no disposto no artige 213, 1, "a", da Lei n® 6.015/1973,
retifico o registro da incorpora¢io imobilidria, objeto do R-2, para suprir a omisséoc na
especializacso quanto as partes de uso comum do condominio e das unidades autdnomas,
nos termos que estabelece o artigo 547 da CNNR-CGJ/RS, como segue: a) Sao partes

\_partes de utilizag8o comum pelos conddminos, inaliendveis e indivisiveis, o solo e tud A
CONTINUA NO VERSO :

sy
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MATRICULA

143.988

/ mais que, pela sua natureza, possa servir indistintamente ao funcionamento e utilizagio N
global, dentre as quais, as fundacdes, a rede geral de distribuigio de agua, esgoto, gas e
eletricidade, dreas de circulagao de veiculos, dreas de circulagdo de pedestres, portaria,
saldo de festas, zeladoria, churrasqueiras, medidores, quadro DG (distribuicio geral
telefdnica), subestaghes, casas d'agua, casa de bombas, lixo descoberto, abrigo do
registro de gas, areas de lazer, bicicletarios, além de quinhentos e sessenta espagos da
estacionamento, sendo doze destes espagos de estacionamento adaptados a portadores
de necessidades especiais (P.N.E.), todos localizados no tésreo geral. b} As unidades
autbnomas passam a ter a seguinte descricio: (...) BLOCO 19: situado na sétima linha de
blocos de quem de frente observar o empreendimenta pela rua Roberto Francisco
Behrens, a direita do Bloco 20, sendo nesta posigio o sétimo a contar da frente aos fundos
e 0 terceiro a contar da direita para a esquerda (...). 375) APARTAMENTO n*° 503 do
Bloco 19: unidade autdnoma localizada no quinto pavimento, de fundos, a esquerda de .

~ quem de frente olhar o Bloco 19 pela seu acesso, com area privativa real de 41,19m?, drea
de uso comum de divisdo proporcional real de 36,23m? e area real total de 77,418m?,
cabendo-lhe a fragao ideal de 4119/2306640 do terreno e das coisas de uso comum (...).
Averbagio feita de oficio, reven a documentaglo arquivada nesta Serventia
Registral."

Escrevente, Michelly Ruckert Bom.

CA. Nihil. Sefo: 0103.01.1800005.43478 Nihil; 0103.01.1900005.43477 - Nihil
Av.B/143.688 ~ Canoas, 16 de outubrp de 2019. NOTICIA - UNIDADE AUTONOMA
REGULAR.

Conforme o R.352 da matricula n® 143.610, Livro 2-RG, deste Servigo de Registro (que é a
origem desta matricula), foi instituido, no tarreno que deu origem a esta matricula e nas
construgdes nele erigidas, parcialmente, incluindo esta unidade auténoma, ¢ condominio
edilicio denominado "Condominio Residencial Vida Alegre Canoas™, localizado a rua
Roberto Francisco Behrens, n°® 303. Sendo assim, fica suprida a pendéncia noticiada na
Av.1, estando a unidade autdnoma desta matricuia regular no que tange a sua conclus3o
e instituicao de condominio edilicio,

Protocolo n® 378927, Livro 1-AJ, datad 03 de outubro de 2019.

Escrevente, Michelly Ruckert Bom.

CA. R$20,60. Selo: 0103.01.1900005.79941 - R$1,40; 0103.03.1900001.41402 - R$2,70

- Av.9/143988 — Canoas, 07 de oufubro de 2026. TRANSICAO DE SISTEMA -
ESCRITURAGAO DIGITAL.

Com base no artigo 454-A da CNNR-CGJ/RS {Prov. 44/2024), procede-se & esta -
averbagao de oficio, para informar que esta matricula passara a receber escrituracio em
meio exclusivamente eletrdnico, sem impregséc em papel, a partir da folha seguinte a
deste ato, encerrando-se a escrituragio fisica.

Emaol: R$0,00 (Selo: 0103.04.2600002.18669 = R3$0,00); PED: R$0,00 (Selo:
0103.01.2500003.72649 = R$0,00) - AGNR.

Ato assinado digitaimente pela escrevente PAMELA OLIVEIRA REGINATTO:02891806000 /
N ' CONTINUA NA FICHA N°

FLS.

02v
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em 09/10/2026 as 09:52:44, O hash SHA256 do documento e
2441BB9F87DDEB7D37F8DAFI6F 56F78249A0827D15B26537346AA4F543FBS6AFS.
Av.10/143.988 - Canoas, 07 de outubro de 2026. CONSOLIDAGAQ DA PROPRIEDADE.

Com base no disposto no artigo 26, §7°, da Lel n° 9.514/1997, averbo a consolidagio da
propriedade do imdvel desta matricula em favor da parte crecdora, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, devidamente qualificada no R.B8, que devera pramover publico leildo para a alienagao
do imével, conforme o procedimento previsto no artigo 27 da referida lei. Averbagao feita a
requerimento, datado de 28/09/2026, instruido de certidao do decurso do prazo de 15 dias da
intimacao da parte devedora sem purga da mora, bem como de comprovante de quitagio do ITBI
(valor atribuido pele contribuinte de R$150.376,09 e avaliacio fiscal de R$150.000,00, em

-16/09/2026).
Protocolo n® 527482, Livro 1-CE, datado de 28 de setembro de 2026, .
Emal: R3$432,30 (Selo: 0103.07.2200002.13320 = R$59,80); PED: R$7,30 (Selo:

0103.01.2500003.72650 = R$2,20).

Ato assinado digitalmente pela escrevente PAMELA OLIVEIRA REGINATTO:02891808000 em
09/10/2026 as 095248 9] hash SHAZ56 do documento é
D75SEE98A0B4CF54C21FODDSCEA40G8EEQAE1B3DA3051 168F2A7FOBS6EA7CBG4BS.

(cantinua no verso)

Dou fé. Canoas/RS, terga-feira, 13 de outubro de 2026, as 11h21m19s. Certiddo de inteiro teor emitida e
assinada digitalmente, verificavel por meio do cédigo QR localizado na parte superior.

EMOLUMENTOS: R$ 81,00 - MP

Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 143.988: R$ 47,60 (0103.04.2600002.19234 = R$ 5,50)
Busca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0103.03.2600003.06648 = R$ 4,40)

Processamento eletrénico de dados: R$ 7,30 (0103.01.2500003.73837 = R$ 2,20)

Valide este documento clicando no link-a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/3WU2H-WST2J-J6VYV-PHQMP

L E & consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.tjrsjus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta
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