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‘i’..?; Livro N2 2 - Registro Geral

g% MATRICULA
T g Canoas = de janeiro % 2017 01 144083
ﬁ

APARTAMENTO N°502 - BLOCO 24~ DO CONDOMINIO RESIDENCIAL "VIDA ALEGRE
CANOAS™, NA RUA ROBERTO FRANCISCO BEHRENS, n® 303. na cdade de Canoas/RS,
localizado no guinto pavimento, possundo @ area privativa de (41,19m?), area de uso
comum de {36.23m?) e area total de (77.418m?), correspondendo-the a fracdo ideai de
4119/2306640. nas coisas de uso comum e fim provertozo do Condominio, bem como no
terreno. O referido Condominio acha-se edificado sobre um terreno, denominado Area
Quatro (04). na Rua Roberto Francisco Behrens, no lugar denominado Matoe Grande, na
zona urbana da cidade de Canoas/RS, localizado no quarteirdo formado pelas ruas: 1 e
Roberto Francisco Behrens, possuindo a area superficial de (23039,.38m?), com as seguintes
medidas e confrontagées. ao Leste no alinhamento projetado na rua Roberto Francisco
Behrens, na extensdo de cingquenta e cinco metros (55,00m). confrontando com area a ser
desmembrada 03; ao Norte, na extensdo de trezentos e sessenta e cinco metros e quarenta
& quatro centimetros (365.44m). confrontando com propnedade que € ou foi de José Muck
Fitho; ac Oeste, em trés segmentos, o primeiro, no sentido Noroeste-Sudeste, na extensao
de trinta e cito metros e trinta e oito centimetros (38,.38m). o segundo, no sentido Oeste-
Leste, na extenzdo de tnnta e um metros e sete centimetroz (31.07m), e o terceiro, no
zentido Norte-Sul, na extensdo de quarenta e sete metros e vinte e seis centimetros
{47.26m), todos confrontando com a area a ser desmembrada (1. ao Sul. em trés
segmentosz, o pnmeiro no sentido Oeste-Leste, na extensdo de cento £ setenta e oito metros
e seterta e oito centimetros {178, 78m), no alinhamento projetado da rua 1, confrontando
com a area a ser desmembrada 02, o segundo, no sentido Sul-Norte, na extensdo de vinte e
oito metros e noventa e sete centimetroz (28.97m), e o terceiro, no sentide Oeste-Leste, na
extensdo de cento e vinte e um metros e dezenove centimetros (121.19m) ambos
confrontando com propriedade que £ ou foi de Elisbdo Inacio de Melo, retormando ao ponto
inicial e fechando aszim o permetro. Dista, pelo vértice mais ao Sul de sua face, quarenta e
oito metros e trinta centimetros (48.30m) da esquina com a rua 1. OBS: A prexette
matricula foi aberta noz termos do artigo 548, § 1% da CNNR - CGJM : TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A. com sede na Rua Alvares Penteado, n° 61, 1° andar - Sala
1. Centro. na cidade de Sdo Paule/SP, CNPJ/MF, 09.625.762/0001 58. Qr_i_:m: Matricula
n? 1432610, Lv. 2, deste Oficio, em 20.01.2017. (P. n® 3248 v 1-Z de 18.01.2017).
EM_-R$ 940 Selo Digital n® 0103.02_1200003.09705 - RS 0. QN{2.257%)-R$ 0.26. -
5% conforme Les 11.977 de 07.072009 (PMCMV). C 7 23 de janeiro de 2017.
{Escrevente, Helise Costa Cardoso). Dou fé. Paulo Eduardo César,
Oficial Designado. Pastan® 1790. M

AV-1-144 083. . Certifico, conforme og termos do artigo 548, § 22, da CNNR - CGJ, que a
unidade referlda na matricula acima, ou seja, o APARTAMENTO N°502 . DO BLOCO 24 do
CONDOMINIO RESIDENCIAL "VIDA ALFGRE CANOAS"™ esta pendente de
individualizagdo, sendo gue o processo de incorporagdo acha-se devidamente registrado
sob R-2-143.610 Lv. 2, deste Oficio e arquivado na Pasta n® 1790 {(P. n® 334 820 Lv 1-Z de
18.01.2017). EM.R$ 1680 Selo Dugital n® 0102.03.150000145732 - _R$ 085

ISSON2.25%) - R$ 043. - 507 conforme Lei 11.977 de 07.07.2009 (PM anoas, 25
de janeiro de 2017. {Escrevente, Helise Costa Cardozo). Dou fé. Paulo
Eduardo César, Oficial Designado. %
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MATRICULA
144 083

FLS.

Canoas, 25 de janeiro de 2017
Olv

Cont. 083
( AV-2-144_083. . Certifico, conforme AV-5-143.610, Lv.f./dé Oficio, que sobre o imével
constante da matricula acima, foi instituido patrimonio de afetacdo. (P. n® 334.820 Lv 1-Z de

18.01.2017). EM:R$ 1680 Selo Digtal n® 01032.03.150000146416 - 0.85.
ISSQN(2.257%) - R$ 0.43. - 50% conforme Lei 11.977 de 07.07.2009 (PM Alancas, 25
de janeiro de 2017. (Escrevente, Helise Costa Cardose). Dou fé. Paulo

Eduardo César, Oficial Designado.

R.3/144.083 — Canoas, 17 de outubro de 2018. HIPOTECA.

OBJETO: O imével desta matricula.

DEVEDORA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, inscrita no CNPJ sob numero
09.625.762/0001-58, com sede na rua Alvares Penteado, n® 61, bairro Centro, em Sio
Paulo/SP.

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob numero
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF.

TITULO: Instrumento Particular (Contrato n° 8.7877.0407404-8), de 25/07/2018, e 1°
Termo Aditivo, de 21/09/2018, firmados com base na Lei n° 4.380/1964, em S3o Paulo/SP
(no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV). O objeto acima
especificado foi dado em hipoteca de primeiro grau, para garantia de divida no valor de
R$12.191.349,18, juntamente com outras 119 unidades auténomas do "Condominio
Residencial Vida Alegre Canoas", conforme R.108 da matricula n° 143.610. Prazo de
amortizagao: 24 meses. Juros: 8.0000% a.a. (taxa nominal) e 8.3000% a.a. (taxa efetiva).
Para os fins do artigo 1.484 do Cadigo Civil, a garantia foi avaliada em R$16.676.000,00.
OBS: Registro feito nos termos do artigo 237-A da Lei n° 6.015/73.

Protocolo n® 362966, Livro 1-AE, datado 10 de outubro de 2018.

Escrevente, Michelly Ruckert Bom. ﬁ%

CA. Nihil. Selo: 0103.09.1800001.01118 {JNihil
Av.4/144.083 - Canoas, 10 de abril de 2019. CANCELAMENTO - HIPOTECA.

Em razdo de Instrumento Particular (Contrato n° 8.7877.0499320-5), firmado pela parte
credora, em 13/02/2019, procedo ao cancelamento do registro da hipoteca constante do
R.3.

Protocolo n°® 370510, Livro 1-AG, datado de 01 de abril de 2019.

Escrevente Autorizada, Fernanda Gomes Ferreira.
AS. Nihil. Selo: 0103.01.1800004.79729 - Nihil; 0103.04.1800001.44304 - Nihil

R.5/144.083 — Canoas, 10 de abril de 2019. COMPRA E VENDA.

OBJETO: O imoével desta matricula.

TRANSMITENTE: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, inscrita no CNPJ sob nimero
09.625.762/0001-58, com sede na rua Alvares Penteado, n° 61, 5° andar, bairro Centro,
em S3o Paulo/SP.

INTERVENIENTE CONSTRUTORA: CONSTRUTORA TENDA S/A, inscrita no CNPJ sob
ndamero 71.476.527/0001-35, com sede na rua Alvares Penteado, n°® 61, 5° andar, bairro
\_Centro, em S&o Paulo/SP.
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02 144.083

f ADQUIRENTE: DIEGO BOEIRA DOS SANTOS, brasileiro, auxiliar de fabrica, salteiro, ™\
maior, inscrito no CPF sob nimero 019.119.070-50, residente e demiciliada na rua Manoe!
Dias Filho, n® 09, bairro Vila Americana, am Alvorada/RS.

TITULO: Instrumente Particular (Contrato n® 8.7877.0489320-5), firmado com base no
artigo 61 da Lei n°® 4.380/1964, em Canoas/RS, aos 13/02/2019 (no ambito do Programa
Minha Casa Minha Vida - PMCMV). Imével vendido pelo prego de R$140.000,00, sendo
R$30.884,88 pagos com recursas préprios, R$1.935,44 com recursos da conta vinculada
do FGTS, R%$2.415,00 com recursos concedidos pelo FGTS como desconto &
R$104 764,68 com recursos de financiamento, garantido pela alienagdo fiduciana abaixo
registrada. Avaliagio fiscal de R$140.000,00, em 01/03/2019. ITB! pago.

Protocolo n® 370510, Livro 1-AG, datado de 01 de ﬁril de 2018.

Canoas 10 de abril da 2019

Escrevente Autorizada, Femnanda Gomes Ferreira.

AS. R$351,40. Selo: 0103.01.1800004.79730 - R$T,40; 0103.07.1800001.10384 - R$36,60
R.6/144,083 — Canoas, 10 de abril de 2019. ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA.
OBJETO: O imdvel desta matricula.

DEVEDOR FIDUCIANTE: DIEGO BOEIRA DOS SANTOS, brasileiro, auxiliar de fabrica,
solteiro, maior, inscrito no CPF sob ndmero 019.119.070-50, residente e domiciliado na rua
Manoel Dias Filho, n® 09, bairrs Vila Americana, em Alvorada/RS.

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob numero
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF.

TITULO: Instrumenta Particular (Contrato n° 8.7877.0499320-5), firmado com base no
artigo 81 da Lei n° 4.380/1964, em Canoas/RS, aos 13/02/2019 (no dmbito do Programa
Minha Casa Minbha Vida - PMCMV). O objeto acima especificado foi alienade a parte
credora, em carater fiducidrio, para garantia de divida no valor de R$104.764,68. A divida
sera paga em 360 meses, sende o encargo inicial no valor total de R$616,45 e com
vencimento em 13/03/2019. O salkdo devedor do financiamento sera atualizado
mengalmente, na data de vencimento do encargo mensal, com base no coeficiente de
atualizagao aplicavel as contas vinculadas do FGTS. Juros remuneratérios: 5,5000% a.a.
(taxa nominal} & 56407% a.a. (taxa efetiva). Para os fins do artigo 28, §2°, da Lei n°
9514/97, fica estabelecido o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data do
vencimento da primeira prestagac vencida e ndoc paga. Para os efeitos do artigo 27 da
mesma lei, a garantia foi avaliada em R$140.000,00.

Protocolo n® 3705140, Livro 1-AG, datado de 01 de jbril de 2019.

Escrevente Autorizada, Femanda Gomes Ferreira.

AS. R$286,00. Selo: 0103.01.1800004.79731 - R$1,40; 0103.07.1800001.10385 - R$36,60
Av.7/144 083 — Canaas, 19 de julho de 2019. TRANSPORTE - RETIFICACAO - ERRO DE
TRANSPOSICAOQ.

Conforme Av.327, da mairicula n® 143.610, Livro 2-RG, deste Servico de Registro{que é a
origem desta matricula), averbo o transporte da retificagdo da incorporagac imabiliaria, nos
segumtes termos "Com fulcro no dlsposto no artigo 213, 1, "a" da Lel n® 8.015/1 973 retrfco
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/ quanto as partes de uso comum do condominio e das unidades autdnomas, nos termos que\\
estabelece o artigo 547 da CNNR-CGJ/RS, como segue: a) Sao partes partes de utilizagao
comum pelos condéminas, inalienaveis e indivisiveis, o solo e tude mais que, pela sua
natureza, possa servir indistintamente ao funcionamenta e utilizagéo global, dentre as quais,
as fundagdes, a rede geral de distribuicdo de dgua, esgoto, gas e eletricidade, areas de
circulacao de veiculos, areas de circulagdo de pedestres, portaria, saldo de festas, zeladoria,
churrasqueiras, medidores, quadro DG (distribuicdo geral telefénica), subestacGes, casas
d'agua, casa de bombas, lixo descoberto, abrigo do registro de gas, areas de lazer,

. bicicletarios, além de quinhentos e sessenta espacos de estacionamento, sendo doze destes
espacos de estacionamento adaptados a portadores de necessidades especiais (P.N.E.),
todos localizados no térreo geral. b} As unidades autdnomas passam a ter a seguinte
descrigao: (...} BLOCO 24: situado na oitava linha de blocos de quem de frente observaro
empreendimento pela rua Roberta Francisce Behrens, a esquerdado Bloco 23, sendo nesta
posi¢ao o citavo a contar da frente aos fundos e o quarto a contar da direita para a esquerda
(...). 470) APARTAMENTO n° 502 do Bloco 24: unidade auténoma localizada no quinto
pavimento, de fundos, & direita de quem de frente olhar o Bloco 24 pelo seu acesso, com
area privativa real de 41,19m?, area de uso comum de divisda proporcional real de 36.23m?
& area real total de 77,418m?, cabendo-lhe a fracdo ideal de 4119/2306640 do terreno e das
coisas de uso comum (...). Averbacapdeita de oficio, revendo-sea documentagdo arquivada
nesta Serventia Registral.'

Escrevente, Michelly Ruckert Bom.

CA. Nihil. Selo: 0103.01.1900005.46523% - Nihil; 0103.01.1800005.46524 - Nihil

Av.8/144.083 ~ Canoas, 16 de outubko de 2019. NOTICIA - UNIDADE AUTONOMA

REGULAR.

Conforme o R.352 da matricula n® 143.510, Livro 2-RG, deste Servico de Registro (que éa

origem desta matricula), foi instituldo, no terreno que deu origem a esta matricula e nas

construgbes nele erigidas, parcialmente, incluindo esta unidade auténoma, o condominio

. edilicio denominado "Condominic Residencial Vida Alegre Canoas", localizado 3 rua
Roberto Francisco Behrens, n° 303. Sendo assim, fica suprida a pendéncia noticiada na
Av.1, estando a unidade autdnoma desta matricula regular n¢ que tange a sua conclusdo _
e instituicdo de condominio edilicio. _

Protacala n® 378927, Livro 1-Al. datadajt 03 de outubro de 2019,

Escrevente, Michelly Ruckert Bom,

CA. R$20,60. Selo: 0103.01.1900005.74398 - R$1,40; 0103.03.1900001.41756 - R$2 70
Av.9/144.083 — Canoas, 07 de outlbro de 2026. TRANSIGAO DE SISTEMA -
ESCRITURAGACQ DIGITAL.

Com base no artigo 464-A da CNNR-CGJ/RS (Prov. 44/2024), procede-se a esta

averbacao de oficio, para infarmar que esta matricula passara a receber escrituragao emn

meia exclusivamente eletrénico, sem impressio em papel, a partir da folha segumte a

deste ato, encerrando-se a escrituragao fisica.

\\Emol R$0,00 (Selo: 0103.04.2600002.18517 = R$0, DD)EOEEHANARF%%EP (Selo:  _/
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= Canoas, 07 de outubro de 2026 03 144.083
L

0103.01.2500003.72382 = R$0,00) - AGNR.

Atlo assinado digitalmente pela escrevente THAISE GEPPERT MURIALDO:033856389031 em
081072026 as 16:31:11. @] hash SHA256 do docurmento e
OCECOB9BSC7D49FD1D6733F1EFF29FB2ESCATES11002CB8EG31B4CCO60655606.
Av.10/144.083 - Canoas, 07 de outubro de 2026. CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE.

Com base no disposto no artigo 28, §7°, da Lei n® 9.514/1997, averbo a consolidagio da
propriedade do imdvel desta matricula em favor da parte credora, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, devidamente qualificada no R.6, que devera promover publico leildc para a alienagdo
do imovel, conforme o procedimento previsto no artigo 27 da referida lei. Averbagao feila a
requerimento, datada de 28/09/2028, instruido de certiddo do decurso do prazo de 15 dias da
intimagdo da parte devedora sem purga da mora, bem coma de comprovanie de guitagdo do ITBI
{valor atribuide pele contribuinte de R$150.708,82 e avaliagao fiscal de R$150.708,82, em
25/08/2026).

Protocole n® 527463, Livro 1-CE, datado de 28 de setembro de 2026.

Emol: R$ 432,30 (Selo: 0103.08.2200002.10847 = R$ B80,80); PED: R$% 7.30 (Selo:
0103.01.2500003.72383 = R%$ 2,20).

Ato assinado digitaimente pela escrevente THAISE GEPPERT MURIALDC:03386389031 em
Q8/10/2026 as 16:31:15. O hash SHA256 do documento é
DFE71877735A1F811ES0DDY8ED2EAT7OAT1120332605078483EBE1702142E 14F82.

(continua no verso)

Dou fé. Canoas/RS, terga-feira, 13 de outubro de 2026, as 09h38m24s. Certiddo de inteiro teor emitida e
assinada digitalmente, verificavel por meio do cédigo QR localizado na parte superior.

EMOLUMENTOS: R$81,00 - JM

Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 144.083: R$47,60 (0103.04.2600002.19142 = R$5,50)
Busca em livros e arquivos: R$14,00 (0103.03.2600003.06576 = R$4,40)

Processamento eletronico de dados: R$7,30 (0103.01.2500003.73608 = R$2,20)

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/XZ7XP-TGAB6-4FSTF-RD5WS
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