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CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada que, neste Registro de Imdveis, encontrei
no livro 2 Registro Geral, a matricula de INTEIRO TEOR seguinte:

CNM: 099259.2.0115288-54

SEGUNDA ZONA IMOBILIARIA MATRICULA oo 115.288
CAXIAS DO SUL - RS FLS. oo 01.
OFICIAL TITULAR - MANQOEL VALENTE FIGUEIREDO NETO

Livro N.° 2 - Registro Geral

Data: 17 de outubro de 2018.
Imével: FUTURO APARTAMENTO N°86, sera constituido de uma unidade residencial,
com sacada, com acesso pela Rua Verginia Bonatto Bachi, localizado no decimo
primeiro pavimento ou oitavo andar, na parte sul/oeste do pavimento, com area privativa
de 77,55m?, area de uso comum de 31,28m?, area total de 108,83m?, area equivalente
de construgdo de 77,74m?, fragao ideal de terreno de 0,019528 e area ideal de terreno
de 21,090240m?2, no terreno e nas areas de uso comum e fim proveitoso do prédio. Fica
vinculada a este unidade o BOX N° 42, |ocalizado no primeiro pavimento ou 2° subsolo,
na parte oeste do pavimento, entre a parede sul do pavimento e a area de uso comum,
no prédio residencial em alvenaria, a ser localizado na Rua Verginia Bonatto Bachi,
nimero 159, Bairro Sao Luiz, nesta cidade de Caxias do Sul/RS, denominado
'RESIDENCIAL FENICIA", cujo empreendimento sera edificado no terreno urbano, sito
nesta cidade, constituido pelo lote administrativo n®11, da quadra n°5782, do
Loteamento 'RESIDENCIAL “FONTANA DI TREV!I', com testada para a Rua Verginia
Bonatto Bachi, lado impar, distando 12,00m da esquina com a Rua Marlene Pedrollo
Behrend, no quarteirdo formado pelas citadas vias mais a rua Anténio Passarela e limite
com a quadra n° 5562, possui area de 1.080,00m? (um mil e oitenta metros quadrados),
com as seguintes medidas e confrontacdes: ao Norte, por 30,00m, com o lote n°01; ao
Sul, por 30,00m, com o lote n°05; ao Leste, por 36,00m, com a Rua Verginia Bonatto
Bachi; e, ao Oeste, por 36,00m, com o limite da quadra n°5662.

Proprietaria: ESPAGO 3 ARQUITETURA LTDA, CNPJ n°02.040.823/0001-76, com sede
nesta cidade, neste ato representada por Nestor Eugénio- Mussoi, CPF
n°618.237.830-15.

Titulo Anterior: M.103.919, do L°02-RG, em 26/02/2016, desta 22 Zona.

: . K
Oficial Titular: Fﬂg;&”‘*“‘" ~= ;(?&
Prot.n°256494, L°1-AP, em 11/10/2018 ' é&
Emol.: R$9,50 + Processamento Eletronico: R$2,30 - Reducdo de 50% nos emoiun@?@s (PMCMV) + Selos:
0133.02.1700012.01318 R$1,90; 0133.01.1800030.06014 R$1,40
Av.1/115.288, em 17 de outubro de 2018. PATRIMONIO DE AFETACAO -
Averba-se que o imovel desta matricula esta apartado do patriménio da incorporadora,
ficando o mesmo destinado tdo somente a execucdo do empreendimento, ndo podendo
ser dado em garantia de outras dividas ou obrigagées. Tudo de acordo com
requerimento passado nesta cidade em 18/09/2018, e conforme o Artigo 31-A e
seguintes, da Lei 10.931/04. !

Qﬂ‘é
Oficial TltularpﬁeY CKM e @ﬁx‘“
Prot.n°256494, L°1- AP, em 11/10/2018 o

Emol.: R$17,10 + Processamento Eletronico: R$2,30 - Reducido de 50% nos eﬂun?entos (PMCMV) + Selos:
0133.03.1800027.02610 R$2,70; 0133.01.1800030.06015 R$1,40

CONTINUA NO VERSO
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CNM: 099259.2.0115288-54 MATRICULA 115288

Av.2/115.288, em 17 de janeiro de 2019. - AREA NAO EDIFICANTE -

Averba-se no imével desta matricula a area nio edificante, compreendendo uma area total de
108,00m? (cento e oito metros quadrados), do lote n°11, da quadra n°5782, localizada junto a
divisa Oeste do lote (aos fundos para quem olhar o terreno oriundo da Rua Verginia Bonatto
Bachi), com as seguintes medidas e confrontagdes: ao Norte, por 3,00m, com terras do lote n°01;
ao Sul, por 3,00m, com terras do lote n°05; ao Leste, por 36,00m, com a aréa remanescente do
lote n°11, prédio serviente, de propriedade dos Requerentes; e, ao Oeste, por 36,00m, com o
limite da quadra n°5662. Tudo de acordo com o requerimento passado nesta cidade em
26/11/2018, e Planta aprovada pela Prefeitura Municipal desta cidade, e registrada na S sob

n°0454 em 19/06/2018. &Q\‘\m
p:'\‘

'5 r\)‘c
Oficial Tltularwl’g{" **\ \\&
Prot.n°258874, L°1-AR, em 15/01/2019.

Emolumetos: R$36,10 - Selo: 0133.04.1900004.00092 = R$3,30 + Processamento eletrénico: R$4,90 - Selo:
0133.01.1900004.00696 = R$1,40. Total: R$45,70

Av.3/115.288, em 24 de junho de 2019. - EXISTENCIA DE HIPOTECA -

Averba-se que o imdvel desta matricula encontra-se hipotecado conforme R.7/103.919, onde
figura como credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, e devedora: ESPACO 3
ARQUITETURA LTDA. Tudo de acordo com contrato particular de abertura de crédito € mutuo
para construgdo de empreendimento imobilidrio com garantia hipotecaria e outras avengas
n°8.7877.0587022-0, passado nesta cidade em 09/05/2019, (SFH), nos termos da Lei n°11.977/09
- Programa Minha Casa, Minha Vida.

o - : | < RitaNeuma Gomes Figueiredo
Oficial Tltu]a]’:?{’&*'g‘bwu = Oficial 5ubst|tugte

Prot.n°262348, L.°1, em 03/06/2019
Emolumentos R$39,80 + Processamento Eletronico: R$2,50 Redugdo de 50% nos emolumentos conforme determinagdo
(PMCMV)Selo(s): 0133.04.1900008.02215 R$3,30; 0133.01.1900008.09339 R$1,40 - Nos termos da Lei n°11.977/09 -

Programa Minha Casa, Minha Vida.

Av.4/115.288, em 02 de setembro de 2019. - CANCELAMENTO DA Av.3 -

Averba-se que a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF autoriza o cancelamento da hipoteca
constante da Av.3 desta matricula. Tudo de acordo com termo de autorizagdo para cancelamento
de hipoteca de financiamento no crédito imobiliario passado nesta cidade em 12/08/2019.

Oficial Titular: E% \D’A/“R{ta Meuma Gomes Figueiredo
Prot.n°264032, L°1, em 02/08/2019 Oficial Substituta

Emolumentos: Nihil + Selo: 0133.04.1900008.08292 - AGNR

R.5/115.288 em 02 de setembro de 2019.

Titulo: Compra e venda.

Transmitente; ESPACO 3 ARQUITETURA LTDA, ja qualificada, neste ato representada por
Eder Antonio Todero, CPF n°377.012.310-72.

Adgquirente: CRISTIANE DELLINGHAUSEN VALIM, brasileira, CPF n°832.678.160-68,
fonoauditloga, solteira, maior, residente e domiciliada nesta cidade.

Forma do titulo: Contrato particular de compra e venda de imével, mituo e alienagdo fiduciaria
em garantia n°8.7877.0639321-3 passado nesta cidade em 22/07/2019, (SFH), nos termos da Lei

CONTINUA A FOLHAS
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continua na folha segumte
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Manoel Valente Figueiredo Neto - Oficial Titular

CERTIDAO

CNM: 099259.2.0115288-54

OFICIAL TITULAR - MANOEL VALENTE FIGUEIREDO NETO

Livro N.° 2 - Registro Geral

SEGUNDA ZONA IMOBILIARIA MATRICULA ........... A 288...
CAXIAS DO SUL - RS FLS. 02

n°11.977/09 - Programa Minha Casa, Minha Vida.

Valor e Forma de Pagamento: R$190.000,00, composto pela integralizagéo dos seguintes valores:
Recursos proprios: R$35.585,00, Desconto concedido pelo FGTS: R$2.415,00, Financiamento
concedido pelo CAIXA: R$152.000,00.

Valor Fiscal: R$190.000,00 em 02/08/2019.

Condigdes: As do contrato. GA/GI n°8417/2019. CND/INSS e SRF n°BE39.08C4.D619.0118,
emitida em 31/05/2019. Continua em pleno vigor o Patriménio de Afetagdo constante na Av.1, e
Area Nao Edificante constante na Av.2 desta matricula.

Oficial Titular:?rc:gzk&uun\a“  Neuma Gomes Figuciredo

Jlr

Prot.n°264032, L°1, em 02/08/2019
Emolumentos: R$430,70 + Processamento Eletrdnico: R$2,50 Redugdo de 50% nos emolumentos conforme determinagéo
(Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV) + Selo(s): 0133.08.1900008.00780 R$49,50; 0133.01.1900008.35015 R$1,40 -

Nos termos da Lei n®11.977/09 - Programa Minha Casa, Minha Vida.

R.6/115.288, em 02 de setembro de 2019.

Titulo: Alienagdo fiduciaria.

Devedora: CRISTIANE DELLINGHAUSEN VALIM, ja qualificada.

Credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n°00.360.305/0001-04, com sede
em Brasilia/DF, neste ato representada por Marcia Regina Papke, CPF n°969.824.030-68.
Incorporadora/ Construtora e Fiadora/ Entidade Organizadora: ESPACO 3 ARQUITETURA
LTDA, ja qualificada, neste ato representada por Eder Antonio Todero, CPF n°377.012.310-72.
Forma do titulo: Contrato particular citado no R.5 desta matricula.

Valor da divida: R$152.000,00 em 22/07/2019.

Valor do imével para fins de venda em publico leildo: R$190.000,00.

Valor da garantia fiduciaria: R$190.000,00.

Prazo em meses: Construgiio: 30/05/2022; Amortizagdo: 360.

Taxa anual de juros (%): Nominal: 6.5000; e, Efetiva: 6.6971.

Vencimento do primeiro encargo mensal: 23/08/2019.

Condigdes: As do contrato. EM ALIENACAO FIDUCIARIA. A devedora ndo podera dispor do
imovel sem o prévio e expresso consentimento da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF. sob
pena de vencimento antecipado da divida.

Oficial Titular:WQ Rita Neuma Gomes Figueiredo

Oficial Substituta
Prot.n°264032, L°1, em 02/08/2019
Emolumentos: R$381,70 + Processamento Eletrénico: R$2,50 Redugdo de 50% nos emolumentos conforme determina¢do
(Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV) + Selo(s): 0133.08.1900008.00781 R$49,50; 0133.01.1900008.35021 R$1,40 -

Nos termos da Lei n°11.977/09 - Programa Minha Casa, Minha Vida.

Av.7/115.288, em 24 de junho de 2022. - CONCLUSAO - :
Averba-se que, na matricula matriz do empreendimento, foi promovida a construgao, concluséo,

IMANOELVALENTE2MANOELVALENTE3MANOELVALE
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CNM: 099259.2.0115288-54 1, reicuia

instituicdo do condominio e individualizagdo de economias, conforme Av.27, R.28 e
R.29/M.103.919 - L°2-RG, motivo pelo qual o imdvel desta matricula passa a ser constituido pela
seguinte unidade autonoma: APARTAMENTO N°86, constituido de uma unidade residencial,
com sacada, com acesso pela Rua Verginia Bonatto Bachi, localizado no décimo primeiro
pavimento ou oitavo andar, na parte sul/oeste do pavimento, com area privativa de 77,55m?, area
de uso comum de 31,28m?, area total de 108,83m?, area equivalente de construgio de 77,74m?,
fragdo ideal de terreno de 0,019528 ¢ area ideal de terreno de 21,090240m?, no terreno e nas
areas de uso comum ¢ fim proveitoso do prédio. Fica vinculada a esta unidade 0 BOX N° 42,
localizado no primeiro pavimento ou 2° subsolo, na parte oeste do pavimento. entre a parede sul
do pavimento ¢ a area de uso comum, do prédio residencial em alvenaria, com 12 (doze)
pavimentos, denominado 'RESIDENCIAL FENICIA', localizado na Rua Verginia Bonatto Bachi,
n°® predial 159, Bairro Sdo Luiz, nesta cidade de Caxias do Sul/RS. Tudo de acordo com
requerimento passado nesta cidade aos 13/05/2022.

. ita Neurna Gornes Figueicarn
Oficial Titular: Wmicial Substiti
Prot.n°292205, L°1, em 23/06/2022

Emolumentos: Nihil AGNR - Ato gratuito ndo ressarcivel + Selo: 0133.04.2200014.08836

Av.8/115.288, em 06 de agosto de 2026. CONVENCAO DE CONDOMINIO -
Averba-se que foi efetuado o registro da Conveng¢do de Condominio do 'RESIDENCIAL
FENICIA', no L°3-RA, f1s.01, sob n°18.321, em 06/08/2026.

uhha Gomes Figueiredo

Oficial Titular: RQ“E@% D s
Prot.n°347558, L°1, em 05/08/2026
Emolumentos R$55,00 + Processamento Eletronico: RS7,30 + 0133.04.2600004.07325 R$5,50; 0133.01.2600001.37358 R$2,20

Av.9/115.288, em 20 de agosto de 2026. - INSCRICAO CADASTRAL -

Averba-se que o imovel objeto desta matricula encontra-se inscrito junto ao cadastro imobilidrio

municipal sob n°45.07.5782.011.048. Tudo de acordo com requerimento de Consolidagio de

Propriedade emitido na cidade de Bauru/SP em 19/08/2026; e, certiddo de inscri¢do cadastral do

imovel, expedida pela Secretaria do Planejamento da Prefeitura desta cidade, emitida em

19/08/2026, sob cdodigo de controle "°MB7K . X2PK.49MP. HPFYB Neuma Gonmes b yucieuo
Ita Neu@fictibSeskilgteiredo

. ) * ficial Substituta
Oficial Titular: R"x‘{ﬂggguc P
Prot.n°348142, L°1, em 19/08/2026
Emolumentos: R$55,00 + Processamento  Eletronico:  R$7,30  +  Selo(s): 0133.04.2600004.10017 R$5,50;

0133.01.2600001.41362 R$2,20

Av.10/115.288, em 20 de agosto de 2026. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE

Averba-se que, apds promover a intimagfo da confitente devedora e fiduciante, CRISTIANE
DELLINGHAUSEN VALIM, CPF n°832.678.160-68, devidamente cumprida pelo Registro de
Titulos e Documentos desta cidade, conforme registro n°309744 L° B-Eletrénico, ndo recebida
tento em vista a intimada encontra-se em local ignorado, incerto ou inacessivel; e intimagéo
cumprida pelo Oficio dos registros especiais, servigo notarial e registral da cidade de Santa
Maria/RS, conforme registro n°128009 L° B-Eletrdnico, intimagdo recebida em 21/05/2026.
Ocorreu o decurso do prazo legal sem que houvesse purgagio da mora por parte da confitente
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CERTIDAO
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CNM: 099259.2.011528
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL ° S

SEGUNDA ZONA IMOBILIARIA - Registro de Imdveis
/' MUNICIPIO DE CAXIAS DO SUL-RS

.., Dr. Manoel Valente Figueiredo Neto - Oficial Titular

»~ Livro n® 2 - Registro Geral

MATRICULA: 115288
FOLHA: 003

devedora e fiduciante. Assim sendo, por for¢a da solicitagéio da credora e fiducidria, bem como
do disposto no paragrafo 7°, do Artigo 26, da Lei n°9.514/1997, fica consolidada a prepriedade
do imével em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF, nos termos do contrato
particular registrado sob R.6, L°02-RG, em 02/09/2019. Valor: R$204.235,09. Valor Fiscal:
R$270.000,00 em 12/08/2026. GI/GA n°11117/2026. Tudo de acordo com requerimento de
consolidagdo de propriedade emitido na cidade de Bauru/SP em data de 19/08/2026 e demais

documentos que o instruem. Rita Neuma Gomes Figueiredo
Oficial Substituta

Fop i [

Oficial Titular:
Prot.n°348142, L°1, em 19/08/2026

Emolumentos: R$636,60 + Processamento
0133.01.2600001.41363 R$2,20

Eletrdnico: R$7,30 + Selo(s): 0133.08.2400004.10982 R$80,80;

Assinado de forma

MANOEL

digital por
VALENTE. ¥ vinorivai i

FIGUEIREDO
FIGUEIREDO NETO:0171542738

NETO:01715¢6
427386 Dados: 2026.08.21

10:17:53 -03'00'

no site do Tribunal de Justica do RS

0 REFERIDO E VERDADE E DOU FE. CAXIAS DO SUL, 21 DE AGOSTO DE 2026.

certiddo 005 pag...R$ 40,80+selo: 0133.04.2600004.10315 (R$5,50)
busca em Arquivos..R$ 14,00+selo: 0133.03.2600002.18294 (R$4,40)
proces. eletronico R$ 7,30+selo: 0133.01.2600001.41745 (R$2,20)

hitp:igo.djrs.jus.briselodigitaliconsulta
Chave de Autenticidade para consulta:

Total -—————————- > R$ 74,20
Nota de Entrega: D2026 08 00705
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