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C E R T I D A O ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL 9
: REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS
Intel ro Teor Adelle Ribeiro Coelho Sandri - Oficial de Registro

Valide aqui

este documento XTIFICO, a pedido da parte interessada e no uso das atribuicdes conferidas por lei, que, revendo os

arquivos deste Senico de Registro, no Liwo n°® 2 - Registro Geral, consta o seguinte teor:

CMNM: DS73ED.2.01162955-55
REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS -RS R/
LIWRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Canaoas, 22 de junho de 2020 a1 162.955

MATRIGC LA,

162.955
— MATRICULA —

IMOVEL: APARTAMENTC n® 201 do Bloco 09 do condeminio edilicio denominade "JARDIM
PARK CANOAS", situado na rua A. J. Renner, sendo a unidade autbnoma localizada no segundo
pavimento, de frente e a direita de guem de frente olhar o Bloco 09 peio seu acesso, com area
privativa real de 41,19m*, area de uso comum de divisdo proporcional real de 31,28m? e area real
total de 72.47m?, cabendo-lhe a fra¢éo ideal de 0,002000 do terreno & das coisas de uso comum.
Bloce 09: |loecalizado acs fundos do Bloco 08, sendo o quarto bioco a contar da frente aos fundos
e o terceiro bloco a contar da direita para a esquerda, de gquem de frente observar o
empreendimento pela rua A J Renner.

PARTES DE USCO COMUM: Sic partes de utilizagao camum pelos conddminos, inalienaveis e
indivisiveis, tudo que, pela sua naturéza, possa servir indistintamente 2o funcionamento e
utilizagéo global, dentre as quais, as fundacSes, a rede geral de distribuicio de dgua, esgato, gas
e claetricidade, arsas de circulacio de veiculos, areas de dirculac@o de pedestres, portaria, areas
de lazer, saldo de festas, medidores, gquadro DG, castelos d'dgua, casa de bombas, depdsita de
lixo, bicicletarios, chumasqueira gourmet, além de 276 (duzentas & setenta e seis) vagas de
estacionamento de veiculos, todas descobertas e com capacidade para um veicule cada uma,
sendao 15 {quinze) destas vagas de estacionamento adaptadas a portadores de necessidades
especiais {(P.MN.E), 15 {quinze) vagas destinadas a idosos e 1 {uma) vaga carga e descarga,
todas localizadas no térreq geral, além do terreno onde se assenta o condominio, a saber
Terreno, de formato irregular, com area superficial de 18087 07m?2, situado em Canoas/RS, no
bairre Estancia Velha, lado par da rua A J. Renner, distante 4159.21m da esduina com a rua
Diogo Antdnic Feijd, confrortando-se ac LESTE, por onde faz frente e mede 63,84m, com a rua
A J. Renner; ac OESTE, por onde faz fundos e mede 121,57m, com Loteamento Conjunto
Residencial Hércules, ac SUL, por 203,56m, com Transservix - Transportes e Servigos Lida; & ao
NORTE, por 184,78m, com Centro de Tradigbes Gatchas Cheiro da Terra. Situado no quarteiras
formado pela ruas A. J. Renner, Dioga Amténio Feijd e Oscar Pedro Kulzer e avenida Dr.
Serefredo Azambuja Visira.

PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS SfA inscrita no CNPJ sob nimero
08 625 762/0001-58, com sede na rua Alvares Penteado, n° 61, bairro Centro, em Sao Paulo/SP.
REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 70.343, Livro 2-RG.

Protocolo n® 387182, Livre 1-AL em 2 )
Escrevente, Michelly Ruckert Bom.
CA. RE12,80. Selo: 0103.01.1900008. 74008 - R$1,40; 0103.02.1900010,324885 - RE1,90.
Av.1/162 955 — Canoas, 22 de junho de 2020. OBSERVACAO.

Averbo, para os fins do disposto no artigo 780, §2°, da CMNNR-CGJ/RS {Proviments n®
DO1/2020-CGHRS), que o imdvel desta matricula, por se tratar de obra projetada, esta
pendente de regularizacio registral no que tange i sua conclusio (averbagio da construcéo
e regisiro da instituvigdo de condominic). Incorporacdc imobiliaria registrada sob n® R.13 da
matricula n” 70.343. -

Protocole n® 387182, Livro 1-AL, data{%ﬂe 25 de maio de 2020,
0

Escrevente, Micheily Ruckert Bom. )%
CAL Nihil. Selo: 0103.01. 1800009, 74008, - Nihil, 0103.04, 18500006 45847 - Nihil

Awv 2/162.955 — Canegas, 22 de junho de 3020. TRANSPORTE - PATRIMONIO DE AFETACAD.
{continua ne varso)
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Conforme a Av.14, da matricula n® 70.343, Livio 2-RG, deste Servico de Registro {(que € a origem
desta matricula), a incorporacdo imobiliaria que deu origem a unidade autdnoma desta
matricula foi submetida a0 regime de afetagio, previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei n®
4.5291/1964.

Protocalo n® 387182, Livro 1-AL, datad | \:E 25 de maio de 2020,

Escrevente, Michelly Ruckert Bom. ;

CA. Nihil. Selo: 0103.01. 1900008, 74041 08- Mihil, 0103.04_1900008 45848 - Nihit

R.3/162.955 — Canoas, 22 de junho de 2020. HIPOTECA.

OBJETO: O imbvel desta matricula,

DEVEDORA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS SIA, inscrita no CNPJ sob  numero
D8 625 762/0001-58, com sede na rua Alvares Perteado, n® 61, baire Centro, em Sao Paulo/SP.
CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob ndmero 00 380 305/0001-04,
com sede em Brasilia/DF.

TITULO: Instrumente Particular (Contrato n® B.7877 0835700-1), firmado com base na Lei n°
4.380/1664, em S&o Paulo/SP, aos 30/04/2020 {no Ambito do Programa Minha Casa Minha
Vida - PMCMV). O objeto acima especificado foi dado em hipoteca de primeiro grau, para
garantia de divida ne valor de R$12 484 508,26, juntamente com outras 119 unidades auténomas
do “Jardim Park Canoas”, conforme R.135 da matricula n® 70.343. Praro de amortizacio: 24
meses. Jurcs: 8.0000% a.a (taxa nominal) e 8.3000% a.a (taxa efetiva). Para os fins do artige
1.434 do Codigo Civil, a garantia foi avaliada em R$18.508.000.00.

{BS: Registro feito nos termos do artigo 237-A da Lei n® 6.015/1973.

Frotocolo n® 387182, Livro 1-AL, datado de 75 de maio de 2020.

Escrevente, Michelly Ruckert Bom. )% '

CA. Nihil. Selo: 0103.01.1900009 74011 FNihit; 0103.04.1900008.45849 - Nihil

Ay 4/162.955 - Canoas, 06 de outubro de 2020, CANCELAMENTUD - HIPOTETA.

Em razio de instrumento Particular {Contrato n® 8.7877.0885604-6), firmado pela parte credora,
em 17/07/2020, procedo ao cancelame do registra da hipoteca constante do R.3.

Protocolo n® 382620, Livro 1-AN, datad 24 de setembro de 2020.

Escrevents, Michelly Ruckert Bom,

N5, Nihil. Sele: 0103.01.2000002,289704 Nihil; 3103.04.2000001.1 1738 - Nihil

Av.5/162 955 — Canoas, 06 de outubro de\zuzu. RETIFICAGAO - QUALIFICAGAOD.

Com fulero no disposto no artigo 213, 1, "g", da Lei n® 6. 015/1973, retifico o R 3, quanto 2 dados
de gualificagio no que seguer TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS SiA, com sede na avenida
Francisco Matarazzo, n® 1400, 20° andar, torre Milano, bairro Agua Branca, em Sac Paulo/SP.
Averbaclo feita em razhoc de Instrumento Farticular (Contrato n® 8.7877.0885634-5), de
170712020,

Protocola n® 382620, Livro 1-AN, d=a
Escrevents, Michelly Ruckert Bom_
NS. R$87 00, Selo: 0103.01.2000002.28871 - R§1,40; 0103.04.2000001.11737 - R$3,30
R.B/162.955 — Canoas, 06 de outubro de‘@ﬁzﬂ. CONPRA E VENDA.

OBJETO: O imdvel desta matricula.

ide 24 de setembro de 2020,

fcontinua na folha 2 }
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09.625.762/0001-58, com sede na avenida Francisco Matarazzo, n® 1400, 20° andar, torre Milano,
bairro Agua Branca, em S3o Paulo/SP.

INTERVENIENTE CONSTRUTORA: CONSTRUTORA TENDA S/A, inscrita no CNPJ numero
71.476.527/0001-35, com sede na avenida Francisco Matarazzo, n® 1400, 20° andar, torre Milano,
bairro Agua Branca, em S&o Paulo/SP.

ADQUIRENTE: JESSICA PAOLA SILVA DA ROSA, brasileira, militar, solteira, maior, ingcrita no
CPF numero 816.133.770-53, residente e domiciliada na rua Jacob Vontobel, n® 394, bairra
Jardim Botanico, em Porto Alegre/RS.

TITULO: Instrumenta Particuiar (Contrato n°® 8.7877.0885694-6), firmado com base no artigo 61
da Lei n® 4.380/1964, em Canoas/RS, acs 17/07/2020 (no dmbito do Programa Minha Casa
Minha Vida - PMCMV). Imdvel vendido pelo prego de R$148.000,00, sendo R$28.407,35 pagos
com recursos proprios, R$1.192 .65 com recursos da conta vinculada do FGTS e R$118.400.00
com recursos de financiamento, garantido pela alienacéo fiduciaria abaixo registrada. Avaliagéo
fiscal de R$148.000,00, em 31/08/2020_ITBI guitado.

Protocolo n® 392620, Livro 1-AN, data \ e 24 de setembra de 2020.

Escrevente, Michelly Ruckert Bom.

NS. R$361,90. Selo: 0103.01.2000002 7272 - R$1.40; 0103.07.1900007.06158 - R$38,60
R.7/162.955 — Canoas, 06 de outubro de?ozo. ALIENAGCAO FIDUCIARIA EM GARANTIA.
OBJETO: O imdvel dasta matricula.

DEVEDORA FIDUCIANTE: JESSICA PAOLA SILVA DA ROSA, brasileira, militar, soiteira, maior,
inscrita no CPF ndmero 816.133.770-53, residente e domiciliada na rua Jacob Vontobel, n® 394,
bairro Jardim Botanico, em Porto Alegre/RS.

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob ndmero
00.360,305/0001-04, com sede em Brasilia/DF.

TITULO: Instrumento Particular (Contrata n° 8.7877.0885694-6), firmado com base no artigo 61
da Lei n® 4.380/1964, em Canoas/RS, acs 17/07/2020 (no ambito do Programa Minha Casa
Minha Vida - PMCMV}. O objeto acima especificade foi alienado a parte credora, em carater
fiduciario, para garantia de divida no valor de R$118.400,00. A divida sera paga em 3560 meses,
sendo 0 encargo inicial no valor total de R$888,52 e com vencimento em 17/08/2020. O saido
devedor do financiamento sera atualizado mensalmente, na data de vencimento do encargo
mensal, com base no coeficiente de atualizagio aplicavel as cantas vinculadas do FGTS. Juros
remuneratérios; 7,6600% a.a. (taxa nominal) e 7,9347% a.a. (taxa efetiva). Para os fins do artigo
26, §2° da Lei n® 8.514/1897, fica estabelecido o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data
do vencimento da primeira prestagao vencida e néo paga. Para os efeitos do artigo 27 da mesma
lel, a2 garantia foi avaliada em R$148.000,00.

Pretocole n® 2392620, Livro 1-AN, data 24 de setembro de 2020.

Escrevente, Michelly Ruckert Bom.

NS R$328 10. Selo: 0103.01 2000002 28973 - R$1,40: 0103 .07 _1300007.0615%9 - R$36.60
Av.8/162 955 - Cancas, 16 de junho de 2

Canforme o R.508 da matricula n® 70.343, Livra 2-RG, deste Servi¢o de Registro {que é a orrgem
desta matricula), foi instituido, no terrena gque deu origem a esta matricula e nas construgbes nele
erigidas, o condominio edilicio denaminada "Jardim Park Canoas”™, localizado 4 rua A. J.

(continua no verso)
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'Renner, n° 1.362. Sendo assim, fica suprida a pendéncia noticiada na Av.1, estando a unidads
autdnoma desta matricula regular no que tange a sua conclusio e instituicao de condominid
edilicio,

Protocolo n® 403630, Livio 1-AR, datado de 06 de maio de 2021. OBS.: Ato praticado na dats
indicada na parte superior, em virtude da contagem em dobro dos prazos registrais, conforme art
11 do Provimente n® 94/2020 do CNJ e art. 7°, paragrafo unico, do Provimenta n® 17/2020 da
CGJ/RS, diante da pandemia da COV

3 Substituta, ltagiane Pereira Fuculo,

CA. R$ 22 40. Selo: 0103.01.21000 '.6%28 - R$ 1,40; 06103.03.2000003.37005 - R$ 2,70
Av.9/162.955 - Canoas, 16 de junho de 2021. CONVENCAO DE CONDOMINIOQ.

A convencao de condominio do "Jardim Park Canoas", celebrada em 26/02/2021, foi registradd
sob n® 9.802, Livro 3-RA, deste servigo de registro, em 16/06/2021.

Protocolo n* 403831, Livro 1-AR, datado de 06 de maio de 2021. OBS.: Ato praticado na datg
indicada na parte superior, em virtude da contagem em dobro das prazos registrais, conforme art
11 do Provimento n® 94/2020 do CNJ e art. 7°, paragrafo Unico, do Provimento n® 17/2020 d4
CGJ/RS, diante da pandemia da CO\T%ZQ.

3% Substituta, Itagiane Pereira Fuculg,

CA.R$ 44.60. Selo: 0103.01.2100002706329 - R§$ 1,40; 0103.04. 2000001.42653 - R% 3,30
Av.10/162 855 — Canoas, 14 de agosto de 2026. TRANSICAQO DE SISTEMA — ESCRITURAGAO
DIGITAL.

Com base no artigo 464-A da CNNR-CGMRS (Prov. 44/2024), procede-se & esta averbagio de
oficio, para informar que esta matricula passara a receber escrituracéo em meio exclusivamente
eletrénico, sem impressdo em papel, a partir da folha seguinte a deste ato, encerrando-se a
escrituracio fisica.

Emol: R30,00 (Selo: 0103.04.2600001.41665 = R$0,00); PED: R$000 (Selo:

0103.01.2500003.31502 = R$0,00) - AGNR.

Ato assinado digilalmente pela escrevente THAISE GEPPERT MURIALDO:03386389031 em
17/08/2028 as 11:12:21. o hash SHAZ56 do documenta e
577FDEOECD7FFQAT87B415061776EBB8922EBFASS0EEC54AF0835E69F190A816.
Av.11/162.955 - Canoas, 14 de agosto de 2026. CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE.

Com base no disposta no arfige 26, §7°, da Lei n® 9.514/1997, averbo a consolidagdo da
propriedade do imoével desta matricula em favor da parte credora, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL., devidamenie qualificada no R.7, que devera promaver publico leillao para a alienagio
do imdvel, conforme o procedimento previste no artigo 27 da referida Iei. Averbagao feita a
requerimento, datade de 03/08/2028, instruido de certiddc do decurso do prazo de 15 dias da
intimacio da parte devedora sem purga da mora, bem como de comprovante de quitacio do ITBI
(valor atribuido peio contribuinte de R$158.749,36 & avaliacio fiscal de R$158.749,36, em
23/06/2028).

Protocole n® 523761, Livre 1-CD, datado de 04 de agosto de 2026.

Emol: R 432,30 (Selo: 0103.08.2200002.09182 = R3Y 80,80}, PED: R$ 7,30 (Selo:

0103.01.2500003.31504 = R$ 2,20).

(continua na folha . )
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Valide aqui REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS - RS )
1 d"f\”,”“%“ LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL FLS. | MATRICULA
©
T : Canoas, 14 de agosto de 2026 .03 162.955
Alo assinado digitalmente pela escrevente THAISE GEPPERT MURIALDO:03386389031 em
17/08/2026 as 14:12:25. Q hash SHAZ56 do documento é

708347D8D1AZES7135CCECD5BAAACIOFADCDD122EB33D4E2AD38235475200E8F6.

Dou fé. Canoas/RS, quarta-feira, 19 de agosto de 2026, as 09nh06m36s. Certiddo de inteiro teor emitida e
assinada digitalmente, verificavel por meio do cédigo QR localizado na parte superior.

EMOLUMENTOS: R$81,00 - MP

Certidgo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 162.955: R$47,60 (0103.04.2600001.42379 = R$5,50)
Busca em livros e arquivos: R$14,00 (0103.03.2500003.39947 = R$4,40)

Processamento eletronico de dados: R$7,30 (0103.01.2500003.32928 = R$2,20)

Valide este documento clicando no link-a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/PPYA6-A6HD3-DT46M-NQUT7

http:/ fgo.tjrsjusbr/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta
097360 53 202600136212 62
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