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Valide aqui

este documento XTIFICO, a pedido da parte interessada e no uso das atribuicdes conferidas por lei, que, revendo os

arquivos deste Senico de Registro, no Liwo n°® 2 - Registro Geral, consta o seguinte teor:
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Canoas, 05 de fevereiro de 2020 01 161.331

IMOVEL: APARTAMENTO n® 302 do Bloco 02 do condominio edilicio denominado "NOVA
PRIMAVERA I", situado na rua Machadinho, sendo a unidade auténoma localizada no terceiro
pavimento, de fundos e & direita de quem de frente olhar o bloco 2 pelo seu acesso, com area
privativa real de 41,189m?2, area da uso comum de divisdo proporcional real de 21,57m2 e area real
total de B2,78m?, cabendo-lhe a fracéo ideal de 0,003125 do terrenc e das ¢oisas de uso comumn.
Bloco 2: situado na primeira linha de blocos de quem de frente observar o empreendimenta pela
rua Machadinhe, aos fundos de Bloco 1, sendo nesta posigio o segundo a contar da frente aos
fundos e o primeire a contar da direita para a esquerda.

FARTES DE US0 COMUM: S8 parles de uiilizagio comum pelos conddminos, inalenaveis e
indivisivels, tude que, pela sua natureza, possa senvir indistintamente o funciocnaments e
utiizagao global, dentre as quais, as fundages, a rede geral de distribuicdo de agua, esgoto, gas
& elefncidade, areas de circulag@o de veiculos. areas de girculagfo de pedestres, portaria,
zeladoria, banho zeladona, copa, hall, chumasqueira, =zaldo de festas, WO feminino, WC
masculino, dreas de lazer, medidores, quadro DG, castelos d'agua, casa de bombas, depdésito de
lixo, bicicletarios, além de 1560 {cento e sessenta) vagas de estacionamanto de veiculos, todas
descobertas e com capacidade para um wveiculo, sendo 4 {quatro) destas vagas de
estacionemento adapiadas a portadores ds necessidades especiais {P.N.E.) e 8 {oito} vagas
destinadas a idosos, todas localizadas no témmeo geral, além do ferreno onde se assenta o©
condominio, a saber: TERRENO, com ares superficial de 10.502 05m?, caracterizado como o
Lote 2 do Loteamente Residencial Nova Primavera, laczlizado em Canoas, na zona urbana, no
bairro Rio Brance, [ado par da rua Machadinho, na esquina formada pela via Projetada e rua
Machadinho, confrontande-se ac NORTE, por onde faz frente e mede 124,56m, com a rua
Machadinho, ags SUL, por onde faz fundos e meds 128 20m, com Marco Miguel Cafruni; ac
LESTE, em dois segmentes, o primeire inicia junto a divisa norte no sentido norpeste-sudeste, por
5,35m e o segundo no sentido norfe-sul, por 77,28m, ambos com area denominada via Projetada;
& ap DESTE, por 82,61m, com o lote 1, de Tenda Negocios Imokiliarios SfA. Situado no
guarteirbo formado pelas ruas Machadinho, Boa Vista & Boa Esperanga, via Projetada e digue da
BR 448

FROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, inscrita no CNPJ sob ndmera
09.825.762/0001-58, com sede na rua Alvares Pentsado, n® 81, bairro Centro, em Sao PaulofSP.
REGISTRO ANTERIOR: Matricuia n® 158 653, Livro 2-RG.

Frotocoio n® 383339, Livro 1-AK em 15/01/2020.

Escreverte Autorizada, Fernanda Gomes Ferreira.

PR. R$ 12,80 Selo: G103.01.1800009.30714 - RS 11745 0103.02 1900008 47864 - R$ 1,90,

Ay 1/161.331 — Canoas, 05 de feverzira de 2020 OBSERVACAD.

Averbo, para os fins do disposto no artigo 548, §2° da CNNR-CGJ/RS (Provimento n°
2M08-CGHRE), gue o imdvel desta matricula, por se tratar de obra projetada, esta pendentsa
de regularizacio registral no que tange a sua conclusdo (averbacio da construcio e registro
da instituigdo de condominic). Incorporagéo imobiliaria registrada sab n® R.3 da matricula n®
158 853.

Protocolo n® 383339 Livro 1-AK, datadao de 15 de janeirc de 2020,

| _Escravents Autorizada Fernanda Gomes Farrairs "F-Pm«x

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/W8PBP-HED9V-JML4J-WZ4EG

([continua no verso)
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PR. Nihil. Selo: 0103.01. 1800008 30715 - Nikil; 0103.04, 1900005, 34948 - Nihil

Av 2/161.331 — Canoas, 05 de fevereiro de 2020. TRANSPORTE - RESTRICAQ AMBIENTAL.
Coanforme Av.2, da matricula n® 153.653, Livro 2-RG, deste Servigo de Registro {que & a origem
desta matricula), averbo o transporte da restricBo ambisntal, nos seguintes termos: "Conferme
instrumento particular de incorporacce imobiliaria de 31/7/209, instruide de Licenga de
Instalagdo n® 88/2019, expedida pelo Municipio de Cancas/RS, meamorial descritivo, planta s
respectiva ART/CREA, averbo que existem fragmentos florestais em estagio médie de
regeneragio, composta de manchas somande uma area superficial de 594.72m? assim
descritas: 1} Mancha 1 com uma area superfigial de 13,82m?*, com as coordenadas do ssu centro
E= 481014.948m & N= B686050.948m, distante este ponfo 8.85m da divisa norte do lote 2,
alinhamento da rua Machadinho & 3,05m da divisa leste do lote 2, alinhamento da via Projetada, a
respectiva mancha compreende os exemplares arbéreos n°s 1 da espéeic bulia odorata, e 2 da
especie ficus cesirifolia, com as ssguintes localizagBes: E481014.53, NB6EED51.19, e
E:481015.14, N:6585050.83, respectivamenta; 2) Mancha 2 com uma area superficial de
51.32m2, com as coordenadas do seu centro E= 481018.843m e N= 86880235 8D8m, distante aste
ponto 24,56m da divisa norte do lote 2, alinhamento da rua Machadinho & 3,26m da divisa leste
do lote 2, alinhamente da via Projetada, a respectiva mancha compreende os sxemplares
arboreas n"s B8 da espécie snterolobium comtorfisfiqguum e 70 da especie cinnamomun?
Zeylaricurn, com as seguintes localizagbes: E481017.33, NGS8B03IZ 36, ¢ E:481018.38,
M:GB85036.86, respectivaments; 3) Mancha 3 com uma area supetficial de 58,36m* com as
coordenadas do seu centro E= 480985.2681m e N= 6686018.174m, distante este ponto 35,27m da
divisa norte do lote 2, alinhamento da rug Machadinhe & 30,87m da divisa leste do lote 2,
alinhamento da via Projetadzs, a respectiva mancha compreende o5 exemplares arbérecs n’s 20
da espécie aflopfiylus edulis & 22 da espécie affophylus eduiis, com as seguintes localizagdes:
E:430803.45, N'65856013.168; e E:4309068.15, N:BABG018.44, respectivaments; 4) Mancha 4 com
uma area supetficial de 378 49m2, com as coordenadas do seu centro E= 481020.795m & N=
86868011 845m, distante este ponto 33,14m da divisa sul de lote 2 & 8,17m da divisa leste do lote
2. alinhamente da via Projetada, a respectiva mancha compreende os exemplares arbdreos n®s 4
da espécie ficus anqustifolia, 38 da sspécie dracena 5p., 42 da espécie cinnamorIum Zeylanicun,
44 da espécie offrtis sp., 48 da sspécie eugenia involucrata, 50 da espécie allophyius edufis, 52
da espécie schinus terchinthifolivs, 54 da espécie cinnamomum zeylanicun @ 56 da espécie
brunfelsia unifiora, com as seguintes |ocalizagdes: E481027.10, N:BBES009.51; E:481010.62,
N:EBRG012.11;  E:481010.83, N:E686009.17F; E:481016.24, N:663800090; E481018.32,
M:BGEED05.44: E481021.27, N:B686006.54; FE:481026.04, N.658558002.45; E451018.85,
N:6686020.18; & £:481016.08, N:6GB6021.02, respectivamente; & 5} Mancha 5 com uma area
superficial de 63,29m?, com as coordenadas do seu ¢entro £= 481033.005m & N= 6565989.070m,
distarte sste ponta 7,84m da divisa sul do lote 2 & 2,92m da divisa leste do Iote 2, alinhamentc da
via Projetada, a respectiva mancha compreende os exemplares arbdreos n®s 21 da espécie
mangifera indica, 23 da espécie mangifera indica e 25 da espécie trama micranths, com as
seguintes localizagbes: E:481031.23, N:6685888.21; E:481029 .99, N:6685591.32; & E:481033.86,
N:B885985 12, respectivamente.™

[Proatocale n® 383336 1ivio 1-AK datadogie 15 de ansien de 2620

fcontinuwa na folha o )

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/W8PBP-HED9V-JML4J-WZ4EG
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Escrevente Autorizada, Fernanda Gomes Ferreir@g

PR. R 42 20, Sela: 0103.01.1900008.30718 - R ; 0103.04.1900006.34949 - RE 3,30
Av.3/161.331 — Canoas, 05 ds fevereiro de 2020 TRANSPORTE - PATRIMONIC DE
AFETACAQ.

Conforme a Av.4, da matricula n® 158.653, Livro 2-RG, deste Servigo de Registre (que & a origem
desta mafricudz), & incorporacio Imobilidria que deuw crigem a unidade autdnoma desta
matricula foi submetida ao regime de afetagao, previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei n®
4.5%1/1964,

Protocolo n® 3833339, Livro 1-AK, datado de 15 de jzneiro de 2020.

Eszcrevente Autorizada, Fernanda Gomes Fe”EirU‘f‘-H

PR. Nihil. Salo: 0103.01 120000930717 - Nihil; 00.0:3.04.1200006.34850 - Nihil

R.4/161.3231 — Canoas, 05 de fevereiro de 2020. HIPOTECA.

ORBJETO: O imdvel desta matricula. :

DEVEDORA: TENDA NEGOCIOS IMOQBILIARIOS S8/A, inscrita no CNPJ sob nuUmero
09.625.782/0001-58, com sede na rua Alvares Penteado, n® 61, bairro Gentro, em S%o Paulo/SP.
CREDORA: GAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNBEJ sob numero 00, 380.305/0001-04,
com sede em Brasilia/DF

TITULQ: Instrumento Particular (Contrato n® 8.7877.0727833-7), firmado com base na Lei n®
4.380/1954, em Sdo Paulo/SP, aos 14/11/2019 {no dmbito do Programa Minha Casa Minha
Vida - PMCMY). O objeto acima especificado foi dado em hipoteca de primeiro grau, para
garantia de divida no valor de R$12.385.913 18, juntamente com outras 119 unidades autbnomas
do "Mova Primavera I", conforme R.6 da rpatricula n® 158.653. Prazo de amortizacio: 24 meses.
Juras: 2.0000% a.a. (taxa nominaly e 8.3000% a.a. (taxa efetiva). Para os fing do artigo 1.484 do
Cédige Civil, a garantiz foi avaliada em RE16.572.000,00.

OGBS Registro feito nos termos do artigo 237-A da Lei n® 8.015M973,

Protocolo n®* 383339, Livro 1-AK, datado de 15 de janeirg de 2020,

Escrevente Autorizada, Fernanda Gomes Ferreira.

PR. Nihil. Selo; 0103.01.1200000,20718 - Nihil; 0103.04. 1300006.34851 - Mihil

Av.5/161.331 - Cancas, 23 de novembro de 2020. CANCELAMENTC( - HIPOTECA.

Em razén de Instrumento Particular (Contrato n® 8 7877 .0942116-1), firmado pela parle credora,
em 18/08/2020, procedo ao cancelamenigdo registro da hipoteca constante do R.4.

Praotocolo n® 384784, Livro 1-AQ, datado 10 de novembro de 2020,

Escrevente, Michelly Ruckert Bom. %~
DD, Nihil. Selo: 103.01.2000002.533219 Nikil; 0103.04.2000001_16741 - Nihil

Av.6/161.331 — Canoas, 23 de novembrolde 2020. RETIFICAGAD - QUALIFICACAQ.

Coin fulero no disposto no artigo 213, 1, "g", da Lei n® 8.015M10973, retifico a matricuia, quanto a
dados de gualificagdo no gue segue: TENDA NEGOCIOS IMOEBILIARIOS S/A, com sede na
avenida Francigco Matarazzo, n® 1400, 20" andar, tome Miano, bairmo Agua Branca, em S&o
Paulo/SP. Averbacao feita em razao de Instruments Particular {Confrato n® 8.7877.842118-1), de
18/08,/2020.

Protocolo n® 304784, Livro 1-AQ, datagfr : 10 de novembro de 2020,

L Escreyente Michelly Buckerd Bom il v

{continua noarerso}

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/W8PBP-HED9V-JML4J-WZ4EG
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DD. R$87,00, Selo: 0103.01.2000002 53322 - RE1.40; 0103.04. 200000116742 - R§3 30
R.7MG61.331 — Canpas, 23 de novembro de 2020, COMPRA E VENDA.

OBJETO: O imovel desta matricula.

TRANSMITENTE: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, inscrita no CNFJ namesro
09.625.762/0001-58, com sede na avenida Francisco Matarazzo, n® 1400, 20° andar, torre Milano,
bairro Agua Branca, em Sao Paulo/SP.

INTERVENIENTE CONSTRUTORA: CONSTRUTORA TENDA S/A, inscrita no CNPJ nomero
T1.476.527/0001-35, com sade na avenida Francisco Matarazzo, n® 1400, 20° andar, torre Milano,
bairra Agua Branca, em Sio Paulo/SP.

ADQUIRENTE: RODZANE THEODODZIO RAMON, brasileira, pensionista, vidva, inscrita no CPF
numero 315.111.120-00, residente e domiciliada na rua Boa Vista, n° 1213, apartamanto 1, bairmo
Rio Branco, nesta cidada,

TITULO: Instruments Particular (Contrato n® 8.7877.842118-1), firmado com base no artigo 61 da
Lei n™ 4.380/1864, em Canoas/RS, aos 18/09/2020 {ne dmbito do Programa Casa Verde e
Amarela). Imavel vendido pelo prego de R$114.478,42, sendo RE22.544,20 pagos com recursos
préprios, R$20.640,00 com recursos concedidos pelo FGTS coma desconto e RET1.284,22 com
recurses de financiamente, garantido pela alienacio hidusiaria abaixe registrada. Avzliagdo fiscal
de RE120.000,00, em 20/10f2020. ITBI quitado.

Protocolo n® 394784, Livro 1-A0, datad 10 de novembro de 2020

Escravente, Michelly Ruckert Bom.

DO R%328.10 Selo: 0103.01 2000002.5%4323 - R31,40; 0103.07 1800007.07953 - R$36,60
R.&8/181.331 — Canoas, 23 de novembira dte 2020. ALIENAGAOD FIDUCIARIA EM GARANTIA.
OBJETO: O imdvel desta matricula.

DEVEDORA FIDUCIANTE: ROZANE THECODOZIO RAMOM, brasileira, pensionista, vidvs,
inscrita no CPF ndmero 015.111.120-00, residente e domiciliada na rua Boa Vista, n° 1213,
apartaments 1, bairro Rio Branco, nesta cidads. '
CREDORA FIDUCIARIA;, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob ndmero
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF.

TITULG: Instrumento Particular {Contraie n° 8.7877.0942116-1), firmadc com hase no artigo 51
da Lei n° 4.380/19584, em Cancas/RS, aos 18/08/2020 {no &mbito do Programa Casa Verde ¢
Amarela). O objeto acima especificade foi alienade & pane credora, em cardter fiduciario, para
garaniia de divida no vaior de R$71.284,.22_ A divida sera paga em 341 meses, sende ¢ encargo
inicial no valor total de R$470.85 & com vencimento em 13/10/2020. O saldo devedor do
financiamento serd atualizade mensalmente, na data de vencimenic do encargo mensal, com
base no coeficiente de aiualizagie aplicavel as contas vinculadas do FGTS. Juros
remuneratdrios; 5,5000% a.a {taxa nominal) 8 5 8407% a.a. {laxa efeliva). Para os fins do artigo
265, §2°, da Lei n® 9.514/1987. fica sstabelecido o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data
do vencimanto da primeira prestagac vencida & ndo paga. Para os efeitos do artigo 27 da mesma
lei, a garantia foi avaliada em R$149.000,00.

Escrevente, Michelly Ruckert Bom.

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/W8PBP-HED9V-JML4J-WZ4EG
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Canoas, 26 de agosta de 2021 03 161.331
Av.9/161.331 — Canoas, 26 de agosto de 2021. NOTICIA - UNIDADE AUTONOMA REGULAR.
Conforme o R.310 da matricula n® 158.653, Livra 2-RG, deste Servigo de Registro (que é a
origem desta matricula), foi instituido, no terreno que deu ocrigem a esta matricula e nas
construgGes nele erigidas, o condominio edilicio denominado "Nova Primavera 1", |ocalizado a
rua Machadinhe, n® 1.580. Sendo assim, fica suprida a pendéncia noticiada na Av.1, estando a
unidade autdnoma desta matricula regular no que tange a sua conclusdo e instituicdo de
condominio edilicio.

Protocolo n® 408814, Livro 1-AS, datado de 05 de agosto de 2021,

Substituta Legal, Liane Kruger. ;!

CA R$22,40. Selo: 0103.01.2100002.49892 - R$1,40; 0103.03.2100004.00510 - R$2 70
Av.10/161 331 - Canoas, 26 de agoste de 2021, CONVENGAO DE CONDOMINIO.

A convencio de condominic do "Nova Primavera 1", celebrada em 25/05/2021, fai registrada sob
n® 9.945, Livro 3-RA, deste servigo de registro, em 26/08/2021.

Protocolo n® 408815, Livro 1-4S, datado de 05 de agoste de 2021

Substituia Legal, Liane Krug -

CA.  R3$44,60. Selo: 0103.01.21 249893 - R$1.,40; 0103.04.2100002.02440 - R$3,30
Av.11/161.331 — Canoas, 24 Eé-;gosto de 2025. TRANSICAO DE SISTEMA — ESCRITURAGAO
DIGITAL.

Com base no artige 464-A da CNNR-CGJ/RS (Prov. 44/2024), procede-se a esta averbagao de
oficio, para informar gque esta matricula passara a receber escrituragao em meic exclusivamente
eletrdnica, sem impressac em papel, a partir da folha seguinte a deste ato, encerrando-se a
escrituracgdo fisica.

Emot: R%0,00 (Selo; 0103.04.2600001.45652 = R%$0,00); PED. R$0,00 (Selo:
0103.01.2500003.38344 = R$0.00) - AGNR.

Atc assinado digitalmente pela escrevente CARLA FOZZA DALCORTIVO: 71197605053 em
26/08/2026 as 10:01:46. O hash SHAZ56 do documento é
QOEF4ABSSEC3EACS0844778672D6B61D7DBEDSB5248A69C23504FE292791AFS59.
Av.12/161.331 - Canoas, 24 de agosta de 2026. CONSOLIDAGAQ DA PROPRIEDADE.

Com base no disposto no artigo 26, §7°, da Lei n° 9.514/19597, averbo a consolidagdo da
propriedade do imdvel desta matricula em favor da parte credora, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, devidamenie qualificada no R.8, que devera promover publico leildo para a alienagio
do imdvel, conforme o procedimento previste no artigo 27 da referida lei. Averbacao feita a
requerimento, datado de 11/08/2026, instruido de certiddo do decurso do prazo de 15 dias da
intimag&o da parte devedora sem purga da mora, bem como de comprovante de quitagdo do ITBI
(valor atribuido pelo contribuinte de R$159.501,05 e avaliagéo fscal de R$159.501,05 em

18/05/2026).
Protocolo n® 524307, Livro 1-CD, datado de 12 de agosta de 2026.
Emol: R3%432,30 (Selo: 0103.08.2200002.09449 = RS$80,80) PED: R$%$7.30 (Selo:

0103.01.2500003.38345 = R$2,20).

Ato assinado digitalmente pela escrevente CARLA FOZZA DALCORTIVO:71197605053 em

26/08/2026 as 10:01:50. O hash SHAZS6 do documento a

| E17674812EF 541 3FBROGARATEASOBAC12714C645Co0DBC700E71006FCIS2ABAY. |
(continua na verseg)

Dou fé. Canoas/RS, quinta-feira, 27 de agosto de 2026, as 09h59m14s. Certiddo de inteiro teor emitida e

assinada digitalmente, verificavel por meio do cédigo QR localizado na parte superior.

EMOLUMENTOS: R$81,00 - MP

Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 161.331: R$47,60 (0103.04.2600001.46435 = R$5,50)
Busca em livros e arquivos: R$14,00 (0103.03.2500003.43176 = R$4,40)

Processamento eletronico de dados: R$7,30 (0103.01.2500003.39470 = R$2,20)

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/W8PBP-HED9V-JML4J-WZ4EG

http:/ fgo.tjrsjusbr/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta
097360 53 202600141977 23
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