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CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada que, neste Registro de Imdveis, encontrei
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
i ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
|\ | _ COMARCA DE CAXIAS DO SUL
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Manoel Valente Figueiredo Neto - Oficial Titular

CERTIDAO

no livro 2 Registro Geral, a matricula de INTEIRO TEOR seguinte:

CNM: 099259.2.0117347-85

Livro N.° 2 - Registro Geral

SEGUNDA ZONA IMOBILIARIA MATRICULA ............. R
CAXIAS DO SUL - RS LS. wovvreeeeeeeeemsseemssessessssessrenon o
OFICIAL TITULAR - MANOEL VALENTE FIGUEIREDO NETO

Data: 15 de agosto de 2019.

Imével: FUTURO APARTAMENTO DUZENTOS E UM (201), localizado no 2° pavimento,
de frente para a Rua Jodo Bisi Filho a esquerda de quem olha o edificio por essa via, posigio
Oeste/Norte, tendo esse apartamento uma area privativa real de 79,73m? (sendo 65,08m* do
apartamento ¢ 14,65m? do box de garagem n° 02), drea de uso comum de 27,46m?, area total real
de 107,19m?, area equivalente de construgdo de 88,58m? fragdo ideal em area de terreno de
23,297m?, e fragdo ideal percentual de 4,31% no terreno sobre o qual sera edificado o citado
prédio; fica vinculado a esta unidade o box de garagem n° 02, COBERTO, localizado no
pavimento Térreo do edificio, com acesso externo ao oeste pela Rua Jodo Bisi Filho e acesso
interno no pavimento pela circulagdo ao oeste, sendo o sexto a contar da divisa sul do terreno,
confrontando ao leste com o pogo de luz, ao oeste com a area de circulagdio, ao norte com o box
n° 01 e ao sul com a area de circulagio e parte do box n° 03, do prédio residencial em alvenaria,
com 08 (oito) pavimentos, denominado 'SAN ANDRES RESIDENCE', a ser localizado na Rua
Jodo Bisi Filho, nimero 42, Bairro Bela Vista, nesta cidade de Caxias do Sul/RS, que sera
edificado no terreno urbano, constituido do lote n° 20, da quadra n°® 3090, com testada para a Rua
Jodo Bisi Filho, lado par, distando 163,37m da esquina formada com a Rua Luiz Raymundo
Pontalti, no quarteirdo formado pela Rua Jodo Bisi Filho, Rua Leopoldino Peroni, Rua Marselha,
Rua Honorino Pedro de Zorzi e limite das quadras 3083, 6285 e 4646, possui area de 540,00m?
(quinhentos e quarenta metros quadrados), com as seguintes medidas e confrontagdes: ao Norte,
por 30,00m com o lote n® 19; ao Sul, por 30,00m com o lote n® 15; ao Leste, por 18,00m com
parte do lote n° 18; e, ao Oeste, por 18,00m com a Rua Jodo Bisi Filho.

Proprietaria;. CONSTRUTORIA INCORPORADORA LTDA, CNPJ sob numero
10.412.706/0001-14, com sede na cidade de Caxias do Sul/RS, neste ato representada por Jodo
Carlos de Costa, CPF sob niimero 232.325.280-15.

Titulo anterior: M.116.363, do Livro n°02-RG, em 09/04/2019 desta 2* Zona.

Oficial Substituta

: y e . i Gomes Figueiredo
Oficial Titular: /™ aw«n_a@(,.‘, s Mo ;
Prot.n°264310, L°1 em 14/08/2019 =
Emolumentos R$10,10 + Processamento Eletronico: R$2.50 - Redugio de 50% nos emolumentos, conforme Programa Minha
Casa Minha Vida - PMCMY + Selos: Selos: 0133.02.1900008.23547 R$1,90; 0133.01.1900008.29928 R$1.40

Av.1/117.347, em 15 de agosto de 2019. PATRIMONIO DE AFETACAO -

Averba-se que o imdvel desta matricula esta apartado do patriménio da incorporadora, ficando o
mesmo destinado tdo somente a execugdo do empreendimento, ndo podendo ser dado em
garantia de outras dividas ou obrigagdes. Tudo de acordo com requerimento passado nesta cidade
em 30/06/2019, e conforme o Artigo 31-A e seguintes, da Lei 10.931/04.

Oficial Tltular {7r{ 3 ,‘(\); Uirer oRita Neuma Gomes Figueirads

Prot.n°264310, 1.°1, em 14/08/2019 e
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CNM: 099259.2.0117347-85
MATRICULA ........... 117.347.....

Emolumentos: Nihil - AGNR - Ato gratuito nfo ressarcivel + Selo: 0133.01.1900008.30084

Av.2/117.347, em 18 de junho de 2020. - EXISTENCIA DE HIPOTECA -

Averba-se que o imovel desta matricula encontra-se hipotecado conforme R.4/116.363, onde
figura como credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, e devedora: CONSTRUTORIA
INCORPORADORA LTDA. Tudo de acordo com contrato particular de abertura de crédito e
mutuo para constru¢do de empreendimento imobiliario com garantia hipotecaria € outras avengas
n°8.7877.0855016-2, passado nesta cidade em 27/05/2020, (SFH), nos termos da Lei n°11.977/09
- Programa Minha Casa, Minha Vida.

Oficial Titular: W Neuma Gomes Figueiredo
Prot.n°270575, L°1, em 04/06/2020 Oficial Substitutz

Emolumentos: Nihil - AGNR+ Selo: 0133.04.2000008.01709
Av.3/117.347, em 04 de dezembro de 2020. - CANCELAMENTO DA Av.2 -
Averba-se que a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF autoriza o cancelamento da hipoteca
constante da Av.2 desta matricula. Tudo de acordo com contrato particular de compra e venda de
imovel, muatuo e alienagdo fiducidria em garantia n°8.7877.0961857-7, passado nesta cidade em
29/10/2020.

Oficial Titular: A<, " Rita Neuma Gornes Figueiredo
Prot.n°274534, L.°1, em 04/11/2020 WAQ Oficial Substituta
Emolumentos: Nihil - AGNR + Selo: 0133.04.2000028.03275

R.4/117.347 em 04 de dezembro de 2020.

Titulo: Compra e venda.

Transmitente: CONSTRUTORIA INCORPORADORA LTDA, ja qualificada, neste ato
representada por Jordan de Costa, CPF n°004.513.720-00.

Adquirente: LANA CAROLINA SANTOS DE SOUSA, brasileira, CPF n°852.406.131-68,
professora, solteira, maior, residente e domiciliada nesta cidade.

Forma do titulo: Contrato particular citado na Av.3 desta matricula. (SFH)

Valor e Forma de Pagamento: R$190.000,00, composto pela integralizagdo dos seguintes valores:
Recursos proprios: R$42.940,91, Recursos da conta vinculada do FGTS: R$1.429,23, Desconto
concedido pelo FGTS: R$2.436,00, Financiamento concedido pelo credor: R$143.193,86.

Valor Fiscal: R$190.000,00 em 27/11/2020.

Condicoes: As do contrato. GA/GI n°12194/2020. CND/INSS ¢ SRF n°606A.218F.A990.5257,
emitida em 19/03/2020. Continua em pleno vigor o Patriménio de Afetagdo constante na Av.1
desta matricula.

Oficial Titular: ASayat e S NG EITE T0E
Prot.n"274534, 1°1, em 04/11/2020

Emolumentos: R$443.50 + Processamento Eletrénico: R$2,50 Redugiio de 50% nos emolumentos conforme determinagio
(Programa Casa Verde ¢ Amarela - MP 996/2020) + Selo(s): 0133.08.1900008 04137 R$49.50; 0133.01.2000033.03765 R$1.40

- Nos termos da MP n°996/2020 - Programa Casa Verde ¢ Amarela.
R.5/117.347, em 04 de dezembro de 2020.
Titulo: Alienac#o fiduciaria.

Devedora: LANA CAROLINA SANTOS DE SOUSA, ja qualificada.

CONTINUA A FOLHAS

continua na folha seguinte
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CERTIDAO

1MANOELVALENTE2MANOELVAL ENTE3MANOELVALENTEMANOELVALENTESMANOELVAL ENTESMANOEL VAL ENTES MANOEL VAL ENTEBMANOEL VAL ENTESMANOELVAL ENTEI OMANOELVALENTE! L MANOELVAL (OELVALI (OELVALI (OELVALI ELVALS
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CNM: 099259.2.0117347-85

SEGUNDA ZONA IMOBILIARIA MATRICULA —eeovvveveoeoeeeeeeeeeeeeeeo
CAXIAS DO SUL - RS S 747
OFICIAL TITULAR - MANOEL VALENTE FIGUEIREDO NETO 02

Livro N.° 2 - Registro Geral

Credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n°00.360.305/0001-04, com sede
em Brasilia/DF, neste ato representada por Alexandre Priori Rech, CPF n°013.421.830-29.
Incorporadora/  Construtora e  Fiadora/ Entidade Organizadora: CONSTRUTORIA
INCORPORADORA LTDA, ja qualificada, neste ato representada por Jordan de Costa, CPF
n°004.513.720-00,

Forma do titulo: Contrato particular citado na Av.3 desta matricula.

Valor da divida: R$143.193,86 em 29/10/2020.

Valor do imovel para fins de venda em publico leildo: R$190.000,00.

Valor da garantia fiduciaria: R$190.000,00.

Prazo em meses: Construgdo: 19/05/2023; Amortizagdo: 360,

Taxa anual de juros (%): Nominal: 6.5000; e, Efetiva: 6.6971.

Vencimento do primeiro encargo mensal: 01/12/2020.

Condigdes: As do contrato. EM ALIENACAO FIDUCIARIA. A devedora nio podera dispor do
imével sem o prévio e expresso consentimento da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF. sob
pena de vencimento antecipado da divida.

Oficial Titular: W WRRNAIE Doms - e
Prot.n°274534, L°1, em 04/11/2020

Emolumentos: R$359,30 + Processamento Eletronico: R$2,50 Redugdo de 50% nos emolumentos conforme determinagio
(Programa Casa Verde ¢ Amarela - MP 996/2020) + Selo(s): 0133.07.1900008.09318 R$36,60; 0133.01.2000033.03768 R$1,40

- Nos termos da MP n°996/2020 - Programa Casa Verde ¢ Amarela.

Av.6/117.347, em 26 de abril de 2022. - CONCLUSAO -

Averba-se que, na matricula matriz do empreendimento, foi promovida a construgdo, conclusio,
instituigdo do condominio e individualizagio de economias, conforme Av.29, R.30 e
R.31/M.116.363 - L°2-RG, motivo pelo qual o imével desta matricula passa a ser constituido pela
seguinte unidade autonoma: APARTAMENTO DUZENTOS E UM (201), localizado no 2°
pavimento, de frente para a Rua Jod@o Bisi Filho a esquerda de quem olha o edificio por essa via,
posi¢do Oeste/Norte, tendo esse apartamento uma area privativa real de 79,73m? (sendo 65,08m*
do apartamento e 14,65m? do box de garagem n° 02), area de uso comum de 27,46m?, area total
real de 107,19m?, area equivalente de construgéio de 88,58m?, fragfio ideal em area de terreno de
23,297m?, e fragdo ideal percentual de 4,31%;_fica vinculado a esta unidade o box de garagem n°
02, COBERTO, localizado no pavimento Térreo do edificio, com acesso externo ao oeste pela
Rua Jodo Bisi Filho e acesso interno no pavimento pela circulagfio ao oeste, sendo o sexto a
contar da divisa sul do terreno, confrontando ao leste com o pogo de luz, ao oeste com a area de
circulagdio, ao norte com o box n° 01 ¢ ao sul com a area de circulagdo e parte do box n° 03, do
prédio residencial, em alvenaria, com 08 (oito) pavimentos, denominado 'SAN ANDRES
RESIDENCE', localizado na Rua Jodo Bisi Filho, n°42, Bairro Bela Vista, na cidade de Caxias
do Sul/RS. Tudo de acordo com requerimento passado nesta cidade aos 23/03/2022.

CONTINUA NO VERSO

continua no verso->
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CNM: 099259.2.0117347-85

MATRICULA 117347 ......

: ; % : Rita Neuma Gomes Figuaired:
Oficial Titular: W Oficial Substituta “

Prot.n®289519, L°1, em 08/04/2022

Emolumentos: Nihil AGNR - Ato gratuito nfio ressarcivel + Selos: Selo: 0133.04.2200014.01853

Av.7/117.347, em 14 de agosto de 2026. - INSCRICAO CADASTRAL -

Averba-se que 0 imével objeto desta matricula encontra-se inscrito junto ao cadastro imobiliario
municipal sob n°44.20.3090.020.001. Tudo de acordo com requerimento de Consolidagio de
Propriedade emitido na cidade de Bauru/SP em 14/08/2026; e, certiddo de inscricdo cadastral do
imovel, expedida pela Secretaria do Planejamento da Prefeitura desta cidade, emitida em
14/08/2026, sob codigo de controle n°FVSD. YUKO0.YX3Z.A02S.

Rita Neumg Gomes Figueiredo

Oficial Tiuﬂar:'ﬂf::kgxxum ubstituta
Prot.n°347915, L°1, em 14/08/2026

Emolumentos: R$55,00 + Processamento Eletronico: R$7,30 + Selo(s): 0133.04.2600004.08940 R$5,50;
0133.01.2600001.39926 R$2,20

Av.8/117.347, em 14 de agosto de 2026. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE

Averba-se que, ap6s promover a intima¢do da confitente devedora e fiduciante, LANA
CAROLINA SANTOS DE SOUSA, CPF n°852.406.131-68, devidamente cumprida pelo Registro
de Titulos e Documentos desta cidade, conforme registro n°309806 L° B-Eletronico, e intimagio
promovida aos 20/05/2026. Ocorreu o decurso do prazo legal sem que houvesse purga¢io da
mora por parte da confitente devedora e fiduciante. Assim sendo, por for¢a da solicitagdio da
credora e fiduciaria, bem como do disposto no paragrafo 7°, do Artigo 26, da Lei n°9.514/1997,
fica consolidada a propriedade do imével em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL —
CEF, nos termos do contrato particular registrado sob R.5, L°02-RG, em 04/12/2020. Valor:
R$181.017,58. Valor Fiscal: R$347.000,00 em 03/08/2026. GI/GA n°9815/2026. Tudo de acordo
com requerimento de consolidagdo de propriedade emitido na cidade de Bauru/SP em data de
14/08/2026 e demais documentos que o instruem.

Rita Neuma Gomes Figueiredo

Oficial Titular: R’%ﬁ»\f\t@fma‘ Substiluta
o 0 o

Prot.n°347915, L°1, em 14/08/2026
Emolumentos: R$756,10 + Processamento Eletronico: R$7.30 + Selo(s): 0133.09.2300015.07905 R$100,20;

0133.01.2600001.39948 R$2,20

MANOEL Assinado de forma

digital por
VALENTE MANOEL VALENTE

FIGUEIREDO
FIGUEIREDO NETO:0171542738
NETO:017156

Dados: 2026.08.18
427386 14:59:18 -03'00"

CONTINUA A FOLHAS

no site do Tribunal de Justica do RS
hitp:igo.djrs.jus.briselodigitaliconsulta
Chave de Autenticidade para consulta:

O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. CAXIAS DO SUL, 18 DE AGOSTO DE 2026.

certiddo 004 pag...R$ 34,00+selo: 0133.04.2600004.09638 (R$5,50)
busca em Arquivos..R$ 14,00+selo: 0133.03.2600002.17675 (R$4,40)
proces. eletronico R$ 7,30+selo: 0133.01.2600001.40881 (R$2,20)

099259 53 2026 00107050 4

Total -—————————- > R$ 67,40
Nota de Entrega: D2026 08 00485
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