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A Comarca de Novo Hamburgo/RS
CERTIDAO OFiCIO DE REGISTROS PUBLICOS

Clari Barreta Brenner - Oficiala .

0oNnr

Valide aqui

este documentoRTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste
Oficio, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 097683.2.0127335-09

OFICIO DE REGISTRO DE TMOVEIS . -
COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS FLS. MATRICULA
LIVRO N° 2 - RECISTRO GERAL i 127.335
abril L. 2019 99:

Noyve Hamburgo, 09 de
IMOVEL: A fracio ideal de 0,00227273 no terrena situado ne Bairro Santo Afonso, no quartelrdo
indefinido formado pelas ruas Doutor Boleslau Casemiro Konarzewski, Projetada, Antonio Roberto
Kroeff e Visconde de Cairfi, medindo 80.04 metros de frente ao nordcstc para a rua Doutor
Boleslau Casemiro Konarzewski, lade impar; de ponto exiremo noroeste desta frente, a linha
divisoria segue em diregfo oes-sudocstc cm dois seguimenlos, o primeiro por 50.95 metros ¢ o
segundo por 26,11 metros, dai segue per 120,07 mctros em diregdo sudoesie, dai segue por 3,51
metros em dircgio ocs-sudoeste, confrontundo em todas essas faces com a rua Projetada, dai segue
105,21 metras em dire¢do sudeste, confrontando com imoével de Remediare Engenharia Ambiental
Lida., dai sepue por 199,28 metros cm dircgio nordeste, fechando o poligono, onde confronta com
o futuro prolongamento da rua Antdnio Reberto Krocff. Fsta fracio corresponderd ao Apartamento
n°® 104, do Bloco 22, do Alte Paraiso, a ser construido, que sc Jocalizara na rua Doulor Boleslau
Cascmiro Konarzewski, no pavimento térreo, na frente e a esquerda de quem olhar o bloco de
frente, com 4rea real total de 51,39 metros quadrados, sendo 41.20 metros quadrados dc arca real
privativa ¢ 10,19 metros quadrados de éarea rcal de uso comum, da qual 5,64 metros quadrados
cquivale a drea real descoberla, e correspondendo-lhe a mesma fragdo ideal nas coisas de uso
comum ¢ fim proveitoso do edificio.

PROPRIETARIA/INCORPORADORA: Tenda Negocios Imobilidrios 8.A., inscrita no CNPJ sob
n® 09.625.762/0001-38, com scdc na cidade de S&ao Paulo, SP, na rua Alvares Penteado, n® 61, 1°
andar, Ceniro.

PROCEDENCIA: Matricula n°® 126.529, do livro n° 2, datada em 19.12.2018.

TITULO: Incorporagio.

FORMA DE TTTULO: reguerimento dg 1S de margo de 2019.

Data supra. Escrevente: ,[j}:

AV.GR.Prot.n" 399.810, de 22.03.2015.

Emolumentos: R$10,10. Sclo: 0396.02.0900003.96277 = R$1,90. Processamento Eletrdénico de
Dados: R$2.50, Selo: 0396.01.1800001.66101 = R$1,40.Lei n. 11.977/2009-PMCMV.

AV 1- 127.335 - No im6vel objcto da presente matricula, deverdo ser preservados os exemplares de
espécies imunes ao corte, gonforme as AV 2- 115.166 ¢ AV [- 126.529, ambas do livro n® 2.

Data supra. Escrevente: Jj@& =

AV .GR.

Emolumentos: Nihil, Sclo: 0396.04.1100001.40318 = R$3.20.

AV 2- 127.335 - No im6vel objcto da presente matricula, deverdo ser preservados os exemplares de
espécies imuncs ao corte, conforme as AV 2- 121.542 e AV 2- 126.529, ambas do livro n® 2.

Data supra.Escrevente: {LOQ‘

AV.GR.

Emolumentos: Nihil, Sele: 0396.04.1100001.40319 = R$3,30.

AV 3- 127335 - No imoOvel objete da presentc matricula, acha-se instituida ¢ pawrimodnio de

afetagdo, conforme a AV §- 126.529, dp livron® 2.

Dala supra.Escrevente: ,LLMQ_

AV.GV,

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.1100001.40320 = RS83.30.

AV 4- 127.335 - Procede-se a presente averbagiio para fazer constar que nos termos e para os {ins

do disposto nos artigos 32, § 5° da Lci 4.591/64 ¢ 541 da Consolidagdo Notarial e Registral
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Valide aqui CNM: 097683.2.0127335-09 .
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este documento ..
COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS | FLS. MATRICULA
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL 1 127.335
09 abril ’ 2019
Nova Hamburgo, de -de

expedida pela Egrégia Corregedoria-Geral de Justica do Estado do Rio 'Githde do Sul, Taz-se a
ressalva expressa de que contra a proprietsia € incorporadora tramilam agdes judiciais, considerada
a sua atividade em varios Estados brasilgiros, conforme AV 6- 126.529, do livro n® 2.
Data supra.Escrevente: MQ_ ’
AV.GV. : 5
CEmolumentos: Nihil, Sclo: 0396.04.1100001.40321 = R$3.3 9
AV 5-127.335 - O imdvel objeto da presente matricula acha-se hipotecado, em primeina e especial o
hipoteca, (ransferivel a terceiros, a favor da Caixa Econdmica Federal, conforme o R 186- 126,525, E
do livron® 2. =
Novo Hamburg de setembro de 2021). g\ S
Escrevente: ‘QC vaw a2, de A =

AV AQG.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.09.0700003.11870 = R$61,40. Prov. n® 0212017 - CGJ/RS.

AV 6- 127.335 - De conformidade com requerimento e documento apresentados, a rua Doulor
Boleslau Casemiro Konarzewski, mencionada na presente matricula, denomina-se rua Boleslau
Casemiro Konarzewski, ¢ nfio como constou. :

Novo Ha@e optabro dc 2020.
Oficiala: _— —

CT.GC.Protn® 418.627, dc 16.10.2020.

Emolumentaos: R$41,00, Selo: 0396.04.2000001.08309 = R%$3,30. Processamento Eletronico de
Dados: R$2.50, Selo: 0396.01.1900001.97757 = R$1.40. L.¢i n.11.977/2009-PMCMV.

AV 7- 127.335 - De conformidade com contrato de compra e venda de terreno e miituo para
construgdo de unidade habitacional, alienagdo fiduciaria em garantia, fian¢a ¢ outras obrigagdes -
Programa Casa Verde e Amarela - recursos do FGTS com utilizagdo dos recursos da conta
vinculada do FGTS da devedora, firmade em 16 de dezembro de 2020, fica cancelada a hipoteca

ohjeto da AV 5- 127.335. em virtude de libe
Novo Hamb 9 de mpargo deg 2021, g )
Escrevente: qa “EIH- & ctm" de ¥
LC.CL.Prot.n® 424072, de 19.03.2021.

FEmolumentes: Nihil, Sclo: 0396,04.2000001.14265 = R$3.30. Prav,. n°® 021/2017 - CGJ:RS

R 8- 127.335 - COMPRA E VENDA:

TRANSMITENTE: ‘l'enda Negécios Imobilidrios 8.A., inscrita ne CNPJ sob n°
(19.625.762/0001-58, com sede na cidade de Sao Paulo, SP, na avenida Francisco Matarazzo, n°
1.400, 20° andar, Torre Milano, A gua Branca,

ADOUIRENTE: Graziele QOliveira de Lima, brasileira, vendedora, solteira, nascida em 27.02.1995,
filha de Leomar Lopes de Lima e Robemilza de Oliveira, inscrita no CPF sob n® 031.770.860-01,
residente e domiciliada na cidade de Alvorada, RS, na rua Manoel Marinhe Cunha Ant. A, n" 803.
apartamento 2, Bairro Bela Vista,

INTERVENIENTE INCORPORADQRA: 'I'cnda Negdcios Imobilidrios S.A., 34 qualificada.
INTERVENIENTE CONSTRUTORA/FIADORA: Construtora Tenda S.A., inscrita no CNPJ sob
n’ 71.476,527/0001-35, com scde na cidade de Sdo Paulo. SP, na avenida Francisco Matarazzo, n°
1.400, 20° anda{, Torre Milano, Agua Branca. -

FORMA DE TITULO: contralo de compra ¢ venda de terreno e matuo para construgdo de unidade
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OFICTO DE REGISTRO DE IMOVELS .
COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS FLS. MATRICULA
LIVRO N, 2 - REGISTRO GERAL 2 127.335

Novo Hamburgo, de de

habitacional, alienagdo fiduciaria em garantia, fianga e outras obrigages - Programa Casa Verde ¢
Amarela - recursos do FGTS com utilizagéio dos recursos da conla vinculada do FGTS da devedora,
n° 8.7877.1016581-5, firmado em 16 de dezembro de 2020 & contrato por instrumento particular de
rctificagdo ¢ ratificagfo, firmado em 21 de dezembro de 2020.

PRECO: R$117.428,72, composlo pela inlegralizagdo dos valores a seguir: valor dos recursos
proprios: R$13.714.89; valor dos recursos da conta vinculada de FGTS: RS1.142,32; valor do
desconto complemento concedido pelo FGTS/Unido: R$27.909,00, e valor do tinanciamento
concedido pela Caixa: R$74.662,51. Valor da aquisigo do terceno: R$7.727,27,; guia de pagamento
do ITBI n® 103 - 2021 - avaliagio fiscal: R$148.105,00.

CONDICOES: as dos contratos.
Nove Hamb de margo de zgg . ( '

Escrevente: ‘@:ﬁmd i -efe

1.C.CL.Prots. n°s 424.072 e 424.073, de 19.03.2021.

Emolumentos: R$379.60. Selo: 0396.07.1100001.42572 = R$36.60. Processamento Eletrdonico de
Dados: R$2.70. Selo: 0396.01.2000004.36032 = R$1,40. MP. 996/2020 - PCVA.

R 9- 127.335 - EM ALIENACAO FIDUCIARIA:

DEVEDORA FIDUCIANTE: Grazicle Oliveira de Lima, ja qualificada.

CREDORA _ FIDUCJIARIA: Caixa Fcondmica Federal, inscrita no CNPI sob n°
00.360.305/0001-04, com sede na cidade de Brasilia, DF, na Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes
3/4.

VALOR: R$74.662,51,

PRAY(r: de construgdoflegalizagdo: 24.07.2023: de amortizagdo: 360 meses, em prestagoes
mensais ¢ succssivas, com vencimento do primeiro encargo mensal em 18.01.2021, com prestagéo
mensal inicial noe valor total de R$395,10; prazo de caréncia para expedigiio da intimagéo: 30 dias
corridos, contados da data de vencimento do primeiro encarge mensal vencido e ndo pago.

TAXA DE JUROS: nominal de 4,5000% ao ano e efetiva de 4,5939% ao ano.

ATUALIZACAO DO SALDO DEVEDOR E DA GARANTIA: ocorre mensalmente, na data de
vencimento do cncargo mensal, pelo indice de atualizagio das contas vinculadas do F(GFI'S, ¢ na
hipotese de extingda desse coeticiente, a atualizagio passard a scr efctuada pelo indice determinado
em legislagéio especifica.

CONDICOES: O imével objeto da presente matricula, foi constituido em propriedade fiducidria,
contorme a Lei n® 9.514/97. efetivando-se o desdobramento da posse, tornando a devedora
possuidora dircta ¢ a Caixa possuidora indircta, certo que se incarporar-se-3o a parantia todas as
accssdcs, benfeitorias, melhoramentos, construgdes ¢ instalag@ics. Consolidada a propriedade em
nome da Caixa, o imoével serd alicnado a tercciros, conforme procedimentos previstos no art. 27 da
Lei n® 9.514/97, Para tins do leilfdo extrajudicial, as partes avaliam o imével em R$128.000,00,
acrescidos os valores das benfeitorias existentes e que lhe integrem, atualizado monetariamente até
a data do leildo, na forma do item 9 de conlralo, reservando-se a Caixa o direito de reavaliar o
imovel. Caso o valor do imdvel convencionado pelas partes nos termos do inciso V1 do artigo 24 da
lei n® 9.514/97 seja inferior ao utilizado pclo 6rgdo competente como base de cdleulo para a
apuragdo do imposto sobre transmissdo inter vivos, cxigivel por forga da consolidagdo da
propricdade em nome da credora fiduciaria, este Gltimao serd o valor minimo para efeito de venda do
imovel no primeiro leildo: tudo nos termos dos contratos a que se refere o R 8- [27.335. Demais
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Valide aqui - CNM: 097683.2.0127335-09 ‘®
este documento ' °
OFIiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS .
COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS FLS. MATRICULA
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL 2 127.335
Novoe Hamburgo, de de
VERSO

condigdes: as dos contratos.

Novo Hambur, 9 de margo de 2021.

Escrevente: q" Cuduic bwa de QA
LC.CL.Prots. n°s 424.072 e 424.073, de 19.03.2021.

Emolumentos: R$237.20, Selo: 0396.07.1100001.42573 = R$36,60. Processamento Eletrénico de

Dados: R$2,70, Selo: 0396.01.2000004.36033 = R$1,40. MP. 996/2020 - PCVA.
AV 10- 127.335 - De conformidade com requerimento e documentos apresentados, o Apartamento

n° 104, do Bloco 22, do Alto Paraiso, foi concluido, conforme certiddo de habite-se de 11.05.2021.
e recebeu o n® 651 da rua Boleslau Casemiro Konarzewski. C.N.ID. n°® 000842021-88888499 ¢
Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido.

Novo HamW‘

Oficiala: = —_—— .

CT.GM.Prot.n° 428.691, de 30.07.2021.

Emolumentos: R$19,70, Selo: 0396.03.1800001.92222 = R$2,70. Processamento Eletronico de
Dados: R$2.70, Selo: 0396.01.2000004.72250 = R$1,40. Lei n.11.977/2009-PMCMV.

AV 11- 127.335 - A convengdo de condominio do Alto Paraiso, acha-se registrada no livro n°

3-RA, sobn® 12.131.

Novo Hamburgo, - e agosto de 2021.
Oficiala: %@ R
CT.GM.Prot.n® 428.692, de 30.07.2021.
Emolumentos: R$19,70, Selo: 0396.03.1800001.92223 = R$2,70. Processamento EletrOnico de

Dados: R$2.70, Selo: 0396.01.2000004.72251 = R$1,40.Lei n.11.977/2009-PMCMV.

AV 12- 127.335 - TRANSICAO DE SISTEMA - Prov. 44/2024-CGJ/RS - Procede-se a esta
averbagfio de oficio para o fim de noticiar que os préximos atos registrais serdo eletronicos (fl. 3
frente), encerrando-se a escrituragdo fisica, com fulcro no art. 464-A da CNNR/RS.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2500001.94902 = R$ 5,50. AGNR

Averbagdo nato digital assinada pelo Escrevente Antomio Vinicius R. dos Reis em 09/09/2026 as 09:24:15. O hash SHA256 do documento €
B3B9F774AFFD9%06226 BEESACOF06445E365B3172028B5TEA656C1D93C8FCBTA2
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Valide aqui CNM: 097683.2.0127335-09 .

este documento REGISTRO DE IMOVEIS DE NOVO HAMBURGO
ESTADO DO R10 GRANDE DO SUL
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Fls. Matricula

3 127.335
AV 13- 127.335 - Conforme disposto no Art. 3°, do Provimento n® 89/2019 do Conselho Nacional
de Justica, esta matricula possui o Cédigo Nacional de Matricula - CNM: 097683.2.0127335-09.
Novo Hamburgo, 09 de setembro de 2026.

CM.

= -

< Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2500001.94903 = R$ 5.50. AGNR

-] Averbagiio nalo digital assinada pelo Escrevente Antonio Vinicius R. dos Reis em 09/09/2026 as 09:24:19. O hash SIIA256 do documenio &

(:')) ASFF86458E90B0231727485DF1499BA BSAE44D0F6E733 EB408420D7TEFFOCE36S. _‘5

& AV 14- 127.335 - De conformidade com requerimento de 20 de agosto de 2026, e documentos h

&) apresentados, procede-se esta averbacdo em atendimenio ao disposto no art. 26-A da Lei n° O w

(:5 9.514/97, para fazer constar quec ocorreu a consolidagio da propricdade do imoével objeto da @ 3

= presente matricula, em nome da credora fiduciaria Caixa Econdémica Federal, inscrita no CNPJ sob % 3

& n® 00.360.305/0001-04, com sede na cidade de Brasilia, DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes - =

= , (=3)

~ 3/4, e por forga do quc cstabelece o art. 27 da Lei n® 9.514/97, devera ser oferccido em publico g S

$ leildo para a alienacao do imdvel. Guia de arrecadacio de ITBI n® 3831 - 2026 - avaliacao fiscal: E S

C"\'J RS170.000,00. © ;'

2 Novo Hamburgo, 09 de setembro de 2026. ‘c =

© CM.VCM.Protn® 514,158, de 21.08.2026. E =
3 Emolumentos: R$ 432,30, Selo: 0396.08.2200001.16378 = RS 80,80. Processamento Eletronico de O m

S Dados: R$ 7,30, Selo: 0396.01.2600001.14374 = R$ 2,20. O'S

~ Averbagiio nato digital assinada pelo Escrevente Antonio Vinicius R. dos Reis em 09/09/2026 as 09:24:22, O hash SHA256 do documenio € g ')

S5 3A1CDIDCE177399F346LF70190AE0S691BIB24E2902908395B24354740C01359, = D
) )
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£ Certifico que a presente, extraida nos termos do § 1° do Art. 19, da Lei 6.015/73, é cépia auténtica da o
=] . . .

9 matricula a que se refere. Dou fé. Novo Hamburgo-RS, quarta-feira, 9 de setembro de 2026. & %

o 3 é
[ - P P .. ey ok 0 C

*g Assinado digitalmente por Cintia de Oliveira Teixeira - E A consulta estars dsponivel e até 24 ‘g %

P Ff?r:éi:'te no site do Tribunal de Justica do RS o

o otal: |

= Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022): R$47,60 (0396.04.2500001.95024 = R$5,50) http:/ /go.tjrs jusbr/selodigital/consulta

> Busca em livros e arquivos: R$14,00 (0396.03.2500001.62974 = R$4,40) Chave de autenticidade para consuita

Processamento eletronico de dados: R$7,30 (0396.01.2600001.14504 = R$2,20) EBTEB:} 53 1025 Dﬂﬂ?142‘5 43
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