~ REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL ~ _ _
CERTIDAO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL " 2gina 1ded

: REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS
Intel ro Teor Adelle Ribeiro Coelho Sandri - Oficial de Registro

Valide aqui

este doUmERTIFICO, a pedido da parte interessada e no uso das atribuicdes conferidas por lei, que, revendo os

arquivos deste Senico de Registro, no Liwo n°® 2 - Registro Geral, consta o seguinte teor:
CHNM: 097360.2.0166953-93
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IMCIIIVEL'. APARTAMENTO n° 102 do Bloco 11 do condominio edilicic denominado "NOVA
PRIMAVERA HI", situado na rua Machadinho, sendo a unidade autdbnoma iccalizada no pavimn_anto
térreo, de fundos & a direita de quem de frente olhar o Bloco 11 pelo seu acesso, com area

privativa real de 41,19m¥, area ge uso comum de divisido proporcionai reai de 27,8517 & aiea reai

iotai de 59,-::-2m=, cabende-ihe a fragio ideal de 0,003333334 do terrenc s das <oiss

£
44 mibyimd s m ooeiada linhe do blocoe 2 contar da frente aps fundos de auem de
Tl QA S F IR el AT did B0 da =

' amprasndimento nela nua Machadinho, aos fundos do Biogo 10, sendo nesta
posicda o tercelrc a contar da esquerda para a direita.

PARTES DE LSO COMUM: Sio partes de utilizagio comum pelos conddminos, inalienaveis e
indivisiveis, tudo gue, pela sua nalureza, possa senvir indistintamente ao funcionamentoc e
utilizacao global, dertre as quais, as fundan;.c‘.’ues a rede geral de d|str|t:-uu;.au de agua, esgmc— gas
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ixo, biciclatarioe, 180 {canto a cinquental vanas de estacionamentn da veiculos, tﬂdas SlmPIES e
descohartas, sendo 03 (trés) destas vagas de estacichamento adaptadas a portadores de
necessidades especiais (P.N.E) e 08 (oilc) vagas destinadas a idogos, todas localizadas neo
térrep geral, além do terreno onde se assenta o condominio, a saber: Terreno, com area
superficial de 9.819,48m?, caracterizado como o Lote 1 do tLoteamento Residencial Nova
Primavera, localizado em Canoas, na zona urbana, ne pailro Kio Sranco, iado par ga iua

S —— = oalm 1a |, e

iMachadinho, disitante 124,58 da esgiuina formada pela via Projgtada e prolongaments da rua

A mm e RIOBTE  aar ande fax franta com a nua Machadin hﬁ arm dnais
l'lﬂbl ‘ﬂul]lllul 1_-U||||u|||,¢llluu A G R L T Ry | k] "II-H Il I E Wl %W wewtl PR
ceasnmantng o anmFllr!'! imicia iuntn a2 divisa Ieste; no =entido leste-oeste. Dor 105?”’] com 0

prc‘:lnngamantn da rua Machadinhe e ¢ segunde no sentido nordeste-sudnesta, por 131,32m, com
area perencente ac Municipio de Canoas, destinada ac calgamento da rua Machadinho; ac SLUL,
por onde faz fundos e mede 105,14m, com Marco Miguel Cafruni; ac LESTE, por 82,81m, com ¢
jote 2, de Tenda Negécios imobiliarios 5/A; e ag OESTE, por §3m, com Valer Wobeto. Snuadd
ne quarteirae formado pelas ruas Machadinho, Boa Visia & Boa Esperanga, via Fiojeiaca & digus
Clﬂ B 440,

OAOGICTADIA: @ TEMMDA MESACIOS |unm||£n|nq glA  inscrita no CHNP1  miimern
r['\ur]"\lh.nl\ln (™~ Ll ") B B Nl el B B e NP TIFE WS B EEET AP e i e G we

na AZE 7E2/NON1-58, anm sade na avenida Francisco Matarazzn. nt 1.400, 20° andar, Edificio
Milano, bairre Agua Branca, em S0 Paulo/SP.

REGISTRO ANTERICOR: Matricula n® 158.652, Livro 2-RG.

Protocolo n® 401548, Livre 1-AQ em 30;3_352n21

Escrevente, Fernanda (Gomes Ferreira.
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Averbo, para os fins do dispastn no artigo 780, §2° da CNNR-CGJRS (Provimento n°
001/2020-CGWRS), aque o imével desta matricula, por se tratar de obra projetada, esta)
pendente de regularizaciio registral no que tange 3 sua conclusio (averbagac da cunstrur;é.ol
e regisiro da instituigdo de condominio). Incorporago imobilidria registrada sob n® R.2 dal
matricula n® 158.652, Livro Z-RG.

Protocoio n° 401545, Livro 1-AG, daiado de 30 de margu de 2027,

{eonmbinaa no vereod

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/EJZCM-YUCWU-5D4CR-Q5TD7

Av. Inconfidéncia, n° 680 - Sala 504 - Bairro Marechal Rondon - Canoas/RS - CEP: 92.020-342 - Fone: (51) 3031-2377
www.canoasri.com.br
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Valide aqui
este documento \".l\'d‘uf gJ
m REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS -RS 1. uarcicoia
g LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL [
"0‘-.;
e | mv! 166.953
[ ESCTEevente, Femanda LS0mes Fefena. [y
CaA_ Nihil. Selo; 0103.{]1,2{)00005.16463}- Nihil; 3103.04.2000001 31431 - Nihil
Av 2/186.953 - Cancas 09 de abril de 2021. TRANSPORTE - PATRIMONIO DE AFETAGAO.
g Coniurmie a Av.4, da mairicuia n® 158.652, Livro 2-RG, deste Bervigo de Registro {que & a arige
i desta mat L.-...:.L & IncoTporagac imobiliaria gue deu o |gem a upidade autdnoma desty
8 matricuia fai enrhmatida aa reacime Ao o mEA e cinde _ - )
. TEWTA RN N W PPN NN A N WA, R e BT L oS ﬂl u&ua q.!l n = QGHI.IH rlva L.Il:l L..I:I ||
& 4 5911964
X Protocolo n® 401548, Livro 1-AQ, datadg de 30 de margo de 2021,
> | Escrevente, Femanda Gomes Ferreira. |54
= CA. Nihil. Selo: 0103.01.2000005. 16469} Nihil: 0103.04.2000001.31432 - Nihil
8 R.3/165.953 — Cancas, 09 de abril de 2021. HIPOTECA,
x> SBJETO, O imdvel desia matricuia.
g HE\JI:F\HDA- TELINA l.l:r-nnlno ImEAD L e s s . T .
N N . N e 8 W S I DI ] LIS oM, Ir1sL I o L Tl MLITEerg
2 05 825 7RM0OM1-88, com sade na avenida Franricen Matarazzs #? 1 .A00 200 andar, Edificid
> Milano, bairro Agua Branca, em Sac Paulo/SP
O —~ - -
S CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob nimero 00 380.305/0001-04
E com sede em Brasilia/DF,
o TITULG: Instrumento Particular (Contrato n® 8.7877.1000167-7), firmado com base na Lei n
P 4.380/1964, em 5o Pauio/SP, acs 18/11/2020 (no mbito do Programa Casa Verds e Amareld
5 - PCVA). O ocbjeto acima m,peunc.auu foi dado em mpmeca de prlmelrn grau para garanua de
Nol divida na vyalor da BL7 80% 280 BA vk e e s e T st m ke e
[o3) - P Ty julll.nnlﬁ-luu w3 uuuqa ra u:uununﬂ aululFU[lldb UU I'Ii.l‘h‘r.
E Primavara 1" confarme R.96 da matricula n® 188 882 Livro 2.RE, Prazo de amortizagio: 24
(80 meses. Juros: 8.0000% a.a {taxa nominal) & 8.3000% a.a {taxa efetiva). Para os fins do artigd
c 1.484 do Cédigo Civil, a garantia foi avaliada em R$11.100.000,00.
§ OBS: Registro feito nos termos do artigo 237-A da Lef n® 6.015/1973.
AN Protoccolo n® 401548, Livra 1-AG, datado e 30 de margo de 2021,
§ Escrevenie, Femanda Gomes Ferreira. T‘*‘H
? CA. Nihil Salo: 0103.01 2000005, 16470/ Ninit $103.04.2G50001.5 14535 - Nink
5 Av.41M85.553 - Canoas, 14 de julho de 2021, CANCELANENTS - BIPOTECA.
S Em razio de instruments narticolar (Contrato n® 8 7877 10268324-8) firmado pela parte oredars,
[72]
© ent 3041272020, procedo ao cancelameanto do reaistro da hipoteca constante do R.3.
= Pratocolo n® 407270, Livro 1-AS, datacip de 09 de julho de 2021
° Escrevente, Fernanda Gomeas Ferreira P
g CH. Nihil. Selo; 0103.01.2100002.20285 - Nihil, 0103.04. 2000001 45936 - Nihil
e R.5/166 8953 — Canocas, 14 de juiho de 2027, COMPRA E VENDA,
8 GB IETG G IIIIUTFI UGDIH Hlﬂli l\-l.llﬂ
To) TRANSMITENTE:; TENDA NEGOCIOS IMORILIARIOS S/& ingcrita ne CNPJ4 niimerp
"qc_; 09.625.762/0001-58, com sede na avenida Francisco Matarazzo, n® 1.400, 20° andar, torre
£ Milano, bairro Agua Branca, em 530 Paulo/SP.
§ INTERVYENIENTE COMNSTRUTORA: CONSTRUTORA TENDA S/A, inscrita no CNPJ nimera
© 71.476.527/0001-35, com sede na avemda Francisce Matarazzo, nv 1.400, 20° andar, torre
% Milano, Dainu Agua Bianca, @m Iac PauieDP.
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ANQLUIRENTE: ANNERRON ENRRFA FAL r‘hn kragileiro, oneradar casa da homhbas coltairg,

maior, inscrito no CPF numearo 849 604 340-15, residente e domiciliado na nua Curitiba, n" 5.[125,
bairro Mathias Velho, nesta cidade.

TITULS: Instrumento particular (Contrato n® 8.7877.1026324-8), firmado com base no artigo 61
da Lei n* 4.380/1964, em Canoas/RS, avs 30/12/2020 {no Ambito do Programa Casa Verde e
Amareia - FCVA). imavei vendido peio prego de R$i16.753,585, sendo R$14.085,00 pagos com

rarmlirens Aardaciae DTS4 Q04 EQ o~e ) e e [l = T-cia P =R Tu W Tl
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racurens conradidos nelo FGTS como desennta @ RET1 260, 07 com recurecs de finsnciamento
garantide pela alienacio fiduciaria abaixo registrada. Avaliacio fiscal de R$120.000.00, em
04/05/2021. ITBI quitado.

Protocolo n® 407270, Livro 1-A%5 datadg, de 09 de julho de 2021.
Escrevente, Fernanda (Somes Ferrmra
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solteiro, maior, inscrito no CF‘F normers 849.604,.340-15, remdente 2 domucmado na rua Cuntlba,

n® 5028, bairra Mathias VYelhs, nesta cidade.
CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
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MDD SRR JUL) I-Uq com sede em Brasiiiaiior.
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Amarela - PCVA). O obieto acima esneclfcado fai alienado & parte credora em carater fiduciario,
para garantia de divida no valor de R$71.290,07. A divida serd paga em 3680 meses, sendo o
encargo inicial no valor total de R$376,58 e com vencimento em 01/02/2021. O saldo devedor do
financiamento sera atualizado mensalmente, na data de vencimento do encargo mensal, pelo
indice de atuaiiza@ﬁo das contas vinguladas do FGTS. Juros remuneratorios: 4,5000% a.a. (taxa
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27 da mesma lai, a garantia foi avaliada

agtaholecinn o nrazo da cardneizs ds

prestacao venmda e ndo paga. Para os efe1tos d::- artig
em B$128.000,00.

Protccolo n® 407270, Livro 1-A5, datado,de 08 de julho de 2021.
Escrevente, Fernanda Gomes Ferreira. 'ﬂ.—?ﬁ—-*ﬁ-f

CH. ®3 238 90, Seic: 0103.01 zwuuu.(.:juztsr Ry 1,40, 0103.07. 1900007 15506 - RE 36,60
_____ - -t _ T o — P T e T e —
Av.THG0.803 — Canoas, 18 de jaineiio de 2022, NOTICIA - UNIDADE AUTUNOMA REGULAR.
Conforme o B 285 da matricala n% 158 857 Lives 92032 AdAaste Qarmises oo Dan —— T
o da matricula n® 158852 Livre 2-RG, deste Servige do

'[:I
D -

origem desta matricula), foi instituido, no terrenn aue den arigem g ta tr
construgdes nele erigidas, o condeminio edilicic dencminado "Nova Prlmavera I1" !-::-cahzad-:)
rua Machadinho, n® 1.704. Sendo assim, fica suprida a pendéncia noticiada na Av.1, estando a
unidade auténoma desta matricuia regular no gue tange 2 sua conclusdo e instituicio de
condominio ediiicio.
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Protocoio n” 417857, Liviv 1-AV, datado de 04 de janeiro de 2022,

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/EJZCM-YUCWU-5D4CR-Q5TD7

Av. Inconfidéncia, n° 680 - Sala 504 - Bairro Marechal Rondon - Canoas/RS - CEP: 92.020-342 - Fone: (51) 3031-2377

Www.canoastri.com.br
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Valide aqui W
este documento .
REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS - RS ¢ MATRICULA
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r
Escrevente, Juli Moura Moreira. [
855. R$ 25,20. Selo: 0103.01.21 05.84521 - R$ 1,40; 0103.03.2100004.25704 - R$ 2,70
Av.8/166.953 - Canaas, 18 de jandiro de 2022. CONVENGAO DE CONDOMINIO.
A convengéao de condominio do "Nova Primavera II', celebrada em 14/12/2021, foi registrada sob
n® 10.106. Livra 3-RA, deste servigo de registro, em 18/0172021.
Protacole n® 417858, Livro 1—AV;,§?O de 04 de janeiro de 2022.

Escrevente, Juli Moura Moregira. )

S3. R$ 50,40. Selo: 0103.01.21 05.84522 - R$ 1,40; 0103.04.2100002.25717 - R% 3,30
Av.9/166.953 — Canoas, 14 de zdosto de 2026. TRANSIGAO DE SISTEMA — ESCRITURAGAO
DIGITAL.

Com base no artigo 464-A da CNNR-CGJ/RS (Prov. 44/2024), procede-se a esta averbacgio de
oficie, para informar que esta matricula passara a receber escritura¢io em meio exclusivamente
eletrénica, sem impressdo em papel, a partir da folha seguinte a deste ato, encerrando-se a
escnturacao fisica.

Emol:  R$H0,00 (Selo: 0103.04.2800001.41658 = R$0,00); PED: R3$0,00 (Selo:

0103.01.2500003.31492 = R$0,00) - AGNR.

Ata assinado digitalmente pela escrevente THAISE GEPPERT MURIALDQ:03386383031 em
17/08/2026 as 11:.05:36. O hash SHAZGS do documenta e
C462E1259F1EEFAS0DBEB41E3E4C83BEC4D5SE41B57ESSB1CFEF947F8146648A1.

Av 10/166.953 - Cancas, 14 de agosto de 2026. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE.

Com base no disposto no artige 26, §7°, da Lei n® 9.514/1997, averho a consolidacio da
propriedade do imével desta matricula em favar da parte credora, CAIXA ECONGOMICA
FEDERAL, devidamente gqualificada no R.6, que devera promover plblica leildo para a alienagio
do imével, conforme o procedimenta prevista no arligo 27 da referida lei. Averbacgéo feita a
requerimento, datado de 03/08/2026, instruido de certiddo do decurso do prazo de 15 dias da
intimagac da parte devedora sem purga da mora, bermn como de comprovante de quitagdo do (TBI
{valor atribuide pelo contribuinte de R$137.263 26 e avaliagdo fiscal de R$150.000,00, em

23/06/2026).
Protocolo n* 523760, Livro 1-CD, datade de 04 de agosto de 2026.
Emol: R$ 432,30 (Selo: 0103.07.2200002.12124 = R$% 59.80); PED: R$% 7.30 (Selo:

0103.01.2500003.31493 = R% 2.20).

Ato assinado digitalmente pela escrevente THAISE GEPPERT MURIALDO:03386389031 em
17/0812026 as 11:05:40. o hash SHAZ258 do doccumento é
TAFAA56B304CB85CFFFD9442B625FBC7D4AF4943DEET4CO0F 8D 1 688683606DB258.

{continua na folha )

Dou fé. Canoas/RS, terga-feira, 18 de agosto de 2026, as 15h14m55s. Certiddo de inteiro teor emitida e
assinada digitalmente, verificavel por meio do cédigo QR localizado na parte superior.

EMOLUMENTOS: R$81,00 - MP

Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 166.953: R$47,60 (0103.04.2600001.42236 = R$5,50)
Busca em livros e arquivos: R$14,00 (0103.03.2500003.39738 = R$4,40)

Processamento eletronico de dados: R$7,30 (0103.01.2500003.32668 = R$2,20)

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/EJZCM-YUCWU-5D4CR-Q5TD7

http:/ fgo.tjrsjusbr/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta
097360 53 2026 00136002 65

Av. Inconfidéncia, n° 680 - Sala 504 - Bairro Marechal Rondon - Canoas/RS - CEP: 92.020-342 - Fone: (51) 3031-2377
www.canoasri.com.br
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