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CERTIDAO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL agina
: REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS
Intel ro Teor Adelle Ribeiro Coelho Sandri - Oficial de Registro

Valide aqui

este documento XTIFICO, a pedido da parte interessada e no uso das atribuicdes conferidas por lei, que, revendo os

arquivos deste Senico de Registro, no Liwo n°® 2 - Registro Geral, consta o seguinte teor:
CNM: 097360.2.0167749-33

A/

MATRICULA

' REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS - RS ;.
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Canoas 26 de abril de 2021 01 167.749

IMOVEL: APARTAMENTO n® 201 do Bloco 07 do condominio edilicic dencminade "NOVA
PRIMAVERA II", s#tuado na nua Machadinho, sendo a unidade auténoma localizada no tarceiro
pavimeanto, de frente & a direita de quem de frente clhar ¢ Bloco 07 pelc seu acesso, com area
privativa real de 41,15m?, area de uso comum de divisdo proporcicnal real de 27,83m? & area real
total de 69,.02m2, cabendo-lhe a fragio ideal de 0,003333333 do terrenc & das coisas de uso
comum. Bloco 07: situado na segunda linha de blocoes, a contar de frente acs fundos de quem de
frente cbservar o empreendiments peila rua Machadinhe, acs fundos do Bloco 08, sendo nesta
posicio o quinto a contar da esquerdapara a direita.

PARTES DE US0O COMUM: Sic partes de utilizagio comum pelos conddminos, inalienaveis e
indivisiveis, tudo que, pela sua natureza, possa senvir indistintamente ac funcionamento e utilizagao
global, dentre as guais, as fundagbes, 2 rede geral de distribuigao de agua, esgoto, gas e
eletricidade, areas de circulagcao de veiculos, dreas de circulagido de pedestres, portaria, areas de
lazer, saldo de festas, medidores, quadro DG, castelos d'agua, casa de bembas, depdsito de fixo,
bicicletarins, 150 {cento e cinguenta) vagas de estacicnamento de veiculos, todas simples e
descobertas, sendo 03 (trés) destas vagas de estacionamento adaptadas a portadores de
necessidadesespeciais {P.N.E.) e 08 {oito) vagas destinadas a idosos, todas localizadas no térreo
geral, além do terreno onde se assenta o condominio, a saber: Temeno, com area superficial de
9.819,48m2, caracterizado como o Lote 1 do Loteamente Residencial Nova Prirnavera, localizado
em Canoas, na zona urbana, no bairro Rio Branco, lado par da rua Machadinho, distante 124.56m
da esquina formada pela via Projetada e prolongamenio da rua Machadinho, confrontando-se ao
NORTE, por onde faz frente com a rua Machadinho, em dois segmentes, o primeiro inicia junto &
divisa leste, no sentido |este-ceste, por 10,57m, com o prelongamento da rua Machadinho e o
segundo ne sentido nordeste-sudoeste, por 131,39m, com aréa pertencents ao Municipio de
Canoas, destinada ac calgamento da rua Machadinho, ao SUL, por onde faz fundos & mede
105, 14m, com Marco Miguel Cafruni; ao LESTE, por 82,61m, com o lote 2, de Tenda Negodcios
Imokiliarios S/A; & ao OESTE, por 83m, com Valter Wobeto. Situado no quarteiréo formado pelas
ruas Machadinho, Boa Vista e Boa Esperanga, via Projetada e dique da BR 448, |

PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, inscrita no CNPJ numero
0% B25.762/0001-58, com sede na avenida Francisco Matarazzo, n® 1.400, 20" andar, Torre Milano,
bairro Agua Branca, em Sao Paulo/SP.

REGIETRO ANTERIOR: Matricula n® 15&,652 Livro 2-R.

Protocolo n® 402114, Livro 1-AQ em 12!¢4,f2021

Escrevente, Michelly Ruckert Bom. 7kt

CA. R§13.70. Selo: 0103.01.2000005.24539 - R$1,40; 0103 02.2000004.43533 - R$1,90.

Av.1/167 748 — Canocas, 26 de abril de 2021. OBSERVAGAD.

Averbo, para os fins do disposto no artigo 780, §2° da CNNR-CGJ/MRS (Provimento n®
001/2020-CG.YRS), que o imdvel desta matricula, por se tratar de obra projetada, esta
pendente de regulariza¢io registral no que tange 3 sua conclusio (averbacloda construcac e
registro da instituicdo de condominio). Incorporagammobllléna registrada sobk n® R.3 d¢a matricula
n® 158 652, Livra 2-RG.
Protocote n® 402114, Livre 1-A0), datadu '12 de abwil da 2021,

| Escravante Michelly RuckertRom Az’

] [continua no verso)
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CA. Nhil. Selo: 0103.01.2000005.24640 - Nihil; 0103.04.2000001.34251 - Nihil .

Av 2ME67.749 — Cancas, 26 de abril de 2021, TRANSPORTE - PATRIMONIO DE AFETAGCAD.
Conforme a Av.4, da matricula n® 158.6852, Livro 2-RG, deste Servigo de Registro {que & a ongem
desta matricula), a incorporagio imobillaria que deu origem & unidade autdnoma desta matricula
foi submetida ao regime de afetagdo previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lein® 4.591/1964.
Protocolon® 402114, Livro 1-AQ, datadode 12 de abril de 2021.

Escrevente, Michelly Ruckert Bom. 37

CA. Nihil. Selo: 0103 01.2000005.24641 - Nihil; 0103.04.2000001.34252 - Nihil

R.3/167.749 — Canoas, 26 ¢e abril de 20@1. HIPOTECA

OBJETO: O imdwvel desta matricula. )

DEVEDCORA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS SiA, inscrita no CNPJ  numero
09 625.762/0001-58, com sede na avenida Francisco Matarazzo, n® 1.400, 20° andar, Torre Milana,
bairro Agua Branca, em S&o Paulo/SP.

CREDCRA. CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob numerc 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia/DF.

TITULO: Instrumente Particular (Contrato n® 8.7877.1041401-7), firmade com base na Lei n®
4.380/1964, em S30 Paulo/SP, aos 23/12/2020 (no dmbito do Programa Casa Verde ¢ Amarela
- PCVA). O objeto acima especificado foi dado em hipoteca de primeiro grau, para garantia de
divida no valor de R$7.602.2658,64, juntamente com outras 99 unidades autdnomas do "MNova
Primavera II", conforme R.99 da matricula n® 158652, Livro 2-RG. Prazo de amortizagio: 24
meses. Juros; 8.0000% a.a {taxa nominzl} e 8 3000% a.a (taxaefetiva). Para os fins do artige 1.484
do Cadigo Civil, a garantiafol avaliadaem R$13.870.000,00.

OBS: Registro feito nos termos do artige 237-A da Lei n® 6.015/1973.

Protocolon® 402114, Livre 1-AQ, dataddge.12 de abril de 2021.

Escrevente, Michelly Ruckert Bom. 3 -

CA. Nihil. Selo: 0103.01_2000005, 24642} Nihil; 0103.04.2000001.34253 - Nihil

Av.4/167. 749 - Canoas, 01 de julho de 2#?21. CANCELAMENTO - HIPOTECA.

Em razic de instrumento particular {Contrato n® 8.7877.1101881-3), firmado pela parte credora,
em 300472021, procedo ao cancelamento do registro da higoteca constante do R.3,

Protocole n® 406106, Livro 1-AR, datade de 18 de junho de 2031.

Escrevente, Fernanda Goames Ferreira, L%

CP. Nihil. Selo; 0103.01.2100002, 131924 Nihil; 0103.04.2000001.44233 - Nihil

R.5/1&7.749 — Canoas, 01 de julho de 2021, COMPRA E VENDA

OBJETO: O imovel desta matricula.

TRANSMITENTE: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A.. inscrita noe CNPJ nimero
08.625 782/0001-58, com sede na avenida Francisco Matarazzo, n® 1400, 20° andar, torre
Milano, bairre Agua Branca, em Sao Paula/SP.

INTERVENIENTE CONSTRUTORA: CONSTRUTORA TENDA S5.A., inscrita no CNPJ numero
71.476.827/0001-35, com seds na avenida Francisco Matarazzo, n* 1400, 20° andar, torre
Milaneo, bairro Agua Branca, em Sao Paulo/SP.

ADQUIRENTES: JEFERSON YLURI FURTADO DA SILVA, auxiliar de logistica, inscritc no CPF

nimero 445.640.358-60, e LUCIANA DE FATIMA CAMPQOS DOS SANTOS DA SILVA, inscrita no
{continua na folha 2 ]
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ADGQUIRENTES: JEFERSON YURI FURTADO DA SILVA. auxiliar de Ioalstlca |n5|::r|t0 no CPF
nimero 445.640,358-60, e LUCIANA DE FATIMA CAMPOS DOS SANTOS DA SILVA, inscrita no
CPF nimero 031.081.050-78, ambos brasileiros, casados peie regime da comunhao parcial de
bens, residentes e domiciliados na rua Leon Denis, n* 78, bairro Fatima, nesta cidade.

i L i

T uLGe instrumiento pariicular {Condrate n” 8,7877.1101681-3), firmado com base no artigo 5i

dAa [ nl n” .1'1. AR 1GEA oen Ceamsas DT Ao SOUA O S Rl iben ol Y mm L¥a
B i e I L i L AT S Y LY nlllu'll.u uu l'll.l'HltlIllﬂ el W l,.l w

Amarela - PCVA). imavel vendido palo nreco de R$117.012, 52, sendo RS0, 879 42 nagos ¢

LCaph, S=ae S om

recursos proprios, R$505,95 com recursos da conta vinculada do FGTS. R$18.489,DU €0

recursos concedidos pelo FGTS come desconto @ R$89.358,15 com recursos de financiamenito,
garantido pela allena:;ao fiduciaria abaixo registrada. Avaliagio fiscal de R$120.000,00, em
FIOGFZ2021. 1B qultaclo

Yl Nale] 1

-AR, daladu u'l: 18 de junho de Z021.
= e

Frﬂll'-l'i a
R

GF’ R$ 311 1D Sela 0103.01.2100002 1E1CJ’-1 R% 1,40; 0103 07 190000715124 - RS 35 80
R.6/M187.749 — Canoas, 01 de julho de ?tf21. ALIENAGED FIDUCIARIA EM GARANTIA.
QOBJETO: O imdvel desta matricula.

DEVEDORES FIDUCIANTES: JEFERSON YURI FURTADO DA SILVA, auxiliar de logistica,
INscrita no CFF numero 445 640 358-60, & LUCIANA DE FATIMA CAMPQOS DOS SANTOS DA

ol LI O I S R ———

SHLVA, mEcila o OFF numero G31.081.050-78, ambos Drasiieiros, casados peio reg':rne da
coamunhina narsial As Bame roeoidantoe A deeeisilimd s s sreon | oo Miamis [P
MR o LD O, TOSIGENMIGE © GOMICHIGGA0S5 Mg fud Leon wahnis, i ru Ldiiig |‘::||.||||ctI

nesta cidade

CREDORA FIDUGCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL. inscrita no CNPJ sob niimern
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF.

TITULO: Instrumento particular {Contrato n° 8.7877.1101681-3), firmado com base no artigo 61
da Lei n® 4 3801964, em Canoas/RS, aos 30/04/2021 {no ambito do Programa Casa Verde e
Amareia - PCVA). O objeto acima especificado foi aiienado a parte credora, em ¢arater hduciano,

Fata o] mearamtin Aa Ao o Aal=mr al=a DEOO IEC AL A R
F- ALl L el Tl I WIWED I NEwor Q8 [T W Bl T i T By [ P o ) unnua al;l:: ded &1 JUU Illt..'::-l.:.'b -‘al:,‘rILIU 0

ancarnn inicial ro valar total de RELQR 20 & cam vencimento em 0102021 O ealdo davador do
financiamento sera atualizado mensalmente. na data de vencimenta do encargs mensal. pelo
indice de atualizagdo das contas vinculadas do FGTS. Juros remuneratorios: 500% a.a. (taxa
nomiral) e 5,1161% a.a. (taxa efetiva). Para os fins do artigo 28, §2°, da Lei n® 5.514/1997, fica
estapelecido 0 prazo de caréncia de 30 dias, contados da data do vencimento da primeira
preslagas veincida @ a0 paga. Para us efeiios do arigo 27 da mesma iei, a garantia foi avaiiada
em R%150.000 00

Protocolo n® 4051(]6: Livre 1-AR, datado de 18 de junhno de 2021
Escrevente, Fernanda Gomes Ferraira. 3}{”—«44
CF.R§ 27550 Sela: G103.D1.210G0ﬂ2.1f3194 - RE 1,40 Q103,07 1900007.15125 - R$ 36,60

o
Av.7/167.748 — Canoas, 18 de janeiro de 2022 NOTICIA - UNIDADE AUTONOMA REGULAR.
Conforme o R.285 da matricula n® 158.652, Livro 2-RG, deste Servigo de Registro (que é a
origem desta matricula), foi instituide, no terreno que deu crigem a esta matricula & nas
construgbes nele erigidas, o condominio edilicio denominado “Nova Primavera 11", localizado a
rua miachadinhg, n® 1.704. Sende assim, fica suprida a pendéncia ngliciada na Av.i, esiando a

fﬂnﬂlln Tl ale) Tam e
VTS
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unidade auténoma desta matricula regular no que tange a sua conclusdo e instituigcao del
condominio edilicio.
Protocolo n® 417857, Livro 1-AV‘;/;(?0 de 04 de janeiro de 2022.

Escrevente, Juli Moura Moreira.

53. R$ 25,20. Selo: 0103.01.21 05.85084 - R$ 1,40; 0103.03.2100004.26043 - R$ 2,70
Av.8/167.749 - Canoas, 18 de japdiro de 2022. CONVENGCAO DE CONDCMINIO.

A convencio de condominio do "Nova Primavera II", celebrada em 14/12/2021, foi registrada sob
n® 10.108, Livro 3-RA, deste servigo de registro, em 18/01/2021.

Protocolo n® 417858, Livro 1-AV, d 0 de 04 de janeiro de 2022

Escrevente, Juli Moura Moreira.
SS. R$ 50,40. Selo: 0103.01.21
Av.9/167.749 — Cancas, 17 de
DIGITAL.

Com base no artige 464-A da CNNR-CGJ/RS (Prov. 44/2024), procede-se a esta averbagéo de
oficio, para informar que esta matricula passara a receber escrituragio em meio exciusivamente
eletrénico, sem impressao em papel, a partir da folha seguinte a deste ato, encerrando-se a
escrituragao fisica.

Emol: R$0,00 (Selo: 0103.04.2600001.42347 = R$0,00); PED: R3$0,00 (Sele:

0103.01.2500003.32877 = R$0,00) - AGNR.

Ato assinado digitalmente pela escrevente CARLA FOZZA DALCORTIVO: 71197605053 em
19/08/2026 as 08:33:29. O hash SHAZ256 do documento é
- BE4BEA431A8E2CCABG3BC23144BEF1DBFFSBABDDOCS832E36CB1B355858976238A.

Av.10/167.749 - Canoas, 17 de agosto de 2026. CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE.

Com base no disposto no artigo 26, §7°, da Lei n® 9.514/1997, averbc a consolidagio da
propriedade do imével desta matricuta em favor da parte credora, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, devidamente qualificada no R.6, que devera promover publico leildo para a alienacéo
do imoével, conforme o procedimento previsto no artigo 27 da referida lei. Averbagio feita a
requerimento, datade de 06/08/2026, instruido de certiddo do decurso do prazo de 15 dias da
intimagao da parte devedora sem purga da mora, bem como de comprovante de quitacéo do ITBI
{valor atribuido pelo contribuinte de R$160.960,04 e avaliacdo fiscal de R$160.960,04, em

05.85085 - R$ 1,40; 0103.04.2100002.25845 - R% 3,30
osto de 2026. TRANSICAO DE SISTEMA — ESCRITURACAO

23/06/2028).
Protocolo n® 5240086, Livro 1-CD, datado de 06 de agosto de 2026.
Emol: R$432,30 (Selo: 0103.08.2200002.09230 = R$80,80); PED: RS%$7.,30 ({(Selo:

0103.01.2500003.32878 = R$2,20).

Ato assinado digitalmente pela escrevente CARLA FOZZA DALCORTIVO:71197605053 em
19/08/2026 as 08:33.35. O hash SHA256 do documento é
DEB38F5F5T4EAFC790C7EABCS87765172C7ACC19B0OBC57285F171089EECCF4EE.

{continua na folha )

Dou fé. Canoas/RS, quinta-feira, 20 de agosto de 2026, as 11h27m59s. Certiddo de inteiro teor emitida e
assinada digitalmente, verificavel por meio do cédigo QR localizado na parte superior.

EMOLUMENTOS: R$81,00 - MP

Certido digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 167.749: R$47,60 (0103.04.2600001.42998 = R$5,50)
Busca em livros e arquivos: R$14,00 (0103.03.2500003.40463 = R$4,40)

Processamento eletronico de dados: R$7,30 (0103.01.2500003.33947 = R$2,20)

Valide este documento clicando no link-a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/Y4J66-Y4VZ5-KSW7P-PYRTV

i & consulta estara dsponivel em até 24h
1 -q-."}:u no site do Tribunal de Justica do RS
Wt hitp:/ /go.tirs.jus.br/selodigital/consulta
1 Chave de autenticidade para consulta
097360 53 202600137120 63
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