~ REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL Pagina 1 de 4
CERTIDAO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL agind
: REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS
Intel ro Teor Adelle Ribeiro Coelho Sandri - Oficial de Registro

Valide aqui

este documento XTIFICO, a pedido da parte interessada e no uso das atribuicdes conferidas por lei, que, revendo os

arquivos deste Senico de Registro, no Liwo n°® 2 - Registro Geral, consta o seguinte teor:

CMNM: DS7360.2.01E7870-58

REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS -RS .. \marricua
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Canoas, 13 de maio da 2021 01 167.870

IMOVEL: APARTAMENTO n® 304 do Bloco 09 do condominio edilicio denominado "RESERVA
DOS EUCALIPTOS Y, situado na rua Afonso Pana, sendo a unidade autdnoma localizada no
terceirc pavimento, de frente e & esquerda de guem de frente olhar ¢ Bloco 09 pelo seu acesso,
com area privativa real de 41,19m2, area de uso comum de divisac proporcional real de
35.0258m2 e area real total de 76,2158m2, cabendo-lhe a fragio ideal de 0§,00333333 do terreno a
das coisas de uso comum. Bloco 09: situado na celuna de bleces a esquerda, de quem de frente
observar o ampreendimante pela rua Antdnio Lourengo da Rosa, sendo nesta posiglo o primeire
a contar da esquerda para a direita e ¢ oitavo a contar de frente aos fundos, aos fundos da Bloco
Da.

PARTES DE USO COMUM: S&c partes de utilizagdo comum pelos conddminos, inalienaveis e
indivisiveis, tudo que, pela sua natureza, possa servir indistintamente ao funcicnamentc e
utilizag&o global, dentre as quais, as fundaces, a rede geral de distribuigao de agua, esgoto, gas
e eletricidade, dreas de circutagdo de veiculos, dreas de circulacio de pedastres, portaria, areas
de lazer, saldo de festas com churrasgueira e zeladeoria, medidores, quadre DG, castelos d'agua,
casa de bombas, depdsito de lixo, bicicletarios, além de 164 {cento & sessenta e quatre) vagas de
estacionamento de wveiculos, todas descobertas € com capacidade para um veiculo cada uma,
sendo 04 (quatre) destas vagas de astacionamento adaptadas a porfadores de necessidades
especiais {P.N.E.} & 05 {nove) vagas destinadas a idosos, todas |ecalizadas no térreo geral, alem
da terrenc onde se assenta o condominio, a saber: Terrenc, de formato irregular, Som area
superficial de 11.927,25m?, do Loteamento Parque Aeronautico, tocalizado em Canoas, no bairro
Mato Grande, lado par da rua Afonsc Pena, fazendo esquina com a rua Anténio Lourengo da
Rosa, confrontando-se ao NORDESTE, em cinco segmentos, com a rnua Antdnio Lourengo da
Rosa, todos no sentido sudeste-noroeste, por 13,37m, 14,28m, 30,29m, 3.04m e 124.85m,
respectivamente; ag NORQESTE, em trés segmentos, sendo o primeiro, por onde faz frente &
mede 8,61m, no sentido nordeste-sudoeste, com a rua Afonso Pena, o segunde por 135,00m, no
sentido noroeste-sudeste, com Francisco José de Barros Lima, e o terceiro por 116,25m, no
sentido nordeste-sudoeaste, com Luiz Lavinsky e Francisco José Barros Lima; ao SUDOESTE, por
106,59m. com a drea D, de Luiz Lavinsky, e ap SUDESTE, por 186,21m, com Luiz Lavinsky &
Jaco Lavinsky (matricula n® 152.819), retornando assim ao pento inicial e fechando perimetro.
Situado no quarteirdo formads pelas ruas Afonso Pena, Antonio Lourengo da Rosa, Republica e 1
do Loteamento Parque Asronautico.

FROFPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS [MOBILIARIOS S/A, inscrita ne CNPJ nimero
00.825 762/0001-58, com sede na rua Boa Vista, n® 280, pavimentos 8% & §°, bairro Centrg, am
S&8o Paulo/SP.

REGISTRO ANTERIQR: Matricula n® 152/81 2, Livro 2-RG.

Protocole n® 4027587, Livro 1-ACG em 22!34!2'021

Escrevente, Michelly Ruckert Bom. - 370
CA. R$%13,70. Selo; 0103.01 .2000005.3&:? - R$1,40; 0103.02_2100003.02526 - RE1,90.

167.870
— MATRICULR—

Av.1/167 870 — Canoas, 13 de maio de P021. OBSERVACAD.

Averbo, para os fins do disposto no artigo 780, §2°, da CNNR-CGWRS (Provimente n®

DUHEDEG CGJIRS} que © |m6vel desta rnaim:ula por 88 tratar de obra projetada, estd
T - z = H 5 l

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/JREHQ-3ELM9-W87BM-29JNB
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www.canoasri.com.br
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e regisino da instituigac de condominic). Incorporagho imobiliaria, na qual foram apre&entadad
certiddes positivas em nome da incorporadora, registrada sob n® B8 da matricula n” 152.818
Livro 2-R3G. "

Protocolo n® 402767, Livro 1-AQ, datad}ﬂ_& 22 de abril de 2021,

-,

Escrevente, Michelly Ruckert Bomn. ‘:’P

CA_ Ninil. Selo: 9103.01.2000005.36648]- Nihil;, 0103.04.2000001.37811 - Nihil

Av.2/167.870 - Canoas, 13 de maioc de 2021. TRANSPORTE - FATRIMONIO DE AFETAGAQ.
Conforme & Av.7, da matricula n® 152.818, Livro 2-RG, deste Servico de Registro {que & a origem
desta matricula, a incorporagdo imobilidria que deu origem & unidade autonoma desta
matricula foi submetida ao ragime de afetacdo, previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei n
4.591/1964, e

Protacolo n® 402767, Livio 1-AQ, datadgide 22 de abril de 2021,

Escrevente, Michefly Ruckert Bom.,  ~420

CA. Nihil. Selo; 0103.01_2000005.36649}Nihil} 0103.04.2000001.37812 - Nihil
R.3/167 870 — Canoas, 13 de maic de 2021. HIPOTECA.

OBJETO: O imovel desta matricula.

DEVEDORA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A. inscrita no CNPJ  noimero
09.625.762/0001-58, com sede na rua Boa Vista, n® 280, pavimentss 8° e 9°, bairro Centro, em
Sd0 Paulo/SP,

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL. inscrita no CNPJ sob numera 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia/DF .

TITULO: Instrumento Particular {Contrato n® 8.7877.1116034-5), firmade com base na Lei n®
4 360/1964, em Sao Paulo/SF, acs 31/03/2021 (no 4mbito do Programa Casa Verde e Amarela
- PCVA). O objeto acima especificado foi dado em hipoteca de primeiro grau, para garantia de
divida no valor de RE11.030.180,18, juntamente com outras 119 unidades autbnomas do
"Reserva dos Eucaliptos 1", conforme R.10 da matricula n° 152.818, Livre 2-RG. Prazo de
amortizagde: 24 meses. Juros: 8.0000% a.a (taxa nominal) e B.3000% a.a {taxa efetiva). Para os
fins do artigo 1.484 do Codige Civil, a garantia foi avaliada em R$16.697.000,00.

OBS: Registro feito nos termos do artige 237-A da Lei n° 6.015/1973.

Protocolo n® 402767, Livro 1-AQ, data?jg#de 22 de abril de 2021,

Escrevente, Michelly Ruckert Bom. ¥

CA. Nihil. Selo: 0103.01.2000005.36650)- Nihil: 0103.04.2000001_37813 - Nihil

Av.4/167 870 - Canoas, 29 de setembro de 2021. CANCELAMENTO - HIPOTECA.

£m razao de instrumento particutar (Contrato n® 8.7877.1145093-9), fimado pela parte credora,
em 31/05/2021, procaedo ao cancelamento do registra da hipoteca constante do R.3.

Protocole n® 411284, Livro 1-AT, datado de 15.de setembro de 2021,

Escrevente, Fayrusy dos Santos Moreira.

CH. Nihil. Selo: 0103.01.2100005.18446 - Nihif; $103.04.2100002.07764 - Nihil

R.5/167 870 - Canoas, 29 de seternbro de 2021. COMPRA E VENDA.

OBJETO: O imovel desta matricula.

TRANSMITENTE: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S!A, inscrita no CNPJ nimero

09.625 762/0001-58 com sed i - a
{continua na folha 2 }

Valide este documento clicando no link-a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/JREHQ-3ELM9-W87BM-29JNB
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REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS -RS .  |matmicuLa
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Cancas, 29 de setembro de 2021 02 167.870

Milano, bairro Agua Branca, em Sao Paulo/SP.

INTERVENIENTE CONSTRUTORA: CONSTRUTORA TENDA S/A, inscrita no CNPJ namero
71.476.527/0001-35, com sede na avenida Francisco Matarazzo, n® 1.400, 20° andar, torre
Milana, bairro Agua Branca, em Sao Paulo/SP.

ADQUIRENTE: TATIANA ANDREZA DE ASSIS, brasileira, agente educacional, sclisira, maior,
inscrita no CPF ndamero 006.428.950-82, residente e domiciliada na rua Marechal Rondon, n®
1.017, casa 1, bairro Niterdi, nasta cidade.

TITULO: Instrumento particular (Contrato n® 8.7877.1145093-9), firmade com base no artigo 61
da Lei n° 4.380/1964, em Canoas/RS, aos 31/05/2021. Imdvel vendido pelo prego de
R$125.897,93, sendo R$18.350,00 pagos com recursos proprios, R$6.934, 21 com recursos da
conta vinculada do FGTS, R$23.200,00 com recursos concedidos pelo FGTS como desconto e
R$77.413,72 com recursos de financiamento, garantido pela alienagdo fiducidria abaixo
registrada. Avaliagao fiscal de R$130.000,00, em 12/07/2021. ITBI quitado.

Protocoio n® 411284, Livro 1-AT, datado de 15 de setembro de 2021,

Escrevente, Fayrusy dos Santos Moreira. LP;LI.LL

CH. R$ 693,20. Selo: 0103.01.2100005.18447 - RS 1,40, 0103.07.1900007 18252 - R$ 36,60
R.6/167.870 — Canoas, 29 de setembra de 2021. ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA.
OBJETQ: O imove! desta matricula.

DEVEDORA FIDUCIANTE: TATIANA ANDREZA DE ASSIS, brasileira, agente educacional,
solteira, maior, inscrita no CPF nimero 006.428.950-82, residente e domiciliada na rua Marechal
Randon, n® 1.017. casa 1, bairro Niterdi. nesta cidade.

CREDORA FIDUCIARIA; CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ numero
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF

TITULO: Instrumento particular (Contrato n° 8.7877.1145083-9), firmado com base no artigo 61
da Lei n® 4.380/1964, em Cancas/RS5, aos 31/05/2021. C objeto acima especificada foi alienado a
parte credora, em carater fiduciario, para garantia de divida no valor de R$77.413,72. A divida
sera paga em 360 meses, sendo 0 encargo inicial no valor total de R$425 90 & com vencimento
em 01/07/2021. O saldo devedor do financiamento serd atualizado mensalmente, na data de
vencimento do encargo meansal, pelo indice de atualizagio das contas vinculadas do FGTS. Jures
remuneratorios: 4,7500% a.a. {taxa nominal} € 4,8547% a.a. (laxa efetiva). Para os fins do artigo
26, §2°, da Lei n® 9.514/1997, fica estabelecido ¢ prazo de caréncia de 30 dias, contados da data
da vencimente da primeira prestacao vencida e ndo paga. Para os efeitos do artige 27 da mesma
lei, a garantia foi avaliada em R$150.000,00.

Protacolo n® 411284, Livro 1-AT, datado de 15 de setembro de 2021.

Escrevente, Fayrusy dos Santos Moreira. ( e

CH. R$ 479,70, Selo; 0103.01.2100005.18448 - R$ 1,40; 0103.07.1900007.18253 - R$ 36,560
Av.7/167.870 — Canoas, 26 de maio de 2022. NOTICIA - UNIDADE AUTONOMA REGULAR.
Conforme o R.281 da matricula n° 152.818, Livre 2-RG, deste Servigo de Registro (que é a
origem desta matricula}, foi instiluido, no terreno que deu origem a esta matricula & nas
construgdes nele erigidas. o condominio edilicio denominade "Reserva dos Eucaliptos ",
localizade a rua Antonio Lourengo da Rosa, n® 187. Sendo assim, fica suprida a pendéncia

noticiada ha Av.1, estando a unidade autdnomsa desta matricula regular no que tange & sus

{continua no verso}

Valide aqui
este documento

167.871
— MATRICULA —

Valide este documento clicando no link-a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/JREHQ-3ELM9-W87BM-29JNB
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conclusio e instituicdo de condominio edilicio.
Protocolo n® 424729 Livro 1-AX, datado de 27 de abril de 2022, Ato praticado na data indicada na
parte superior, em virtude da prorroga¢ao prevista no artigo 432 da CNNR-CGJ/RS (Provimento

® 01/2020)
Escrevente, Fayrusy dos Santos Moreira. Lg‘dﬁ L
53. R 25,20. Selo: 0103.01.2100006.52731 - 1,80, 0103.03.2100004.48616 - R$ 3,60
Av.B/167.870 - Canoas, 26 de maio de 2022. CONVENGAQO DE CONDOMINIO.
A convencgio de condominio do "'Reserva dos Eucaliptos 1", celebrada em 29/04/2022, foi
registrada sob n® 10.249, Livro 3-RA, deste servigo de registro, em 26/05/2022.
Protocolo n® 424730, Livro 1-AX, datado d@de abril de 2022.

Escrevente, Fayrusy dos Santos Moreira 1

SS. R$ 50,40 Sela: 0103.01.2100006 5273 1,80; 0103.04.2100002.46780 - RS 4,40
Av.9187.870 — Canoas, 22 de setembro de 2026. TRANSICAO DE SISTEMA -
ESCRITURACAQ DIGITAL.

Com base no artigo 464-A da CNNR-CCHRS (Prov. 44/2024), procede-se a esta averbagao de
oficio, para infarmar que esta matricula passara a receber escritura¢cio em meio exclusivamente
eletrdnico, sem impressao em papel, a partir da folha seguinte a deste ato, encerrando-se a
escrituracao fisica.

Emocl: R$0,00 (Selo: 0103.04.2600002.06468 = R$0,00); PED: RS$0,00 (Selo:
0103.01.2500003 56666 = R$0,00) - AGNR.

Ato assinado digitalmente pela escrevenie CARLA FOZZA DALCORTIVO: 71197605053 em
24/09/2026 as 08:47:18. O hash SHAZ58 do documento &
ABQSFACO3IFBD5FFB4AABE19CF2043AF7610DCBF3F5963BDBBA42B81211680530B.

Av 10/167.870 - Canoas, 22 de setembro de 2026. CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE.

Com base no disposto no artige 26, §7°, da Lei n° 9.514/1997, averbo a consolidagao da
propriedade do imével desta matricula em favor da parte credora, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL., devidamente qualificada no R.6, que devera promover publico leilde para a alienagao
dao imdvel, conforme o procedimento previste no artigo 27 da referida lei. Averbagao feita a
requerimento, datado de 08/08/2026, instruido de certiddo do decurso do prazo de 15 gias da
intimacaoc da parte devedaora sem purga da mora, bem como de comprovante de quitacéo do ITBI
(valor atribuido pelo contribuinte de R$1681.408,78 e avaliagao fiscal de R$161.408,78, em
11/08/2026).

Protocolo n® 526401, Livro 1-CD, datado de 10 de setembro de 2026.

Emol: R$432.30 (Selo: 0103.08.2200002.10577 = R$80.80); PED: R$7,30 (Selo:
0103.01.2500003.56667 = R$2,20).

Ato assinado digitaimente pela escrevente CARLA FOZZA DALCORTIVO:71187605053 em
24/09/2026 as 08:47:23. @] hash SHAZ56 do deocumento &
CO9BD11EFF7SE72984543CA508544FB688436B2E81DDFFD52D0OCCDEB8434E98885,

{continua na folha )]

Dou fé. Canoas/RS, sexta-feira, 25 de setembro de 2026, as 14h27m00s. Certidao de inteiro teor emitida e
assinada digitalmente, verificavel por meio do cédigo QR localizado na parte superior.

EMOLUMENTOS: R$81,00 - MP

Certidéo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 167.870: R$47,60 (0103.04.2600002.07335 = R$5,50)
Busca em livros e arquivos: R$14,00 (0103.03.2600003.01328 = R$4,40)

Processamento eletronico de dados: R$7,30 (0103.01.2500003.58262 = R$2,20)

Valide este documento clicando no link-a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/JREHQ-3ELM9-W87BM-29JNB

L E & consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.tjrsjusbr/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta
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