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ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 097766.2.0108445-38

OFIiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS 4
:r’ SAO LEQPOLDO - RS QQ)
§ LIVRO N2 2 — REGISTRO GERAL FLs. MATRICULA
-~ S0 Leopoldo, 28 de novembro de 2019. 01 108.445

IMOVEL; A FRAGAO IDEAL DE 0,003593, correspondente a 47,84m?, de UMA AREA DE
TERRAS, situada nesta cidade, no Bairro Feitoria, na quadra 1662 da planta geral, quarteirdo
indefinido, formado pela Rua Angola, Avenida Albine Timm, Rua Heitor Vila Lobos e area de
terras de Jodo Albino Weber, zona 14, setor D, com a area superficial de 13.316,49m?, medindo
setenta e trés metros e setenta e nove centimetros (73,79m) ao sul, no alinhamento da Rua
Angola, lado par, cento e sessenta e cinco metros e sessenta e sete centimetros (165,67m) a
leste, na divisa com os imbveis da quadra 1662 do Loteamento Cohab-Feitoria, trinta e seis
metros e oitenta centimetros (36,80m) ac norte e trinta metros e trinta e um centimetros (30,31m)
novamente a leste, dividindo-se nestas duas faces com iméve! de Koelln & Koelln
Empreendimentos e Servigos Ltda., trinta e seis metros e oitenta centimetros (36,80m)
novamente no norte, na divisa com alinhamento da Rua Heitor Vila Lobos, lado impar e
finalmente cento e noventa e cinco metros e noventa e oito centimetros (195,98m) a oeste, na
divisa com o imovel de Joao Albino Weber.-

FUTURA UNIDADE AUTONOMA: A esta fragéo ideal correspondera o APARTAMENTC 305 da
TORRE A, do CONDOMINIO GARDENS, a ser edificade de acordo com a Incorporagéo
registrada em 21.08.2019, sob R-5/94.320, pelo regime de Preco Global, localizado no terceiro
pavimento, com entrada pela via interna denominada Acesso 03 do Condominio, com acesso pela
Rua Angola, sendo o terceiro apartamento da torre a contar da esquerda para a direita de frente
para o Acesso 03, com darea real privativa de 44,71m?, area real de uso comum de 18,20m* de
divisdo proporcional, e area real total de 62,91m?, correspondendo-lhe a fracaoc ideal de 0,003593
no terreno e nas coisas de uso comum.-

Esta unidade esta enquadrada no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida - Faixas 1.5 e
I, do Governo Federal, nos termos da Lei n® 11.977/09.-

PROPRIETARIA E INCORPORADORA DO IMOVEL: GARDENS INCORPORADCRA 003 SPE
LTDA., inscrita no CNPJ sob n® 31.238.212/0001-35, com sede na Avenida Jodo Corréa, n® 503,
loja 2, Bairro S3o José, nesta cidade.-

PROCEDENCIA: Matricula n® 94.320, Livro 2-Registro Geral.-

PROTOCOLO: N° 344428 de 27/11/2019.-

Sao Leopoldo, 28 de novembro de 2019. W- gg;:ggdgg SA:gm

EMOLUMENTOS: R$10,10 - SELO N°: 0621.02.1900007.19851 = R$1,90.-

PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,50 - SELO N°: 0621.01.1900006.25178 = R$1,40.-
Reducdo de Emolumentos conforme Lei Federal n® 11.977 de 07.07.2009.- CG
Av-1/108.445 - AFETACAO -

DATA: 28 de novembro de 2019.-

Procede-se a esta averbagio nos termos dos requerimentos de 15.08.2019 e 24.07.2019, para
constar que o empreendimento do CONDOMINIO GARDENS, foi submetido ao Regime da
Afetacgao, nos termos do § 9° do art. 31-A, da Lei 4.591/64, alterada pela Lei 10.931/04, conforme

Av-7/94.320.-
Séo Leopoldo, 28 de novembro de 2019. W ch:gzerdEr(: Substituta
EMOLUMENTOS: NIHIL - SELO N°: 0621.04.1900004.06933 = NIHIL .- CG

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/D7AVM-AD37P-95GNW-KR2VL

CONTINUA NO VERSO
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R-2/108.445 - HIPOTECA -

PROTOCOLO: N° 347831 de 25/05/2020.-

DEVEDORA: GARDENS INCORPORADORA 003 SPE LTDA. inscrita no CNPJ sob n°
31.238.212/0001-35, com sede na Avenida Joao Corréa, 503, loja 2, Bairro Sdo José, nesta
‘cidade.-

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicao financeira, com sede no Setor Bancério
Sul, Quadra 4, lotes 3/4, na cidade de Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04.-
CONSTRUTORA: LTS - INCORPORADORA E CONSTRUTORA EIRELLI, inscrita no CNPJ sob n°
09.644.922/0001-06, situada na Avenida Protasio Alves, 7777, Petropolis, em Porto Alegre-RS.-
FORMA DO TIiTULO: Contrato de Abertura de Crédito e Mutuo para Construcdo de
Empreendimento Imobiliario com Garantia Hipotecaria e Outras Avengas, com Recursos do
Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS, no Ambito do Programa Minha Casa, Minha
Vida, com carater de escritura publica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei 4380/64, firmado em
30.04.2020.-

VALOR: Em 30.04.2020 - R$4 312.527,21 (quatro milhdes, trezentos e doze mil, quinhentos e
vinte e sete reais e vinte e um centavos).-

JUROS: Taxa Nominal de 8,0000% a.a. e Taxa Efetiva de 8,3000% a.a.-

PRAZO DE AMORTIZACAO: 24 meses, contado do primeiro dia do més subsequente a liberagcao
da ultima parcela prevista no cronograma fisico-financeiro do empreendimento para o término da
obra.-

OBJETO DA GARANTIA: EM PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA, transferivel a terceiros, o
imovel constante desta matricula, juntamente com outros 53 iméveis.-

AVALIACAO DA GARANTIA: Em 30.04.2020 - R$8.240.000,00, juntamente com outros 53
imoveis.-

CONDICOES: As do Contrato. Esta arquivada neste Oficio, a Certiddo Negativa de Débitos
Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, emitida pela Secretaria da Receita
Federal do Brasil, em 11.05.2020, em nome da devedora.-

_ o DENISE D ARAL
Séo Leopoldo, 27 de maio de 2020. W Regim,,o,?, :unl))lsdmm

\

EMOLUMENTOS: NIHIL - SELO N°: 0621.09.0800001.06565 = NIHIL.-
AL

Av-3/108.445 - LIBERACAO DE HIPOTECA -

PROTOCOLO: N° 356438 de 28/06/2021.-

Procede-se a esta averbagédo nos termos do item 1.7 do Contrato de Compra e Venda de Fragéo
ideal de Terreno e Mdtuo para Construgio de Futura Unidade Habitacional, Alienagdo Fiduciaria
em Garantia e Outras Obriga¢des - Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS com
Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS do Devedor, com carater de escritura
publica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei 4.380/64, e Lei 9.514/97, firmado em 28 de maio de
2021, do qual fica uma via arquivada, para constar que a CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
credora da hipoteca registrada sob R-2 desta matricula, autorizou o CANCELAMENTO daquele

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/D7AVM-AD37P-95GNW-KR2VL

registro.-
/ ELAINE E.CAMILOTTO
Sao Leopoldo, 30 de junho de 2021. --  RegistradoraSubstituta
' continua na folha 02
o
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EMOLUMENTOS: R$39,30 - SELO N°: 0621.04.2100003.06995 = R$3,30.-

PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,70 - SELO N°: 0621.01.2100001.26730 = R$1,40.-
Reducio de Emolumentos conforme Lei Federal n® 11.977 de 07/07/2009.- IM
R-4/108.445 - COMPRA E VENDA -

PROTOCOLO: N° 356438 de 28/06/2021.-

TRANSMITENTE: GARDENS INCORPORADORA 003 SPE LTDA., inscrita no CNPJ sob n°
31.238.212/0001-35, estabelecida na Avenida Jodc Correa, n° 503, loja 2, Bairro S840 José, nesta
cidade.-

ADQUIRENTE: GABRIEL JOSUE DE SOUZA VARGAS, brasileiro, solteiro, nascido em
23/07/2001, auxiliar de laboratorio, portader da Carteira de Identidade n® 4130464458, expedida
pela SSP/RS em 13/07/2015, inscrito no CPF sob n® 048.211.770-21, residente e domigciliado na
Rua Trinta e Sete, n°® 11, Bairro Feitoria, nesta cidade.-

FORMA DO TiTULO: Contrato de Compra e Venda de Fragéo ldeal de Terreno e Mituo para
Construgdo de Futura Unidade Habitacional, Alienagdo Fiduciaria em Garantia e Outras
Obrigagbes - Pregrama Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS com Utilizagdo dos
Recursos da Conta Vinculada do FGTS do Devedor, com carater de escritura putblica, na forma
do § 5° do art. 61 da Lei 4.380/64, e Lei 9.514/97, firmadc em 28 de maio de 2021.-

VALOR: Em 28/05/2021 - R$150.000,00 (cento e cinquenta mil reais), sendo pagos da seguinte
forma: R$40.502,37 com recursos proprios; R$10.399,00 com recursos concedidos pelo FGTS na
forma de desconto; e R$99.098,63 com recursos do financiamento.-

IMOVEL: O constante desta matricula.-

IMPOSTO DE TRANSMISSAO: Foi pago o Imposto de Transmisséo no valor de R$1.357,54, em
15/06/2021, conforme guia de arrecadacgio n® 144784.-

DECLARACAQO SOBRE OPERACAO IMOBILIARIA - DOI: Emitida por este Oficio, nesta data.-
CONDICOES: As do Contrato. Estd arquivada neste Oficio, a Certiddo Negativa de Débitos
Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, em nome da vendedora, emitida pela
Secretaria da Receita Federal do Brasil, em 11/02/2021. Ficam arquivadas neste Oficio, a
Certiddo Negativa do Imdvel, expedida pela Prefeitura Municipal desta cidade, em 15 de junho de
2021 e uma via do Contrato.-

ELAINEF. CAMILOTTO

« - Begistradora Sobotiteen

Séo Leopoldo, 30 de junho de 2021.

EMOLUMENTOS: R$379,60 - SELO N®0621.07.2000005.03777 = R$36,60.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,70 - SELO N°: 0621.01.2100001.26731 = R$1,40.-
Reducio de Emolumentos conforme Lei Federal n® 14.118 de 12/01/2021 .- M
R-5/108.445 - ALIENACAO FIDUCIARIA -

PROTOCOLO: N® 356438 de 28/06/2021.-

DEVEDOR FIDUCIANTE: GABRIEL JOSUE DE SOUZA VARGAS, solteiro, supra qualificado no
R-4 desta matricula.-

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigio financeira, com sede no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, na cidade de Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04.-

INTERVENIENTE CONSTRUTORA/FIADORA: LTS - INCORPORADORA E CONSTRUTORA -
EIRELL, inscrita no CNPJ scb n® 09.644.922/0001-08, situada na Avenida Doutor Nilo Peganha, n®

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/D7AVM-AD37P-95GNW-KR2VL

CONTINUANO VERSQO
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2.825, Sala 1505, Chacara das Pedras, na cidade de Porto Alegre/RS.-

FORMA DO TiTULOQ: Contrato de Compra e Venda de Fragdo Ideal de Terreno e Mutuo para
Construgdo de Futura Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia e Outras
Obrigagbes - Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS com Utilizagdo dos
Recursos da Conta Vinculada do FGTS do Devedor, com caréter de escritura pablica, na forma
do § 5° do art. 61 da Lei 4.380/64, e Lei 9.514/97, firmado em 28 de maio de 2021.-

VALOR: Em 28/05/2021 - R$99.098,63 (noventa e nove mil, noventa e oito reais e sessenta e
trés centavos).-

PRAZO DE AMORTIZACAOQ: 360 meses.-

JURQS: Taxa Nominal: 5,2500% a.a. e Taxa Efetiva: 5,3781% a.a..-

OBJETO DA GARANTIA: O devedor fiduciante aliena a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, em
carater fiduciario o imével desta matricula, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes
da Lei 9.514/97, efetivando-se o desdobramentc da posse, tornando o devedor fiduciante
possuidor direto e a CAIXA ECONOMICA FEDERAL possuidora indireta do imével objeto da
garantia fiduciéria.-

AVALIACAO DA GARANTIA: Para efeitos de venda em Publico Leildo & atribuido ao imével o
valor de R$150.000,00, sujeito a atualizac&o monetéria, conforme item 22.1 do Contrato.-
CONDICOES: As do Contrato. A garantia fiduciaria contratada abrange a fragéo ideal do terreno
desta matricula, bem como a construgdo a ser edificada sobre 0 mesmo, e todas as acessGes,
benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagdes que |he forem acrescidas e vigorara pelo
prazo necessdrio a reposigao integral do capital financiado e seus respectivos encargos, inclusive
reajuste monetario. Fica arquivada uma via do Contrato.-

ELAINE E.CAMILOTTOQ
Sao Leopoldo, 30 de junho de 2021. 7 v - Registradora Substituta

EMOLUMENTOS: R$272,80 - SELO N°: 0621.07.2000005.03778 = R$36,60.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,70 - SELO N°: 0621.01.2100001.26732 = R$1,40.-
Reducdo de Emolumentos conforme Lej Federal n® 14.118 de 12/01/2021.- IM
Av-6/108.445 - CONSTRUCAO -

PROTOCOLO: N° 377107 de 29/06/2023 .-

Procede-se a esta averbagdo nos termos do requérimento de 14.06.2023, da fotocdpia
autenticada da Carta de Habitagdo n° 003/2023 - Parcial, expedida em 28.03.2023, pela
Prefeitura Municipa! desta cidade, e da Certiddo Negativa de Débitos Relativos a Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unido, Aferigdo: 90.002.86446/79-001, emitida em 25.04.2023, pela
Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil, que ficam arquivados, para constar que foi
construido o CONDOMINIO GARDENS, situado na Rua Angola, n° 110, correspondendo &
frag&o ideal constante desta matricula, o APARTAMENTO 305 da TORRE A, com a especificagio
constante da presente matricula.-

Sao Leopoldo, 05 de julho de 2023. W- DRENI ISEdg_g ;lMARA[,
EMOLUMENTOS: NIHIL - SELO N°; 0621.04.2300001.16781 = NIHIL.-

cG

R-7/108.445 - INSTITUICAO DE CONDOMINIO -

tinuama-foitra 63—
LUTTLUTY

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/D7AVM-AD37P-95GNW-KR2VL
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PROTOCOLO: N° 377107 de 29/06/2023.-

Procede-se a este registro nos termos do requerimento de 14.06.2023, que fica arquivado, para
constar que o CONDOMINIO GARDENS, averbado sob Av-6 nesta matricula, foi INSTITUIDO
EM CONDOMINIO EDILICIO POR UNIDADES AUTONOMAS, nos termos da Lei Federal 4.591
de 16.12.1964, Artigo 1332 do Cédigo Civil {(Lei n® 10.406 de 10.01.2002) e Artigo 783 da
Consolidagdo Normativa Notarial e Registral-CGJ/RS, tendo as partes de usc comum e as partes
de propriedade exclusiva a mesma especificagdo ja detalhada na Incorporagio registrada sob
R-5/94.320; tendo sido o APARTAMENTO 305 da TORRE A avaliado em R$85.368,39, conforme
planithas elaboradas pelo Arquiteto, Augusto Schneiders, tomado por base o CUB do més de
junho de 2019, ja arquivadas no Processo.-

.Séo Leopoldo, 05 de julho de 2023. W- ‘DENISE DO AMARAL

7 Registradora Substituta

EMOLUMENTOS: R$245,10 - SELO N°: 0621.07.2100005.08834 = R$48,30.-
WR% 20 - SELO N°: 0621.01.2300002.24198 = R$1 80.-
Reducédo de Emolumentos conforme Lei Federal n® 11.977 de 07.07.2009.- cG
‘Av-8/108.445 - ESPECIALIDADE OBJETIVA -

PROTOCOLO: N° 410343 de 24/04/2026, reapresentado em 12/05/2026.-

Procede-se a esta averbagdo nos termos do requerimento de 24/04/2026, acompanhado da
documentagido comprobatéria, para constar que o imével desta matricula esta cadastrado na

Prefeitura Municipal sob n® 106799, bem como possui 0 Cédigo de Enderegamento Postal - CEP
93056-120.-

‘Sao Leopoldo, 14 de maio de 2026. J@M/.ul\ - ELDA R. ASPIR

’ Registradora Substituta
EMOLUMENTOS: R$121 ,30- SELO N°: 0621.04.2600002.04139 = R$5,50.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$7,30 - SELO N°: 0621.01.2600004.13457 = R$2,20.-

CcG
Av-9/108.445 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE -
‘PROTOCOLO: N 410343 de 24/04/2026, reapresentado em 12/05/2026.-

Procede-se a esta averbagao para constar que, em virtude de requerimento de 26/01/2026, da
credora fiduciaria do R-5, nos termos da Lei 9.514/97, o devedor fiduciante GABRIEL JOSUE DE
SOUZA VARGAS, solteiro, compareceu no Oficio do Registro de Titulos e Documentes desta
cidade, no dia 11/02/2026, sendo notificado pessoalmente de todo o conteido da carta,
recebendo uma das vias da notificagdo e firmando o recebimento. Em 06/03/2026, decorreu o
‘prazo legal previsto no art. 26 § 1° da Lei 9.514/97, sem purgagao da mora por parte do devedor
fiduciante.-

Cumprindo o disposto no § 7° do art. 26 da Lei 9.514/97 e atendendo requerimento da credora
fiduciaria de 24/04/2026, FICA CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imével desta matricula em
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, na cidade de Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04 .-
VALOR DA CONSOLIDAGCAQ: R$160.087,71 (cento e sessenta mil, oitenta e sete reais e setenta
e um centavos).-

Foi pago o ITBI, no valor de R$3.201,75, conforme guia de arrecadagéo n® 180887, quitada em

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/D7AVM-AD37P-95GNW-KR2VL

CONTINUA NO VERSO
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VERSO
06/04/2026.-

INSCRICAO MUNICIPAL: 106799 -
DECLARACAQO SOBRE OPERACAO IMOBILIARIA - DOI: Emitida por este Oficio, nesta data.-
Ficam arquivados o requerimento, certidao do RTD e guia do ITBI.-

CONDICOES: A credora fiduciaria adquirente devera promover os leildes publicos disciplinados
no art. 27 da Lei n® 9.514/97 .-

Sao Leopoldo, 14 de maio de 2026. J@N\/_wu - ELDA R. ASPIR
‘ ' Registradora Substituta
EMOLUMENTOS: R$432,30 - SELO N°: 0621.08.2500011.01627 = R$80,80.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$7,30 - SELO N°: 0621.01.2600004.13458 = R$2,20.-
CG

Valide-este-documento-clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/D7AVM-AD37P-95GNW-KR2VL

ada mais consta. O referido é verdade e dou fé.

30 Leopoldo/RS, 19 de maio de 2026 as 09:24:15. - ps . ’ ;
otal: R$sioo " E A consulta estara dsponivel em até 24h

ertiddo digital (Provimento CNJ 127/2022): R$47,60 (0621.04.2600002.04270 = R$5,50)
usca em livros e arquivos: R$14,00 (0621.03.2600003.16771 = R$4,40)
rocessamento eletronico de dados: R$7,30 (0621.01.2600004.13613 = R$2,20)

http:/ /go.trs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentididade para consulta
097766 53 2026 00036475 01
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