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: REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS
Intel ro Teor Adelle Ribeiro Coelho Sandri - Oficial de Registro

Valide aqui

este documento XTIFICO, a pedido da parte interessada e no uso das atribuicdes conferidas por lei, que, revendo os

arquivos deste Senico de Registro, no Liwo n°® 2 - Registro Geral, consta o seguinte teor:
CNM: 097360.2.0172459-65

/ % REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS - RS
A LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
S

ot Canoas 18 de abril de 2022 01 | 172.459

IMOVEL: APARTAMENTO n° 401 da Torre 02 do condominio editicio denominado
"RESIDENCIAL PORTO BELLO", situado na rua Cairu, sendo a unidade autdnoma localizada no
quarto pavimento, de fundos, a primeira da esquerda para a direita, do observador postado em
frente ao acesso da torre, olhando para ela, com area privativa real de 39,88m?2, area de uso comum
de divisdo proporcional real de 24,1930m? e area real totat de 64,0730m?, cabendo-lhe a fragao
ideal de 0,001886992 do terrenoc e das coisas de uso comum. Torre 02: localizada a frente, no
segundo conjunto de blocos, a esquerdado observador, olhande para dentro do empreendimento.
PARTES DE USO COMUM: Sao partes de utilizagdo comum pelos conddminos, inalienaveis e
indivisiveis, tudo que, pela sua natureza, possa servir indistintamente ao funcionamento e utilizagéo
global, dentre as guais, fundagdes, montantes, vigas, colunas, os jardins, gramados, muros de
divisa, portaria/guarita, areas de circulacéo internas do condominio, acesso as vias e logradouros
publicos e calgadas, estruturas, paredes divisérias, fachadas, lajes, telhados, encanamentos de
agua, fios, troncos de luz, sistema de tubulagéo de gas, telefone, TV e internet, bem como as
instalagbes respectivas até o ponto de ligagio com as linhas de propriedade privativa, caixa de
gordurafinspegao. caixas de reparo, condutores de agua pluvial e esgoto, reservatérios, registros,
sistemas de bombas com os respectivos pertences, sistemas de transporte vertical, tais como
elevadores, plataformas elevatorias e outros, instalagdes de combate a incéndio, medidores de
agua, luz e gas, piscinas; todos os espacos cobertos e descobertos e seus futuros equipamentos
destinados ao lazer e previstos no projeto aprovado, todos os espacos cobertos e descobertose seus
futuros equipamentos destinados a apoio e uso dos colaboradoresda administragio do condominio
e previstos no projeto aprovado e sistemas especiais, além do terrenoc onde se assenta o
condominio, a saber: Terreno, com area superficial de 15.755m?, situado em Canoas, no bairro
Fatima, lado impar da rua Cairu, distante 143,50m da esquina com a rua Ana Maria,
confrontando-se ac OESTE, por onde faz frente, em trés segmentos, ¢ primeiro no sentido
norte-sul, por 48,53m, com a rua Cairu, 0 segundo no sentido ceste-leste, por 31,06m, com a area
08, de Servam — Servigo, Administracdo de Bens e Participactes Ltda., e o terceiro no sentido
norte-sul, por 30m, com as areas 08, 09 e 10, de Servam — Servigo, Administragio de Bens e
Participagdes Ltda. e de Salvadori Incorporagdese Participagdes Ltda.; ao SUL, por 181,45m, com
o0 Condominio 840 José, n® 300 da rua Barao do Maua; ao LESTE, por onde faz fundos, em dois
segmentos, o primeiro no sentido sudeste-noroeste,por 32,71m, e o segundo no sentido sul-norte,
por 45.81m, ambos com a rua Oliveira Viana; e ao NORTE, por dois segmentos, o primeiro, por
37,.95m, e o segundo, por 167,11m, ambos no sentido de leste-oeste, com Vogg S/A Industria
Metalurgica, retornando ao ponto inicial e fechando assim o perimetro. Situado no gquarteirido
formado pelas ruas Cairu, Ana Maria, Buttembender & avenida Guilherme Schell. OBS.: Conforme
indicado no memorial descritivo e projeto arquitetdnico, aprovado pelo Poder Publico Municipal,
sobre parte do terreno incide uma area de reserva viaria de 53,38m2? da rua Cairu, com as
descri¢des constantes do registro da incorporagace imobiliaria, objeto do R.6 da matricula n°
113.2486, Livro n® 2-RG.

PROPRIETARIA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S.A., inscrita no CNPJ namero
08.343.492/0001-20, com sede na avenida Professor Mario Werneck, n® 621, 1° andar, bairro
Estoril, em Belo Horizonte/MG.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 113.246, Livio 2-RG.

FLS. MATRICULA

172.459
— MATRICULA—

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/9G285-59EVT-W2MJF-63FB4
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Protocolon® 423293, Livro 1-AX em 01/04/2022.

Escrevente, Fayrusy dos Santos Moreira. ‘ﬁﬁ‘

PR. R$15,40. Selo: 0103.01.2100006.31200 - R$1,80; 0103.03.2100004.39864 - R$3,60.
Av.1/172.4589 — Canoas, 18 de abril de 2022. OBSERVAGAO.

Averbo, para os fins do disposto no artigo 780, §2° da CNNR-CGJ/RS (Provimento n°
001/2020-CGJ/RS), que o imdvel desta matricula, por se tratar de obra projetada, esta
pendente de regularizagdo registral no que tange a sua conclusao {(averbagioda construcioe
registro da instituicdo de condominio). Incorporagaoimobiliaria, subordinada ao prazo de caréncia e
na qual foram apresentadascertiddes positivas em nome da incorporadora, registradasob n® R.6 da
matricula n® 113.248, Livro 2-RG.

Protocolon® 423293, Livro 1-AX, datado di 01 de abril de 2022.

01v | 172.459

Escrevente, Fayrusy dos Santos Moreira.

NS. Nihil. Selo: 0103.01.2100006.31201 - Nihil; D103.04.2100002.38711 - Nihil

Av.2/172.459 — Canoas, 18 de abrit de 2022. TRANSPORTE - PATRIMONIO DE AFETACAO.
Conforme a Av.7, da matricula n® 113.248, Livro 2-RG, deste Servigo de Registro (que & a origem
desta matricula), a incorporagao imobiliaria que deu origem a unidade autonoma desta matricula
estd submetida ao regime de afetagao, previstc nos artigos 31-A e seguintes da Lei n°
4.591/1964.

Protocolon® 423293, Livro 1-AX, datadode 01‘de abril de 2022.

Escrevente, Fayrusy dos Santos Moreira.

NS. Nihil. Selo: 0103.01.2100006.31202 - Nihil; 0103.04.2100002.38712 - Nihil

R.3/172.459 — Canoas, 18 de abril de 2022. HIPOTECA.

OBJETO: O imovel desta matricula.

DEVEDORA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S.A., inscrita no CNPJ numero
08.343.492/0001-20, com sede na avenida Professor Mario Werneck, n® 621, 1° andar, bairro
Estoril, em Belo Horizonte/MG.

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob nimero 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia/DF.

TITULO: Instrumento Particular {Contrato n® 8.7877.1341937-0), firmado com base na Lei n°
4.380/1964, em Sao Paulo/SP, aos 14/02/2022 {no ambito do Programa Casa Verde e Amarela
- PCVA). O objeto acima especificado foi dado em hipoteca de primeiro grau, para garantia de
divida no valor de R$13.411.078,59, juntamente com outras 119 unidades auténomas do
"Residencial Porto Bello", conforme R.9 da matricula n® 113.246, Livro 2-RG. Prazo de
amortizagdo: 24 meses. Juros: nominal 8.0000% e efetiva 8.3000%. Para os fins do artigo 1.484 do
Codigo Civil, a garantiafoi avaliadaem R$23.156.140,00.

OBS: Registrofeito nos termos do artigo 237-A da Lei n° 6.015/1973.

Protocolon® 423293, Livro 1-AX, datado d% abril de 2022.

Escrevente, Fayrusy dos Santos Moreira.

NS. Nihil. Selo: 0103.01.2100006.31203 - Nihil; 3103.04.2100002.38713 - Nihil

Av.4/172.459 — Canoas, 08 de junho de 2022. CODIGO NACIONAL DE MATRICULA - CNM.
Com base no artigo 235-A da Lei n® 6.015/1973, combinadc com o Provimento n° 89/2019 do

CNJ, informo que este imével possui o seguinte Cédigo Nacional de Matricula - CNM:
(continua na folha 2 )

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/9G285-59EVT-W2MJF-63FB4
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Canoas, 08 de junho de 2022 02 172.459

09736.2.0172459-33.

Escrevente, Juli Moura Moreirabp%é

AL. Nihil. Selo: 0103.01.2100008. 96644 - Nihil; 0103.04.2100002 48689 - Nihil

Av.5/172 459 - Canoas, 08 de ,‘tzho de 2022. CANCELAMENTO - HIPOTECA.

Em razio de instrumento partitllar (Contrato n® 8.7877.1342411-0), de 24/02/2022, procedo ao

cancelamento do registro da hipoteca constante do R.3.

Protocolo n® 425553, Livro 1-AX, o de 11 de maio de 2022,

Escravente, Juli Moura Moreira.

AL, Nihil. Selo: 0103.01.2100006 %6645 - Nihil; 0103.04.2100002.48680 - Nihil

R.6/172.459 — Canoas, 08 de junbio de 2022. COMPRA E VENDA.

OBJETO: C imovel desta matifatia.

TRANSMITENTE: MRV ENGENHARIA € PARTICIPACOES S/A, inscrita no CNPJ ndmero

08.343.492/0001-20, com sede na avenida Professor Marioc Werneck, n°® 621, 1° andar, bairro

Estoril, em Belo Horizonte/MG.

ADQUIRENTE: RENATA DO PRADQO DE LIMA, brasileira, secretario estenografo datilografo

recepcicnista telefonista e assemelhados, solteira, maior, inscrita no CPF  ndmero

036.230.230-86, residente e domiciliada na rua Primavera, n® 1539, bairro Rio Branco, nesta

cidade.

TiTULO: Instrumanto particular (Contrato n® 8.7877.134241 1-0), firmado com base no artigo 61 e

seus paragrafos da Lei n® 4.380/64, em Canoas/RS, aos 24/02/2022 (no dmbito do Programa

Casa Verde e Amarela - PCVA) Imdvel vendido pelo preco de R$164.400,00, sendo

R$48.247,55 pagos com recursos préprios, R$2.428,00 com recursos concedidos pelo FGTS

como desconto e R$113.724,45 com recursos de financiamento, garantido pela alienacio

fiduciaria abaixo registrada. Avaliagao fiscal de R$164.400,00, em 13/04/2022. ITB! quitade.

Protocolo n® 425553, Livro 1-AX, datadp de 11 de maio de 2022.

Escrevente, Juli Moura Moreira.

Al. R$ 432 50. Selo: 0103.01.2 06.56646 - R$ 1,80; 0103.08.1800001.18072 - R$ 65,30

R.7/172.459 - Canoas, 08 de junlio de 2022. ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA.

OBJETO: O imével desta mafriglla,

DEVEDORA FIDUCIANTE: RENATA DO PRADO DE LIMA, brasileira, secretdrioc estenografo

datilografo recepcionista telefenista ¢ assemelhados, solteira, maior, nascida em 29 de ocutubro de

2002, inscrita no CPF nimero 036.230.230-86, residente e domiciliada na rua Primavera, n® 1539,

bairre Rio Branco, nesta cidade.,

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob nimero

00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF.

TITULO: Instrumento particular (Contrata n® 8.7877.1342411-0), firmado com base no artigo 61

da Lei n° 4 380/1964, em Canoas/RS, aos 24/02/2022 {no dmbilto do Programa Casa Verde ¢

Amareia - PCVA). O objeto acima especificado fai alienadoe & parte credora, em carater fiduciario,

para garantia de divida no valor de R$113.724,45. A divida sera paga em 360 meses, sendo o

encargo inicial no valor total de R$806,52 e com vencimento em 11/03/2022. O saldo devedor do

financiamento sera atualizado mensalmente, na data de vencimento do encarge mensal, pelo

indice de atualizagdo aplicavel as contas vinculadas do FGTS. Juros remuneratérios: 7,00% a.a.
{continua no verso)

Valide aqui
este documento

472.45!
— MATRICULA —

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/9G285-59EVT-W2MJF-63FB4
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(taxa nominal) e 7,2290% a.a. {taxa efetiva). Para os fins do arligo 26, §2°, da Lei n® 5.514/1997,
fica estabelecido o praze de caréncia de 30 dias, contados da data do vencimento da primeira
prestagio vencida e ndc paga. Para os efeitos do artige 27 da mesma Iei, a garantia foi avaliada
em R$173.000,00.

Protocolo n® 425553, Livro 1-AX, data e 11 de maio de 2022.

Escrevente, Juli Moura Moreira.

AL. R$ 311,70. Selo: 0103.01.230006.56647 - R$ 1,80; 0103.07.2100002.07728 - R$ 48,30

Av.B/172.459 — Canoas, 24 fdeffevereiro de 2025 TRANSPORTE - NOTICIA - AREA EM
MONITORAMENTO.

Conforme a Av.300, da matricdia n® 113.246, Livro 2-R(@, deste Servico de Registro {que & a
origem desta matricula), averbo o transporie da noticia de Area em Processo de Monitoramento
para Reabilitacdo - AMR sobre o terreno onde sera construido a unidade auténoma desta
matricula, nos seguintes termos: "Com base no artigo 584, 1X, da CNNR-CGJ/RS (Provimento n?
01/2020), averbo a naoticia de gque parte do imovel desta matricula foi declarada come "Area em
Processo de Monitoramento para Reabilitagdo - AMR, conforme Resolugdo do CONAMA n°
420/2009". Averbacio feita em razéo de requerimento, instruido da Licenga Unica n® 00241/2025,
bem como da Declaragcdo de Passive Ambiental n® 00009/2025, expedidas pela Fepam, em
24/01/2025 e 27/01/2025, respectivamente.”

Protocolo n® 487688, Livro 1-BR, datado de 04 de fevereiro de 2025.

NS. R$ 58,90, Selo: 0103.01.2400001.80480 - R$ 2,10; 0103.04.2400001.37138 - R$ 5,20.
Escrevente, Amanda Priscila Negreiros. ' -

Av 972 459 — Canoas, 25 de marco de 2056, TRANSICAO DE SISTEMA — ESCRITURAGAO
DIGITAL.

Com base ne artigo 464-A da CNNR-CGJ/RS (Prov. 44/2024), procede-se 3 esta averbacgao de
oficio, para informar que esta matricula passara a receber escrituragado em meio exclusivamente
eletrénico, sem impressao em papel, a partir da folha sequinte a deste ato, encerrando-se a
escrituracio fisica.

Emol.. Ninhil (Sela: 0103.04.2500002.36049 = Nihil); PED: Nihil (Selo: 0103.01.2500002.38842 =

Nihil) - AGNR. -
Ato assinado digitalmente pela escrevente AMANDA PRISCILA NEGREIROS:01728738008 em
01/04/2026 as 10:50:24. O hash SHAZ256 do documento e

549F 3D06ABESBOSDASEC3A656D427204AB815423F6D0370DESSERSDE27B123D2.
Av.10/172.459 — Canoas, 25 de margo de 2028. NOTICIA - UNIDADE AUTONOMA REGULAR.
Conforme o R.427 da matricula n® 113.246, Livro 2-RG, deste Servico de Registro (que & a
origem desta matricula), foi instituido, no terreno que deu origem a esta matricula e nas
construgdes nele erigidas, parciaimente, incluindo esta unidade auténoma, o condominio edilicio
denominado "Residencial Porto Bello", localizado & rua Cairu, n® 1.721. Sendo assim, fica
suprida a pendéncia noticiada na Av.1, estando a unidade autdnoma desta matricula regular no
que tange & sua conclusio e instituicdo de condominio edilicio.

Protocolo n® 512503, Livro 1-BZ, datado de 23 de fevereiro de 2026. Obs.: Ato praticado na data
indicada na parte superior, em virtude da prorrogagio prevista no artigo 206-A, §1°, da Lei n°
6.015/1973 e artigo 432 da CNNR-CGJ/RS {Provimento n° 01/2020).

(continua na fotha 3 }

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/96285-59EVT-W2MJF-63FB4
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- P Canoas, 25 de marco de 2026 .03 172.459
Emocl.: Nihil (Selo: 0103.04.2500002.36051 = Nihil); PED: Nihit {Selo: 0103.01.2500002.38844 =
Nihil) - AGNR.
Ato assinado digitalmente pela escrevenie AMANDA PRISCILA NEGREIROS:01728738008 em
01/04/2026 as 10:50:29. Q hash SHAZ256 do documento é

07DDDCO7ECC20E3BF388674BD/773BFF7477050B3D80801411F5FOFC2CCCBBAZ2.
Av.11/172.459 - Canoas, 16 de abril de 2026. CONVENCAO DE CONDOMINIO.

A convengao de condominic do "Residencial Porto Belio", celebrada em 17/09/2025, foi registrada
sob n® 11.764, Livro 3-RA, deste servico de registro, em 16/04/2026.

Protocolo n® 515049, Livro 1-CA, datado de 27 de margo de 2026.

Emol.:. R$ 55,10 (Selo: 0103.04.2500002.43492 = R$ 5,50); PED: R3% 7.30 (Selo:
0103.01.2500002.52365 = R§ 2,20).

Ato assinado digitalmente pela escrevente JULI MOURA MOREIRA:03821841060 em 22/04/2026
as 17:15:32. O hash SHAZ256 do documento é
50B5C187A55CF63D7D6BBDEAD43F584D25CES885AC35F2B628C002B327DBB603.
Av.12/172.459 - Canoas, 01 de outubro de 2026. CONSOLIDAGAQ DA PROPRIEDADE.

Com base no disposto no artigo 26, §7°, da Lei n° 9.514/1997, averbo a consolidagido da
propriedade do imével desta matricula em favor da parte credora, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, devidamente qualificada no R.7, que devera promover pidblico leildo para a alienagéo do
imodvel, conforme o procedimento previsto no artigo 27 da referida lei. Averbacao feita a
requerimento, datacdo de 18/09/2026, instruide de certiddo do decurso do prazo de 15 dias da
intimacao da parte devedera sem purga da mora, bem como de comprovante de quitacéo do ITBH
(valor atribuido pelo contribuinte de R$186.014,72 e avaliacéo fiscal de R$245.000,00, em

18/08/20G26}%.
Protocolo n® 527048, Livro 1-CE, datado de 21 de setembro de 2026.
Emcl: R$ 582,00 (Selo: (0103.08.2200002.10748 = R$ 80,80); PED: R$ 7,30 (Selc:

0103.01.2500003.65192 = R$ 2,20).

Ato assinado digitalmente peia escrevente THAISE GEPPERT MURIALDO:0338638%9031 em
0210/2026 as 14:08:11. Q hash SHAZ56 do documento é
D23EDS6EDEDA15C6291510CABDB736BF60F2886F0CAZ2EAB1E3F6606200FFF8FA,

Dou fé. Canoas/RS, segunda-feira, 05 de outubro de 2026, as 13h25m05s. Certiddo de inteiro teor emitida
e assinada digitalmente, verificavel por meio do cédigo QR localizado na parte superior.

EMOLUMENTOS: R$81,00 - MP

Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 172.459: R$47,60 (0103.04.2600002.16851 = R$5,50)
Busca em livros e arquivos: R$14,00 (0103.03.2600003.04362 = R$4,40)

Processamento eletronico de dados: R$7,30 (0103.01.2500003.69736 = R$2,20)

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/9G285-59EVT-W2MJF-63FB4

http:/ fgo.tjrsjusbr/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta
097360 53 2026 00168940 06
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