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A Comarca de Novo Hamburgo/RS
CERTIDAO OFiCIO DE REGISTROS PUBLICOS

Clari Barreta Brenner - Oficiala .

0oNnr

Valide aqui

este documentoRTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste
Oficio, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 097683.2.0129806-65

KW OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEILS
?F}M COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS ELS.. MATRICULA

@% T.IVRO N”. 2 - REGISTRO GERAL 1 129 806
we®  Nove Hamburge, 06 de agosto de 2020 [*~2

[MUVEL: A fracao ideal de U,00681 no ferreno siuado no Bairro Rohdonia, no quarteirao
indefinido formado pelas ruas Pedro Petry, Doutor Karl Wilhelm Schinke, Carlos Lanzer, cscadaria
Francisco Bernardes e avenida Coronel Travassos, medindo 40,00 metros de frente ao sudeste para
a ma Carlos l.anzer, lade impar, frente essa distante 100,00 metros da esquina com a rua Pedro
Petry, que lhe fica ao nordeste. 40,00 metros ao noroesle, entestando com o lote 21 de Lenara
Cristianc Krug ¢ Commander Logistica Ltda., 114,00 metros ao nordeste, confrontande com parte
dos lotes 36 ¢ 21 de Simone Roos Rizzattl e oulros, € 113,00t metros ao sudoeste com o lote 39 de
Lucia Gricbler Cia. Ltda. Esta fragdo correspondera ao Apartamento n® 24, do Bloco A, do
Residencial Monte Olimpo, a ser construido, localizade no primeiro andar ou segundo pavimento,
sendo a segunda unidade de frente aos fundos e a esquerda de quem olha o prédio de frenle pefa rua
Carlos Lanzer, com arca rcal total de 80,77057 metros quadrados, sendo 68,005 metros quadrados
de area real privativa, composta de 56,485 metros quadrados de area coberla e 11,52 metros
quadrados de drea descoberta ¢ 12,76557 metros quadrados de drea real de uso comum, composta
de 11,6595]1 metros quadrados de drea coberta ¢ 1,10606 metros quadrados de area descoberta, e
correspondendo-lhe a mesma fragdo ideal nas coeisas de uso comum ¢ fim proveitoso do edificio; e a
vaga de estacionamento descoberta n® 10, situada sobre a drca descoberta do terreno,
PROPRIETARIAS RP A : Residencial Montc Qlimpo Empreendimento Imobiliario
SPE Ltda., inscrita na CNPJ sob n® 32.822.154/0001-55, com sedc nesta cidade, na rua Noutor
Magalh&csf_ Calvet. n® 170, loja 14, Bairre Vila Raosa.

PROCEDENCIA: Matricula n® 128.264, do livro n® 2. datada em 22.10.2019.

[ITULO: Incorporag#o.

FORMA DE TITULQ: regré nto de 13 de teverel 0240.

Data supra. Escrevente: t’. vl e e, e ]a-f:;zyk

CT.GC.Prot.n® 414918, de 03.07.2020.

Emolumentos: R$20,70. Selo: 0396.03.1800001.58387 = R$2.70. Processamento Eletrénica de
Dados: R$3,00, Selo: 0396.01.1900001.77602 = R$1.40, DProv. 21/2020 ss. - CGI/RS ¢ Prov.
94/2020 ss. - CNJ. )

AV 1- 129.R06 - Nov imodvel objeto da presente matricula, acha-se instituido o regime do palrimdnio
de alelagio, conforme a A 28.264, do livro n® 2.

Data supra. Escrevente: \Qc el Tne. il Q%q

CI.GC.

Emolumcntos: R$37.20, Sclo: 0396.04.2000001.05327 = R$3,30. Processamento Elctrdnico de
Dados: RS5.00, Sela: 0396.01.1900001.77603 = R$1.40. Prov. 21/2020 ss. - CGJ/RS e Prov.
94/2020 ss. - CNJ.

AV 2- 129806 - O imdvel objero da presente matricula acha-se hipotecado, em primeira ¢ especial
hipoteca, transferivel a terceiros, a favor da Caixa Econdmica TFederal, conforme o R 7- 128.264, do

livro n® 2.

Data supra. Escrevente: @c;&““a% {,c. Qgﬂ.

CT1.GC.

Emolumentos: Nihil, Sclo: 0396.09.0700003.11640 = R$61.40. Prov. n® 021/2017 - CGI/RS. Prov.
21/2020 ss. - CGJ/RS e Prov. 94/2020 ss. - CNJ.

AV 3- 1298.806 - A convengdo de condominio do Residencial Monte Olimpo, acha-se registrada no

livra n” 3-RA, sob n® 11,908,
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OFIiCl10 DE REGISTRO DE TMOVEITS ,

COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS FLS. MATRICULA
LIVRO N, 2 - REGISTRO GERAL 1 129.806
Novo Hamburgo, de de
VERSO

Novo Hambu de outubro de 7020 Q
Fscrevente: @ Ui o e F*
AV.GV. Prot.n® 418040, de 30.09.2020.
Emolumentos: R$37.20, Selo: 0396.04.2000001.07324 = R$3.30. Processamenio Eletrdnico de
Dados; R$5,00, Selo: 0396.01.1900001.92830 = R$1,40. )
AV 4- 129.806 - De conformidade com contrato de compra e venda de terreno ¢ mutuo para
construgio de unidade habitacionat, alienagdo fiduciaria em garantia, fianga e outras obrigagdes -
Programa Casa Verde ¢ Amarcla - rccursos do FGTS, firmado em (9 de abril de 2022, fica
cancelada a hipoteca abjeto da AV 2- 129.8086, em virtude de liberagiio.

Novo Ilamburq de majo de 2022. g

Escrevente: oA ;..um [ 8 w2 dt. 7 .&&

LR.AVL.Prot.n® 439.193, de 03.05.2022.

Emolumentos: Nihil, Selo: 01396.04.2000002.01423 = R$4,40. Prov. n® 021/2017 - CGJ/RS.

R 5- 129.806 - COMPRA E VENDA:

TRANSMITENTE: Residencial Monte Olimpo Empreendimento Imobiliario SPE Lida., inscrita no
CNPJ sob n® 32.822.154/0001-55, com sede na cidade de Porto Alegre, RS, na avenida Sio Paulo,
n® 822, sala 401, Bairro Sido Geraldo.

ADQUIRENTE: Kelly Viana da Silva, brasileira, atendente de telemarketing, solieira, nascida em
24.10.1996, filha de Marcus Inacio da Silva e lvete de Fatima Viana da Silva, inscrita no CPF sob
n* 034.666.530-29, residente ¢ domiciliada nesta cidade, na estrada Vereador Oscar Horn, n® 668,
Bairre Canudos.

INCORPORADORA/TNTIDADE ORGANIZADORA/FIADORA: Residencial Monte Olimpo
Empreendimente Imobilidrio SPE [.tda., ja qualificada. '

£ R FIADORA: Baliza Empreendimentos Imobilidrios Ltda,, inscrita no CNPJ sob
n® 88. 17* 997f0001-6[ com sede na cidade de Sdo Leopoldo, RS, na avenida Sdo Borja, n® 1500,
Bairra Fazenda S&a Borja.

[ORMA DE TITULQ: contrate de compra ¢ venda de terreno e mituo para construgio de unidade
habitacional, alienagio fiduciaria em garantia, fianga e oulras obrigagtes - Programa Casa Verde e
Amarela - recursos do FGTS, n" 8.7877.1376973-8, firmado cm 19 dc abril de 2022.

PRECO: RS209.000.00, composto pela integralizagdo dos valores a seguir: valor dos rccursos
proprios: R$40.720,00; valor do desconto complemento concedido pelo FGTS/Unifdo: RS1.080,00;
¢ valor do financiamento concedide pela Caixa: R$167.200,00. Valor da aquisi¢éio do terrena:
R$15.005,97; guia de pagamento do ITBI n® 1904 - 2022 - avaliagéo fiscal: RS25%.289,00.

CONDICOES: as do contrato.

Novo Hamburges+2 dc maio de 2022.

Cscrevente: Q; C uaus & w2 fcg%;\.

I.R.AVL.Prot.n® 439.195, de 03.05.2022. .

Emolumentos: R$610,40, Selo: 0396.08.0700003.26435 — R$65,30. Processamento Eletrdnico de
Dados: R$3.00, Selo: 0396.01.2100001.40196 = RS1,80. Lei n® 14.118/2021-PCVA.

R 6- 129.806 - CM ALIENACAO FIDUCIARIA:

DEVEDORA FIDUCIANTE: Kelly Viana da Silva. ja qualificada.

CREDORA _ FIDUCIARIA: Caixa Fcondmica Federal, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede na cidade de Brasilia, DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes

CONTINLA A FOLH Az

Documento gerado oficialmente pelo
Registro de Imoveis via www.ridigital.org.br

Todos os Registros de Imoveis

do Brasil em um s0 lugar

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7UBPE-3BMRK-L5VLP-42EWL

digital

rl

Rua Campinas, n° 20, Bairro: Centro - Novo Hamburgo - RS - CEP: 93510-080
Email: certidoes @registrodeimoveisnh.com.br - Fone: (51) 3595-4478

O



Pagina 3 de 5

Valide aqui CNM: 097683.2.0129806-65 .

este documento

0oNnr

OFICI1O DE REGISTRO DE IMOVEIS .
COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS FLS. MATRICULA
LIVRO N“. 2 - REGISTRO GERAL 2 129.806

Novo Hamburgo, de de

3/4.

VALOR: R$167.200.00.

PRAZO: de construgdo/legalizacfio: 14 meses: de amortizagio: 360 meses, em presta¢des mensais ¢
sucessivas. com vencimento do primeiro encargo mensal em 19.05.2022. com prestacio mensal
inicial no valor total de R$1.168.68; prazo de caréncia para expedi¢do da intimagdo: 30 dias
corridos, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago.

TAXA DE JUROS: nominal de 7,00% ao ano e efetiva de 7,2290% ao ano.

ATUALIZACAO DO SALDO DEVEDOR E DA GARANTIA: ocorre mensalmente. na data de
vencimento do encargo mensal. pelo indice de atualizagdo das contas vinculadas do FGTS e na
hipotese de extingdo desse coeficiente, a atualizacfo passara a ser efetuada pelo indice determinado
em lecrlslag:ao especitica.

CONDICOES: O imével objeto da presente matricula, foi constituido em propriedade ﬁducmna
conforme a Lei n® 9.514/97, efectivando-se o desdobramento da posse, tormando a devedora
possuidora direta e a Caixa possuidora indireta, certo que se incorporar-se-do a garantia todas as
acessOes, bentfeitorias, melhoramentos. construgdes e instalagdes. Consolidada a propriedade em
nome da Caixa, o imével sera alienado a terceiros, conforme procedimentos previstos no art. 27 da
Lei n® 9.514/97. Para fins do leildo extrajudicial. as partes avaliam o imoével em R$240.000.00.
acrescidos os valores das benfeitorias existentes e que lhe integrem, atualizado monetariamente até
a data do leildo, na forma do item 9 do contrato, reservando-se a Caixa o direito de reavaliar o
imoével. Caso o valor do imovel convencionado pelas partes nos termos do inciso VI do artigo 24 da
Lei n® 9.514/97 seja inferior ao utilizado pelo drgdo competente como base de calculo para a
apuracio do imposto sobre transmissdo inter vivos, exigivel por forga da consolidagdo da
propriedade em nome da credora fiducidria, este ultimo sera o valor minimo para efeito de venda do
imovel no primeiro leildo; tudo nos termos do contrato a que se refere o R 5- 129.806. Demais
condigdes: as do contrato.

Novo Hambur&f\fe maio de 2022. ( _ .

ridigital.org.br
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Escrevente: \§&—~ 20w e b, e 20w R

LR.AVL.Prot.n® 439'195, de 03.05.2022.

Emolumentos: R$429,50. Selo: 0396.08.0700003.26436 = R$65.30. Processamento Eletrénico de
Dados: R$3.00. Selo: 0396.01.2100001.40197 = R$1.80. Lei n® 14.118/2021-PCVA.

AV 7- 129.806 - Conforme disposto no Art. 3°, do Provimento n° 89/2019 do Conselho Nacional de
Justiga, esta matricula possui o Cédigo Nacional de Matricula - CNM: 09768.2.0129806-33.

Novo Hamburgo. 14 de fevereiro de 2023.

Oficiala: C-:)'ﬁ— P -

AV,

o)

ab]

>

\g L
Emolumentos: Nihil, Selo: 1396.04.2000002.28770 = R$4.40. é gﬂ
AV 8- 129.806 - De conformidade com requerimento e documentos apresentados. o condominio ® 9
Residencial Monte Olimpo. foi concluido. conforme certiddo de habite-se de 19.12.2022. e recebeu 5 =
o n® 127 da rua Carlos Lanzer. C.N.D. n® 90.002.33392/75-001 e Certiddo Negativa de Débitos = E
Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido. ot
Novo HM evereiro de 2023. o o o
Oficiala: T - = AV.GM.Prot.n® 451.379, de 01.02.2023. 1g %

E O

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.09.0700003.16649 = R$§81.00. Prov. n®021/2017 - CGI/RS.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7UBPE-3BMRK-L5VLP-42EWL
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. S , IS CNM: 097683.2.0129806-65
OFICTO DE REGISTRO DE TMOVE .
COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS FL. MATRICULA
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL 2 129.806
Novo Hamburgo, de de .
= VERSO ,
AV 9- 129806 - TRANSICAO DE SISTEMA - Prov. 44/2024-CGJ/RS - Procede-se a esta :
averbagdo de oficio para o fim de noticiar que os préoximos atos registrais serdo eletronicos (fl. 3 |
frente), encerrando-se a escrituragéo fisica, com fulcro no art. 464-A da CNNR/RS. !
Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2500001.79492 = R$5.50. AGNR i
Averbagdio nato digital assinada pelo Escrevente Antonio Vinicius R. dos Reis em 26/06/2026 as 09:16:21 O hash SHA256 do documento ¢ _‘6
8E4172E28E6483D54A 224 E948965ESAO4F63EF27CB20C30A91TIATT29SBCAS I E
' -
= S
: ©
=
£
o
=
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CNM: 097683.2.0129806-65
REGISTRO DE IMOVEIS DE NOVO HAMBURGO

ESTADO DO R10 GRANDE DO SUL
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Fls. Matricula
3 129.806

AV 10- 129.806 - Conforme disposto no Art. 3°, do Provimento n® 89/2019 do Conselho Nacional
de Justica, esta matricula possui o Cédigo Nacional de Matricula - CNM: 097683.2.0129806-65.
Novo Hamburgo, 26 de junho de 2026.

AV.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2500001.79493 = R$5,50. AGNR

Averbagiio nalo digital assinada pelo Escrevente Antonio Vinicius R. dos Reis em 26/06/2026 as 09:16:23. O hash SIIA256 do documenio &
FCI9EAFES3IZASSTINZCIAOI78CCBAZISEI79BCAAODIICEDSCCESBSBI4D277T086.

AV 11- 129.806 - De conformidade com requerimento de 10 de junho de 2026, e documentos
apresentados, procede-se esta averbacdo em atendimenio ao disposto no art. 26-A da Lei n°
9.514/97, para fazer constar quec ocorreu a consolidagio da propricdade do imoével objeto da
presente matricula, em nome da credora fiduciaria Caixa Econdémica Federal, inscrita no CNPJ sob
n® 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia, DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, e por
forga do que estabelece o art. 27 da Lei n® 9.514/97, devera ser oferecido em publico leildo para a
alienacio do imoével. Guia de pagamento de ITBI n® 2645 - 2026 - avaliacio fiscal: R$255.511,95.
Novo Hamburgo, 26 de junho de 2026.

AV.AG.Prot.n® 510.120, de 10.06.2026.

Emolumentos: R$656,70, Selo: 0396.08.2200001.15357 = RS80,80. Processamento Eletrbnico de
Dados: R$7.30, Selo: 0396.01.2500001.96024 = R$2,20.

Averbagio nate digital assinada pelo Escrevente Antonio Vinicius R. dos Reis em 26/06/2026 as 09:16:25, O hash SHA256 do documento €
DCIFDDCSAS87041643213E3BS1SFSDBBEDIBSDADSI1CFAST4EAAI3743BICA43E.

Certifico que a presente, extraida nos termos do § 1° do Art. 19, da Lei 6.015/73, é coOpia auténtica da
matricula a que se refere. Dou fé. Novo Hamburgo-RS, sexta-feira, 26 de junho de 2026.

Assinado digitalmente por Gilvidnia Maria Reis de Souza

- Escrevente

Total: R$81,00

Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022): R$47,60 (0396.04.2500001.79635 = R$5,50)
Busca em livros e arquivos: R$14,00 (0396.03.2500001.50960 = R$4,40)

Processamento eletrénico de dados: R$7,30 (0396.01.2500001.96220 = R$2,20)

A consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

httpr:,f [go.tjrs.jusbr/selodigital/consulta
Chave de autenticidade para consuita

097683 53 2026 00048995 11
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