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IMOVEL: APARTAMENTO n° 203 da Torre 02 do condominic edilicio denominado
"RESIDENCIAL PORTO BELLO", situado na rua Cairu, sende a unidade autdnoma localizada no
segundo pavimento, de fundos, a segunda da esquerda para a direita, do cbservador postado em
frente ao acesso da torre, alhando para ela, com 4rea privativa real total de 57,29m2, sendo 46,48m?2
de area privativa real principal e 10,81m? de area privativa real acesséria, correspondentea vaga de
garagem abaixo descrita, drea de uso comum de divisdo proparcionalreal de 28,27 18m?2 e area real
total de 85,5618m?, cabendo-lhe a fragao ideal de 0,002205126 do terreno e das coisas de uso
comum. Torre 02: localizada & frente, no segundo conjunio de blocos, & esquerda do observador,
olhando para dentro de empreendimenta.

PARTE ACESSORIA DA UNIDADE AUTONOMA: E parte acesséria da unidade autdnoma a vaga
de garagem n® 08, descoberta, com capacidade para um veiculo, com area de 10,81m? {computada
na area privativa acima indicada), localizada na rua B, sendo a oitava vaga a esquerda de quem
atravessaa guarita e entra na referidarua. Como parte acesséria, a area relativa 4 vaga de garagem
foi computada na composicas da fragio ideal da unidade autdnoma, na proparcaode 0,000051149.

PARTES DE USO COMUM: Sao partes de utilizagdo comum pelos conddéminas, inalienaveis e
indivisiveis, tudo que, pela sua natureza, possa servir indistintamente ao funcionamento e utilizacio
global, dentre as quais, fundagdes, montantes, vigas, colunas, os jardins, gramados, muros de
divisa, portaria/guarita, areas de circulaco internas do condominio, acesso as vias e logradouros
publicos e calcadas, estruturas, paredes divisérias, fachadas, lajes, telhados, encanamentos de
agua, fios, troncos de fuz, sistema de tubulacéo de gas, telefone, TV e internet, bem como as
instalagbes respectivas até o ponto de ligagao com as linhas de propriedade privativa, caixa de
gordurafinspegao. caixas de reparo, condutores de agua pluvial e esgoto, reservatérios, registros,
sistemas de bombas com os respectivos pertences, sistemas de transporte vertical, tais como
elevadores, plataformas elevatdrias & outros, instalagdes de cambate a incéndio, medidores de
agua, luz e gas, piscinas; todos os espagos cobertos e descobertas e seus futuros equipamentos
destinados ao lazer e previstos no projeto aprovado, todos os espagos cobertos e descobertose seus
futuros equipamentos destinados a apeio e uso dos colaboradoresda administragdo do condominio
€ previstos no prajeto aprovado ¢ sistemas especiais, além do terreno onde se assenta o
condominio, a saber: Terreno, com area superficial de 15.755m?, situado em Canoas, no bairro
Fatima, lado impar da rua Cairu, distante 143,50m da esquina com a rua Ana Maria,
confrontando-se ac OESTE, por onde faz frente, em trés segmentos, o primeiro no sentido
norte-sul, por 48,53m, com a rua Cairu, o segundo no sentido oeste-leste, por 31,06m, com a area
08, de Servam — Servico, Administragdo de Bens e Parlicipagdes Litda., & o terceiro no sentido
norte-sul, por 30m, com as areas 08, 02 e 10, de Servam — Servigo, Administragio de Bens e
Participacbes Ltda. e de Salvadori Incorporagdes e Participacgdes Ltda.; ao SUL, por 181,45m, com

o Condominio Sdo José, n” 300 da rua Barao do Maud; ao LESTE. poer onde faz fundos, em dois
segmentos, o primeiro no sentido sudeste-noroeste, por 32, 71m, e 0 segundo no sentido sul-norte,
por 45,81m, ambos cam a rua Oliveira Viana,; e ao NORTE, por dois segmentos, o primeiro, por
37,95m, e o segundeo, por 167,11m, ambos no sentido de leste-ceste, com Vogg S/A Indistria
Metaldrgica, retomando ac panto inicial e fechando assim o perimetro. Situado no guarteirdo
formado pelas ruas Cairu, An
indi rial i

172.445

S
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sobre parte do terrenc incide uma area de reserva viaria de 53,38m? da rua Cairu, com as
descrighes constantes do registro da incorporagéo imobiliaria, objeto do R.6 da matricula n°
113.248, Livro n® 2-RG.

PROPRIETARIA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGCOES S.A., inscrita no CNPJ numero
08.343.492/0001-20, com sede na avenida Professor Mario Werneck, n°® 621, 1* andar, bairro
Estoril. em Belo Horizonte/MG.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 113.248, Livro 2-RG.

Protocolon® 423293, Livro 1-AX em 01/04/2024.

Escrevente, Fayrusy dos Santos Moreira. fﬁ\i

PR. R$15,40. Selo: 0103.01.2100006.31144 - R$4,80; 0103.03.2100004.39850 - R$3,60.
Av.1/172.445 — Canoas, 18 de abril de 2022. OBSERVACAO.

Averbo, para os fins do disposto no artigo 780, §2° da CNNR-CGJ/RS (Provimento n°®
001/2020-CGJ/RS), que o imével desta matricula, por se tratar de obra projetada, esta
pendente de regularizacio registral no que tange a sua conclusao (averbagaoda construgéo e
registro da instituico de condominic). Incorporagdoimobiliaria, subordinadaao prazo de carénciae
na qual foram apresentadascertiddes positivas em nome da incorporadora, registradasab n® R.6 da
matricula n° 113.248, Livra 2-RG.

Protocolon® 423293, Livro 1-AX, datado di@}iz abril de 2022,

Escrevente, Fayrusy dos Santos Moreira.
NS. Nihil. Selo: 0103.01.2100006.31145 - Nihil; ©103.04.2100002.38669 - Nihil
Av.2/172.445 — Canoas, 18 de abril de 2022. TRANSPORTE - PATRIMONIODE AFETAGAO.
Conforme a Av.7, da matricula n® 113.248, Livro 2-RG, deste Servigo de Registro (que € a origem
desta matricula), a incorporagio imohilidria que deu origem a unidade autdnoma desta matricula
esta submetida ao regime de afetagdo, previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei n®
4.591/1964.
Protocolo n® 423293, Livro 1-AX, datado dg 01 de abril de 2022.

Nihil; i

Escrevente, Fayrusy dos Santos Moreira.

NS. Nihil. Selo: 6103.01.2100006.31146 - 103.04.2100002.38670 - Nihil

R.3/172.445 — Canoas, 18 de abril de 2022. HIPQTECA.

OBJETO: O imbvel desta matricula.

DEVEDORA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S.A., inscrita no CNPJ nomero
08.343.492/0001-20, com sede na avenida Professor Mario Werneck, n® 621, 1° andar, baimo
Estoril, em Belo Horizonte/MG.

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob numero 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia/DF. .

TITULO: Instrumentc Particular (Contrata n°® 8.7877.1341937-0), firmado com base na Lei n°
4.380/1964, em Sao Paulo/SP, aos 14/02/2022 (no ambito do Programa Casa Verde e Amarela
- PCVA). O objeto acima especificado foi dado em hipoteca de primeiro grau, para garantia de
divida no valor de R$13.411.078,59, juntamente com ouiras 119 unidades auténomas do
"Residencial Porto Bello", conforme R.9 da matricula n® 113.246, Livro 2-RG. Prazo de
amortizacio: 24 meses. Juros: nominal 8.0000% e efetiva B.3000%. Para os fins do artigo 1.484 do

~adign Civil_a garantiafoi avaliadaem R$23,156,140.00

(continua na folha 2 )
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OBS: Registro feitc nos termos do artigo 237-A da Lei n® 6.015/1973.
Protocolon® 423293, Livro 1-AX, datado de(0'1 ge abril de 2022.

— MATRICULA —

Escrevente, Fayrusy dos Santos Moreira.
NS. Nihil. Selo: 0103.01.2100008.31147 - Nihil; 0103 04.2100002.38671 - Nihil
Av 4/172.445 — Canoas, 22 de junho de 2022. CODIGO NACIONAL DE MATRICULA - CNM.
Com base no artigo 235-A da Lei n° 6.015/1973, combinado com o Provimento n® 85/2019 do
CNJ, informo que este imodvel possui o seguinte Cédigo Nacional de Matricula - CNM:
09736.2.0172445-75. i)
Escrevente, Michelly Ruckert Bom. _
F3S. Nihil. Selo: 0103.01 .2100006_636;%Nihil; 0103.04.2100006.01734 - Nihil
Av.5/172.445 - Canoas, 22 de junho de 2022, CANCELAMENTO - HIPOTECA.
Em razdo de instrumento particular (Contrato n® 8.7877.1392943-3), firmado pela parte credora,
em 298/04/2022, procedo ao cancelamento do registro da hipoteca constante do R.3.
Protocolo n® 427776, Livro 1-AY, datado 10 de junho de 2022.

i

Escrevente, Michelly Ruckert Bom. i

FS. Nihil. Selo: 0103.01.2100006.63660} Nihil; 0103.04.2100006.01735 - Nihil

R.6/172.445 — Canoas, 22 de junho de 2022. COMPRA E VENDA.

OBJETO: O imével desta matricula,

TRANSMITENTE: MRY ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, inscrita no CNPJ ndmero
08.343.492/0001-20, com sede na avenida Professor Mario Werneck, n® 621, 1° andar, bairro
Estaoril, em Belo Horizonte/MG.

ADQUIRENTES: WESLEY FERNANDO MATTOS E SILVA, brasileiro, trabalhador de fabricagio
de produtos de borracha e pléstico, solteiro, maior, inscrito no CPF numero 600.623.150-64,
residente e domiciliado na rua Romenia, n® 421, apartamento 504, bloco C, Parque Marechal
Rondon, em Cachoeirinha/RS; e JULIA MACHADO AMARAL, brasileira, auxiliar de escritério e
assemelhados, solteira, maior, inscrita no CPF numero 033.639.260-57, residente e domiciliada
na rua Romenia. n® 421, apartamento 504, bloco C, Parque Marechal Rondon, em
Cachoeirinha/RS.

TITULO: Instrumento particular {Contrato n® 8.7877.1392943-3), firmado com base no artigo 61
da Lei n® 4.380/1864, em Cancas/RS, aos 29/04/2022 (no ambito do Programa Casa Verde e
Amarela - PCVA). Imével vendido pelo pre¢o de R$182.040,01, sendo R$36.408,01 pagos com
recursos proprios &€ R$145.632,00 com recursos de financiamento, garantido pela alienagao
fiduciaria abaixo registrada. Avaliagao fiscal de R$182.040,01, em 13/05/2022. ITBI quitado.
Protocolo n® 427776, Livro 1-AY, data 10 de junho de 2022.

Escrevente, Michelly Ruckert Bom. 4

FS. R$472,80. Selo: 0103.01.2100006.6B3661 - R$1,80; 0103.08.1800001.18317 - R$65.30
R.7/172.445 — Canoas, 22 de junho de 2022. ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA.

OBJETO: O imdvel desta matricula.

DEVEDORES FIDUCIANTES: WESLEY FERNANDO MATTOS E SILVA, brasileiro, trabalhador
de fabricagio de produtos de borracha e plastico, solteiro, maicr, inscrito no CPF numero
600.623.150-64, residente e domiciliado na rua Romenia, n® 421, apartamento 504, bloco C,
Pargue Marechal Rondon, em Cachoeirinha/RS; e JULIA MACHADO AMARAL, brasileira, auxiliar
{continua no verso)
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de escritéric e assemelhados, solteira, maior, inscrita no CPF ndmero 033.639.260-57, residente
e domiciliada na rua Romenia, n® 421, apartamento 504, bloco C, Parque Marechal Rondon, em
Cachoeirinha/RS.

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob numero
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF.

TiTULO: instrumento particular (Contrato n® 8.7877.1392943-3), firmado com base no artigo 61
da Lei n® 4.380/1964, em Canoas/RS, aos 28/04/2022 {no ambito do Programa Casa Verde ¢
Amarela - PCVA). O objeto acima especificado foi alienado & parte credora, em caréater fiduciario,
para garantia de divida no valor de R$145.632,00. A divida sera paga em 360 meses, sendo o
encargo inicial no valor total de R$1.084,99 e com vencimento em 20/05/2022. C saldo devedor
do financiamento sera atualizado mensalmente, na data de vencimento do encarge mensal, pelo
indice de atualizacio das contas vinculadas de FGTS. Juros remuneratérios: 7.6600% a.a. {taxa
nominal) e 7,9347% a.a. (taxa efetiva). Para os fins do artigo 26, §2°l,' da Lei n® 9.514/1997, fica
estabelecido ¢ prazo de caréncia de 30 dias, contados da data do vencimento da primeira
prestacfo vencida e nfo paga. Para os efeitos do artige 27 da mesma lei, a garantia foi avaliada
em R$187.550,00.

Protocolo n® 427776, Livro 1-AY, datad 10 de junho de 2022.

Escrevente, Michelly Ruckert Bom. -

FS. R$392,20. Selo: 0103.01.2100006.68662 - R$1,80; 0103.07.2100002.08215 - R$48,30
Av.8/172.445 — Canoas, 24 de fevereiro de 2025. TRANSPORTE - NOTICIA - AREA EM
MONITORAMENTO.

Conforme a Av.300, da matricula n* 113.248, Livro 2-RG, deste Servico de Registro (que € a
origem desta matricula), averbo o transporte da noticia de Area em Processo de Monitoramento
para Reabilitacac - AMR sobre o terreno onde sera construido a unidade autdnoma desta
matricula, nos seguintes termos: "Com base no artigo 584, 1X, da CNNR-CGJ/RS (Provimento n®
01/2020), averbo a noticia de que parte do imével desta matricula foi declarada como "Area em
Processo de Monitoramento para Reabilitagdc - AMR, conforme Resolugdo do CONAMA n°
420/2009". Averbacao feita em razdo de requerimento, instruido da Licenga Unica n® D0241/2028,
bem como da Declaracdo de Passiva Ambiental n® 00009/2025, expedidas pela Fepam, em
24/01/2025 e 27/01/2025, respectivamente.”

Protocolo n° 487688, Livro 1-BR, datado de 04 de fevereiro de 2025

NS. R$ 58,90. Selo: 0103.01.2400001.80463 - R$ 2,10; 0103.04.2400001 37122 - R% 5,20.

Escrevente, Amanda Priscila Negreircs.
v

DIGITAL.
Com base no artigo 464-A da CNNR-CGJ/RS {Prov. 44/2024), procede-se a esta averhagio de
oficio, para informar que esta matricula passara a receber escrituragio em meio exclusivamente
eletronico, sem impressace em papel, a partir da folha seguinte a deste ato, encerrando-se a
escrituracao fisica.

Emol.: Nihil (Selo: 0103.04.2500002.36020 = Nihily; PED: Nihil (Selo: 0103.01.2500002 38812 =
Nihil) - AGNR.

Ato assinado digitalmente pela escrevente AMANDA PRISCILA NEGREIROS 01728738008 em
(continua na folha 3 }

AQ DE SISTEMA — ESCRITURAGAD
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01/0472020 as 10:39:38. O hash SHAZ56 do documento e
7F86600EECAGTB0O2D7BCB703605BAEBFICAG556378F5FFECO40BC962DET4FDCD.
Av.10/172.445 — Canoas, 25 de margo de 2026. NOTIGIA - UNIDADE AUTONOMA REGULAR.
Conforme o R.427 da matricula n® 113.246, Livre 2-RG, deste Servico de Registro {(que & a
origem desta matricula), foi instituido, no terreno gque deu origem a esta matricula e nas
construgcbes nele erigidas, parcialmente, incluindo esta unidade auténoma, o condominio edilicia
denominado "Residencial Porto Bello”, localizado 3 rua Cairu, n® 1.721. Sendo assim, fica
suprida a pendéncia noticiada na Av.1, estando a unidade autdénoma desta matricula regular no
que tange a sua conclusio e instituicao de condominio edilicio.

Protocola n® 512503, Livre 1-BZ, datado de 23 de fevereiro de 2026. Obs.: Alo praticado na data
indicada na parte superior, em virtude da prorrogacéo prevista no artigo 206-A, §1°, da Lei n°
6.015/1973 e artigo 432 da CNNR-CGJ/RS (Provimento n° 01/2020).

Ernol.: Nihil (Selo: 0103.04.2500002.36021 = Nihil); PED: Nihil (Selo: 0103.01.2500002.38813 =

172.4
_— MATRICULA —

Nihil) - AGNR.
Ato assinado digitalmente pela escrevente AMANDA PRISCILA NEGREIROS: 01728738008 em
01/04/2026 as 10:39:42. O hash SHAZ56 do documenta e

DOF1EBBFBADSBDA3C140C5F5CC1AS52D01793CBDI95CT7 3BA4635D4A32FF314720F.
Av.11/172 445 - Canoas, 16 de abril de 2026. CONVENGAOQO DE CONDOMINIO.

A convengdo de condominio do "Residencial Porto Bello”, celebrada em 17/09/2025, foi
registrada sob n® 11.764, Livro 3-RA, deste servigo de registro, em 168/04/2026.

FProtocelo n® 515049, Livro 1-CA, datado de 27 de margo de 2026,

Emol.: R$ 5510 (Selo: 0103.042500002.43475 = R$ 5,50); PED: R$ 7,30 (Sela:
0103.01.2500002.52343 = R$ 2,20).

Ato assinado digitalmente pela escrevente JULI MOURA MOREIRA:038218410680 em 22/04/2026
as 17.07.41. O hash SHA256 do documento &
71AGF69D09C1B34EG4FF212B5CE3839A 18484 1D4B4A33BESBFF 35484 DD8642BCC.
Av.12/172.445 - Canoas, 01 de outubrode 2026. CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE.

Com base no disposto no artigo 26, §7°, da Lei n° 9.514/1997, averbo a consolidagao da
propriedade do imoével desta matricula em favor da parte credora, GAIXA ECONOMICA
FEDERAL, devidamente qualificada no R.7, que devera promover plblico leildc para a alienagodo
imovel, conforme o procedimento previsto no artigo 27 da referida lei. Averbagio feita a
requerimento, datado de 18/09/2026, instruido de certiddo do decurso do prazo de 15 dias da
intimacao da parte devedora sem purga da mora, bem como de comprovante de quitagio do ITBI
(valor atribuide pelo contribuinte de R$201.359,99 e avaliacdo fiscal de R$245.000,00, em
18/08/20286).

Protocolon® 527046, Livro 1-CE, datadode 21 de setembro de 20286,

Emol: R$ 582,00 (Selor 0103.08.2200002.10747 = R$% 80,80); PED: R$ 7.30 {Selo:
0103.01.2500003.65185 = R$ 2,20).

Ata assinado digitalmente pela escrevente THAISE GEPPERT MURIALDO:03386389031 em
02/10/2026 as 13:59:38. O hash SHAZS56 do documento é
OBDEA4755667AEACS37E12E98CT7B56DEADGD15670493FF2B2D837D2C6F5F2FA3.

{continua no verso)

Dou fé. Canoas/RS, segunda-feira, 05 de outubro de 2026, as 13h00m43s. Certiddo de inteiro teor emitida
e assinada digitalmente, verificavel por meio do cédigo QR localizado na parte superior.

EMOLUMENTOS: R$81,00 - MP

Certido digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 172.445: R$47,60 (0103.04.2600002.16840 = R$5,50)
Busca em livros e arquivos: R$14,00 (0103.03.2600003.04356 = R$4,40)

Processamento eletronico de dados: R$7,30 (0103.01.2500003.69716 = R$2,20)

Valide este documento clicando no link a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/L2M7M-SUEGB-TLGPD-ZVGKW
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