REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL - ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

MEZZAFZI

“1° Registro de Iméums
e Palutas

MARIO PAZUTTI MEZZARI - OFICIAL
CERTIDAO

ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:
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IONAL DE MATRICULA: 09923.2.0128505-27

IMOVEL: Rodovi 16, n° 9101, n° interno 01 - Casa 92 da Quadra .-

A CASA n® 92 (noventa ¢ dois) da Quadra [J, do RESIDENCIAL RNI ALTOS DOS
JERIVAS, localizado na BR 116, 9101/0° 01, Distrito Terras Altas, Municipio de
Pclotas, Estado do Rio Grande do Sul, com a area real privativa principal construida
de 42,740m?, area rcal privativa descoberta de 537,260m?, arca real de uso comum de
0,595m? e area real total de 100,595m? ¢ a fragio ideal de 0001894 no terreno ¢ nas
coisas de fim proveitoso do Condominio, sendo a décima sétima contada da direita
para a esquerda de quem de frente se postar ao Noroeste a dita quadra pela Via de
Acesso. A esta unidade cabe no terrcno a scguinte area de uso exclusivo: 100,000m?3,
medindo 5,00 metros de frente ao Sudeste no alinhamento condominial, 5,00 metros
nos fundos ao Noroestc onde confronta com a divisa do empreendimento, 20,00
metros ao Sudoeste onde confronta com a casa 93, ¢, 20,00 metros ao Nordeste onde
confronta com a casa 9!. Inscri¢io imobilidaria municipal: 1317983 -

O terreno, de formato irregular, com arca supcrficial de 95.604,92m? e as scguintes
medidas e confrontagdes: faz frente ac Nordeste 4 Avenida Um do Loteamento
Cidade Alta, na dire¢do noroeste-sudeste por treze metros (13m00); dai inflete na
dire¢do nordeste-sudoeste por trinta metros e dois centimetros (30m02) e faz divisa
com o prolongamento da Rua Abrilino Ferreira Cardoso do Fotcamento Cidade Alta;
dai inflete na dire¢d@o noroeste-sudeste por dezoite metros ¢ dois centimetros (18m02)
¢ farz divisa com o prolongamento da Rua Abrilino Ferreira Cardoso do Loteamento
Cidade Alta; dai inflete na direcfio sudoeste-nordesie por trinta metros € cinco
centimetros (30m05) ¢ faz divisa com o prolongamento da Rua Abrilino Ferreira
Cardoso do Loteamento Cidade Alta; dai inflete na dire¢io noroeste-sudeste por treze
metros ¢ irés centimetros (13m03) de frente Nordeste a Avenida Um do Loteamento
Cidade Alta; dai inflete na dire¢cAio nordeste-sudoesic por trinta metros € nove
centimetros (30mQ9) e faz divisa com lote 03 da quadra 18 do Loteamento Cidade
Alta; dai inflete na diregfo noroceste-sudeste por noventa ¢ (trés melros ¢ quatro
centimetros (23m04) ¢ faz divisa com os lotes 01, 02 ¢ 03 da Quadra 18, Rua Onze
do Loteamento Cidade Alia e com imdvel da matricula n°113.193; dai inflete na
dire¢do nordeste-sudoeste por trezentos € setenta e oito metros ¢ setenta € s
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centimetros {(378m73) e faz divisa ao sudeste com imovel da matricula 113.193; dai
inflete na direcfio sudeste-noroeste, segue na mesma diregdo por trezentos e doze
metros e setenta e dois centimetros (312m72) ¢ faz divisa ao sudoeste com imovel da
matricuta 113.197,, dai inflete na dire¢do sudoeste-nordeste por trezentos e trés
metros ¢ oitenta € nove centimetros (303m89) fazendo divisa ao norocste com o
imovel da matricula 111.617; dai inflete na dire¢do noroeste-sudeste por conto e vinte
£ 0ito metros ¢ trinta e quatro centimetros (128m34) ¢ faz divisa com a Rua Onze ¢
com os lotes 02 4 10 da Quadra 17 do Loteamento Cidade Alta; daf inflete na diregéo
sudoeste-nordeste por trinta metros e um centimetro (30m01) ¢ faz divisa com lote 02
da quadra 17 do Loteamento Cidade Alta, chegando ac ponto inicial fechando assim a
poligonal da area.-

Proprietdria: RNI INCORPORADORA IMOBILIARIA 461 LTDA, inscrita no
CNPJ sob n® 34.089.033/0001-71, com sede na Avenida Francisco das Chagas de
Olivetra, n® 2500, Sala 22k, Bairro Higiendpolis, na cidade de Porto Alegre/RS.-
Registro Anterior: Matricula 115410 do Livro 2-RG, de 27 de julho dc¢ 2020, deste
Oficio.-

Emolumentos (desc. 50% - PCVA) R$16,50. Sclo: 0428.00.2200001.23267 -
R$5,40. Protocolo: 341503, L° 1-BO em 14/02/2023 .-

Registrador Substituto

FPC Bel. Padjo Fernango Quadros Ribeiro

Av.1-128.508 - Pelotas, 07 de margo dc 2023, Imdvel s Incorporacio
Imobiligria;

Esta unidade nfo esta concluida, sendo que neste servigo registral ha apenas o registro
do projeto de construg@o, ou scja, da incorporagdo imobiliaria constante do
R.6-115.410 de 06/11/2020. Portanto, trata-se de fragdo ideal vinculada a unidade
autdnoma futura, cuja construgfio ¢ institui¢do do condominio devera ser objeto de
registros futuros. Esta matricula ¢ aberta em decorréncia do que dispde o Provimento
n°® 21/95 da CGJ-RS de 29/05/1995.-

Patrimoénjo de¢ Afetacio:

Conforme consta na Av.7-115.410 de 06/11/2020, constitui-se em patrimdnio de
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Pelotas, 07 de marco de 2023.-

afetacdo sobre o empreendimento, tornando-se incomunicavel aos demais bens,
direitos e obrigag¢des do patrimdnio geral da incorporadora RNI INCORPORADORA
IMOBILIARIA 461 LTDA .-

Emolumentos (LRP, art. 237-A / AGNR): NIHIL. Selo: 0428.00.2200001.23268 -
NIHIL. Protocolo: n° 341503, L.° 1-BO de4/02/2023.-

Registrador Substituto

FPC Bel. Paul ando, Quadros Ribeiro

R.2-128.505 - Pelotas, 07 de margo de 2023. Compra e Venda.-

Transmitente: RNI INCORPORADORA IMOBILIARIA 461 LTDA, inscrita no
CNPJ sob n°® 34.089.033/0001-71, com sede na Avenida Francisco das Chagas de
Oliveira, n® 2500, Sala 22K, Bairro Higiendpolis, na cidade de Sdo José do Rio
Preto/SP.-

Adquirente: ALEX SANDRO DA FONSECA, brasileiro, ajudante de distribuigdo,
solteiro € ndo vive em regime de unido estavel, nascido em 15/06/1990, RG n°
3111626218-SSP/RS, inscrito no CPF sob n°® 027.981.240-00, residente ¢ domiciliado
na Avenida Fernando Osoério, n°® 7727, 2 306, Bairro Trés Vendas, nesta cidade de
Pelotas/RS.-

Conforme contrato por instrumento particular n® 8.7877.1597513-0, com carater de
escritura pablica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei n® 4.380/1964, alterada pela Lei
n® 5.049/1966, feito no SFH, na forma da Lei n®° 14.118/2021, celebrado em
Pelotas/RS, aos 07 de fevereiro de 2023, que fica arquivado, este imdvel foi vendido
pelo preco de R$181.590,25 (sendo R$18.641,63 com recursos proprios, R$4.587,37
com recursos da conta vinculada do FGTS, R$28.124,00 valor do desconto
complemento concedido pelo FGTS/Unido ¢ R$130.237,25 mediante financiamento
da CEF, garantido pela alienagdo fiduciaria abaixo registrada). A avaliagdo fiscal foi
de R$181.590,25.-

Emolumentos (desc. 50% - PCVA): R$464,50. Selo: 0428.00.2200001.23269 -
R$67,10. Protocolo: n® 341503, L.° 1-BO de_14/02/2023 .-
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R.3-128.505 - Pelotas, 07 de margo de 2023. Alienagiio Fiducidria em Garantia -
Propriedade Fiducidria. -

Devedor: ALEX SANDRO DA FONSECA, supra qualificado.-

Credora:. CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigio financeira
constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3 e 4, em Brasilia/DF .-

Conforme o instrumento particular especificado no R.2 supra, este imovel foi alienado
fiduciariamente para a credora, em garantia de divida no valor de R$130.237,25, a
qual devera ser paga em 360 meses, sendo de R$683,65 o valor total do primeiro
encargo mensal, com vencimento em 07/03/2023. Prazo de construgdo/legalizagdo: 23
meses. Incidem juros a taxa nominal de 4,5000% e efetiva de 4,5939% ao ano.
Sistema de amortizagdo: PRICE. Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei n® 9.514/97, as
partes avaliam este imovel em R$178.000,00. Fica estabelecido o prazo de caréncia
de trinta (30) dias, contado do vencimento do primeiro encargo mensal vencido ¢ ndo
pago, findo o qual a credora ou seu cessiondrio podera iniciar o procedimento de
intimagdo, na forma e para os efeitos do art. 26 da Lei n® 9.514/97. O saldo devedor ¢
as prestacgdes serdo reajustados na forma contratual.-

Emolumentos (desc. 50% - PCVA): R$377,90. Selo: 0428.00.2200001.23270 -
R$50,10. Protocolo: n° 341503, L° 1-BO de44/02/2028.-

Registrador Substituto

FPC Bel. Paulo Hernando Quadros Ribeiro

Av.4-128.505 — Pelotas, 06 de janeiro de 2025. Cadastro. -

Este imdvel esta cadastrado atualmente na Prefeitura Municipal pela Avenida Um
Loteamento Cidade Alta n® 355 - Sitio Floresta, Trés Vendas (antes Rodovia
BR-116 n°® 9101). A presente averbagdo ¢ feita a vista de requerimento, instruido com
Certiddo da Prefeitura Municipal de Pelotas-RS n° E005844/2024, que ficam
arquivados. -Emolumentos (Desc. 50% - PMCMV): R$60,80. Selo:
0428.00.2400001.10720 - R$6,90. Protocolo: »° 367008, L° 1-BT de 06/01/2025.-
Escrevente Autorizada

PSSP Bel. Rosemari da/Cu M%’O
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Av.5-128.505 - Pelotas, 06 de janeiro de 2025. Conclusido da Obra. -

Esta unidade teve sua construgdo concluida. O edificio “Residencial RNI Altos dos
Jerivas” teve habite-se total concedido pela Prefeitura Municipal no alvara n°
E005844/2024 de 17 de setembro de 2024, tendo sido apresentada CND do INSS n°
90.004.97620/75-001 emitida aos 09/10/2024, que ficam arquivados neste Servigo
Registral. A instituicdo do condominio edilicio foi registrada sob numero
R.473-115.410. -

Emolumentos (Desc. 50% - PMCMYV): R$29,50. Selo: 0428.00.2400001.10721 -
R$6,00. Protocolo: n° 367008, L.° 1-BT de 06/01/2025.-

Escrevente Autorizada

PSSP Bel. R %Mava]heiro

Av.6-128.505 - Pelotas, 06 de janeiro de 2025. Convencgiio de Condominio.-

Foi registrado hoje neste Oficio, no Livro 3-RA sob n° 15.491 a convengdo de
condominio do Residencial RNI Altos dos Jerivas.-

Emolumentos (Desc. 50% - PMCMV): R$29,50. Selo: 0428.00.2400001.10722 -
R$6,00. Protocolo: n® 367008, L° 1-BT de (6/01/2025.-

Escrevente Autorizada A

PSSP Bel. Ro avalheiro

Av.7-128.505 - Pelotas, 10 de setembro de 2026. Transicio de Sistema -
Provimento 44/2024 - CGJ/RS - Procede-se a esta averbagdo de oficto para fim de
noticiar que os préximos atos registrais serdo eletrénicos, encerrando-se a
escrituragdo fisica, com fulcro no art. 464-A da CNNR/RS.-

Emolumentos: (AGNR) NIHIL. Selo: 0428.00.2500001.89908 - NIHIL. Protocolo:
n° 390010, L.° 1-BY de 08/09/2026.-
Registradora Substituta D

GM Bel. RGJeran da Cunha Cavalheiro

... Segue no verso ...
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Av.8-128.505 - Pelotas, 10 de setembro de 2026. Dados do imével.-

Conforme informag¢des obtidas, respectivamente, na Guia de ITBI, emitida pela
Prefeitura Municipal de Pelotas/RS e no site oficial dos Correios para os efeitos do
disposto no artigo 176, § 1°, 11, 3, b, da Lei n°® 6.015/73 e do Provimento n°® 195 de
03/06/2025, averbo que este imdvel tem a seguinte designacdo cadastral: inscricdo
municipal n° 1338654, e Codigo de Enderecamento Postal: CEP n°® 96070-560.-
Emolumentos: R$62,40. Selo: 0428.00.2500001.89909 - R$7,70. Protocolo: n°
390010, L° 1-BY de 08/09/2026.-

GM. Registradora Substituta - Bel. Rosemari da Cunha Cavalheiro

Ato assinado digitalmente em 10/09/2026 as 17:00:58. Hash SHA256 da assinatura:
AO0A428E92CCOE3506C9ED3D5F96F5B7EE35DEE941BE869786620E2347310BBSE.

Av.9-128.505 - Pelotas, 10 de setembro de 2026. Consolidacio da Propriedade.-
Transmitente: ALEX SANDRO DA FONSECA, brasileiro, ajudante de
distribui¢do, maior, solteiro, RG n°® 3111626218-SSP/RS, inscrito no CPF sob n°
027.981.240-00, residente ¢ domiciliado na Avenida Fernando Osoério, n® 7727, 2
306, Bairro Trés Vendas, nesta cidade de Pelotas/RS.-

Adquirente: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, pessoa juridica brasileira,
inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, com sede na Rua Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3 e 4, na cidade de Brasilia/DF.-

A requerimento da adquirente, firmado na cidade de Florianépolis/SC, em
03/09/2026, instruido com prova da intimacdo do devedor por inadimpléncia,
certiddo do decurso do prazo sem purgacdo da mora e de pagamento do imposto
respectivo, averbo a transmissdo definitiva da propriedade desde imoével. O ITBI foi
pago sobre a avaliagdo de R$187.321,19, conforme guia n® 80056, que fica arquivada
neste Servico Registral.-

Emolumentos: R$489,40. Selo: 0428.00.2500001.89910 - R$83,00. Protocolo: n°
390010, L° 1-BY de 08/09/2026.-

GM. Registradora Substituta - Bel. Rosemari da Cunha Cavalheiro

Ato assinado digitalmente em 10/09/2026 as 17:01:05. Hash SHA256 da assinatura:
DBAFE7BF8B60DFAFEF992DBSE62EBE79C8F195DF17F2567FECE8DS55C6B07CO0BS.

guir:https://assinador-web.onr.org.br/docs/SY923-SKGC6-78BLX-2P7NW

ara que o(a) proprietario(a) possa dispor do imével, devera averbar a realizacio dos leiloes previstos no artigo 27 da Lei n°® 9.514/97.-

gelotas/RS, 11/09/2026 14:57:01.
ertiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matr. 128.505: R$ 47,60
)428.00.2500001.90287 =R$ 5,50)
usca(s): R$ 14,00 (0428.00.2500001.90287 = RS 4,40)
roc. eletronico de dados: R$ 7,30 (0428.00.2500001.90287 =R$ 2,20)
5SON: RS 2,76
E: 76543 TOTAL: R$ 83,76 Cod. 710921
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