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IMOVEL: APARTAMENTO 515, a ser construido, no Bloco D, do CONDOMINIO
RESIDENCIAL. RECANTO DOS PINHEIROS, localizado no quarto andar ou quinto
pavimento e nesta posi¢@o, de fundos a esquerda para quem, da Rua 7090, olhar a fachada que d4
para a mesma, com area real privativa de 435,910m?, irea real de uso comum de 5,71476m?, e area
real total de 51,62476m?, correspondendo-lhe a frago ideal de 0,008333 no terreno e nas coisas
de uso comum. O TERRENO SOBRE O QUAL SERA CONSTRUIDO O CONDOMINIO
assim se descreve: LOTE n° 01, da quadra "A", do "LOTEAMENTO GOLDANI", com érea
superficial de 4.889,93m?, localizado no bairro Restinga, no quarteirio formado pela Avenida
Edgar Pires de Castro, Rua 7090, Rua 8842 e terras do Governo do Estado do Rio Grande do Sul,
possuindo as seguintes medidas e confrontagGes: ao sudoeste, por uma extensio de 20,46m,
fazendo frente para a Avenida Edgar Pires de Castro; ao nordeste, por uma extenséo de 21,39m,
fazendo frente para a Rua 8842; ao sudeste, dividido em trés segmentos: o primeiro inicia junto a
divisa sudoeste, por uma extenséio de 74,45m, o segundo por uma extenséo de 78,24m e o terceiro
por uma extensdo de 49,89m, todos fazendo divisa com terras de propriedade do Governo do
Estado do Rio Grande do Sul; e, ao noroeste, dividido em trés segmentos: o primeiro inicia junto a
divisa nordeste, em linha curva, por uma extensdo de 6,00m, o segundo infletindo para a esquerda,
por uma extensdo de 195,86m e o terceiro, infletindo para a esquerda, por uma extenséo de 7,08m,
todos fazendo frente para a Rua 7090. Devera ser preservada toda vegetagio existente no terreno
onde sera construido o empreendimento, a qual estd devidamente identificada no projeto
aprovado, expediente inico n° 002.327132.00.3.

PROPRIETARIA/INCORPORADORA: NH1 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE
LTDA, CNPJ 29.754.540/0001-42, com sede em Novo Hamburgo/RS.

REGISTRO ANTERIOR: Livro 2-RG, Matricula n® 150.393 do 3° Registro de Iméveis desta
Capital.

OBS. 1: A presente matricula foi aberta a requerimento da incorporadora.

OBS. 2: O presente empreendimento encontra-se enquadrado no PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA, nos termos da Lei n° 11.977, de 07/07/2009.

PROTOCOLO: 891.429 de 15/06/2022. Eserevente Autorizado: Igor Lazzarotti
Eserevente Autorizado(a): é 2
Registrador(a) Substitutd a;.é :

Emolumentos: R$ 12,40. Selo 0471.03.2200027.03920: R$ 3,60.
Proc. eletrdnico de dados: R$ 3,00. Selo 0471.01.2200031.09504: R$ 1,80.

AV-1-215.559, de 06 de julho de 2022. AFETACAO: Conforme .AV'S da matricula n® 150.393,
a incorporagdo encontra-se submetida ao REGIME DE AFETACAO, nos termos do art. 31-A da
Lein® 4.591/64.

Escrevente Autorizado: Igor Lazzapett;
Escrevente AutoﬁzadM
Registrador(a) Substi /

Emolumentos: Nihil. Selo 0471.04.2200033.02751: (Isento).
Proc. eletrdnico de dados: Nihil. Selo 0471.01.2200035.01073: (Isento).

Continua no verso %‘;—‘;‘

%
*“Foro

&

&
pe

29T 9202/60/80 - VHIIAITO YSOd O0AdVNA3 SOTHVD Jod sjuawenbip opeuisse |04 0JusaWNIop ass3


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=1224bc23-e9e5-4049-86c6-ad06acd34e5e

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 1224bc23-e9e5-4049-86¢6-ad06acd34e5e

CNM: 099267.2.0215559-34

REGISTRO DE iMOVEIS DA 3* ZONA DE PORTO ALEGRE
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

FLS. |MATRICULA
01v | 215.559

AV-2-215.559, de 13 de outubro de 2022. ONUS HIPOTECA — NOTICIA: Conforme R.12-
150.393, o imével da presente matricula encontra-se hipotecado em 1* e especial hipoteca a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, de acordo com Contrato de Abertura de Crédito e Mutuo
para Construgdo de Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecdria ¢ Outras Avengas,
com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no Ambito do Programa Casa
Verde ¢ Amarela, de 16/08/2021, Termo de Rerratificagdo, de 18/07/2022, 2° Termo de
Aditamento, de 26/09/2022 e Requerimento, de 17/08/2022, pelo valor de R$9.794.179,00, sob
condig¢des suspensivas estabelecidas na clausula 1.7 do mesmo contrato. (Valor juntamente com
outros 118 imoveis)

PROTOCOQLO: 901.705 de 03/10/2022, 901.706 de 03/10/2022, 901,707 de 03/10/2022, 902.737
de 13/10/2022. Auxiliar de Escrevenge: Jonatan

Escrevente Autorizado(a): ) \'L

Registrador(a) Substituto(a): LY

Registrador(a):

Emolumentos: Nihil. Selo (0471.04.2200055.02480: (Isento).

Proc. eletronico de dados: Nihil. Selo 0471.01.2200057.03485: (Isento).

AV-3-215.559, de 06 de marco de 2023. CANCELAMENTOQ: Conforme Contrato de Compra
¢ Venda de Terreno e Mutuo para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagio Fiducidria em
Garantia, Fianga e Qutras Obrigagdes - Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS
com Utiliza¢do dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS do(s) Devedor(es), de 31/01/2023, a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL autorizou o cancelamento das condi¢ies suspensivas e da
hipoteca objeto da Av-2.
PROTOCOLO: 915.734 dp
Escrevente Autorizado(g)
Registrador(a) Substituto{}
Registrador(a):
Emolumentos: RS 95,40. Selo 0471.04.2300007.03259: R$ 4,40.

Proc. eletrdnico de dados: R$ 6,40. Selo 0471.01.2300009.02789: R$ 1,80.

R-4-215.559, de 06 de marc¢o de 2023. COMPRA E VENDA

Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construgio de Unidade
Habitacional, Aliena¢io Fiducidria em Garantia, Fianga ¢ Qutras Obrigagdes - Programa Casa
Verde ¢ Amarela - Recursos do FGTS com Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do
FGTS do(s) Devedor(es), de 31/01/2023. VALOR: R$159.000,00 (sendo R$3.385,46 com
recursos do FGTS do(s) comprador(es). AVALIACAOQ: R$159.000,00. TRANSMITENTE(S):
NHi EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, CNPJ 29.754.540/0001-42, com
sede em Novo Hamburgo/RS.
ADQUIRENTE(S): FERNANDO DOS SANTOS BRAGA JUNIOR, CPF 827.815.670-00,
brasileiro, solteiro, maior, auxiliar de escritdrio, residente e domiciliado nesta Capital.
Obs.: Recursos concedidos pelo FGTS na forma de desconto de R$15.760,00,
PROTCGCOLO: 915.734 de 17/02/2023. Auxiliar de Escrevente: Helise

continya na fl. 02
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Escrevente Autorizado(a) T
Registrador(a) Substituto(
Registrador(a):
Emolumentos: R$ 417,90, Selo 0471.0812200068.00872: R$ 65,30.

Proc. eletrdnico de dados: RS 3,20. Selo 0471.01.2300009.02799: R$ 1,80.

R-5-215.559, de 06 de margo de 2023. ALIENACAO FIDUCIARIA

Contrato de Compra ¢ Venda de Terreno ¢ Mituo para Construgio de Unidade
Habitacional, Alienagio Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras Obriga¢des - Programa Casa
Verde ¢ Amarela - Recursos do FGTS com Utilizagdo dos Recursos da Conta Vincuiada do
FGTS do(s) Devedor(es), de 31/01/2023. VALOR DA DIVIDA: R$124.299,55. AVALIACAOQ:
R$185.000,00. PRAZQO: 360 meses, em parcelas mensais no valor inicial de R$656,80,
vencendo-se a primeira em 01/03/2023. JUROS: Taxa Anual Nominal de 4,5000% e Taxa Anual
Efetiva de 4,5939%. DEVEDOR(ES) (Fiduciante(s)): FERNANDO DOS SANTOS BRAGA
JUNIOR, CPF 827.815.670-00, brasileiro, solteiro, maior, auxiliar de escritorio, residente ¢
domiciliado nesta Capital. INTERVENIENTE INCORPORADORA / FIADORA /[
ENTIDADE ORGANIZADORA/ EMPREENDEDORA: NH1 EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA, CNPJ 29.754.540/0001-42, com sede em Novo Hamburgo, RS.
CONSTRUTORA/ FIADORA: INSPIRA PROJETOS E CONSTRUCOES LTDA, CNPJ
26.186.010/0001-37, com sede em Séo Paulo, SP.
CREDORA _(Fiducigriay CAIXA ECQNOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia/DF. [}
PROTOCOLO: 915.734 dg
Escrevente Autorizado(a)
Registrador(a) Substituto(g):
Registrador(a): ‘
Emolumentos: R$ 331,50. Selo 0471.07.2200016.00285: R$ 48,30.
Proc. eletrénico de dados: R$ 3,20. Selo 0471.01.2300009.02808: R$ 1,80.

iliar de Escrevente: Helise

AV-6-215.559, de 14 de janeiro de 2025. CONCLUSAQ DA CONSTRUCAQ: Conforme
requerimento de 15/10/2024, instruido de provas habeis, por NHI EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA, CNPJ 29.754.540/0001-42, com sede nesta Capital, na qualidade de
incorporadora, foi dito que a unidade auténoma objeto da presente matricula, foi totalmente
construida, bem como submetida ao Regime de Condominio, conforme Institui¢io Juridico-Formal
de Condominio, langada no R.14-150.393. Dita unidade recebeu entrada pelo n® 4.900 da Avenida
Edgar Pires de Castro, tudo em conformidade com a Carta de Habitagdo concedida e emitida via
internet em 03/10/2024; CND n° 90.006.03185/73-001, de 13/11/2024 ¢, ART n° 13411068, CREA
n® MG90657.

PROTOCOLO: 985.942 de 13/
Escrevente Autorizado(a):
Registrador{a) Substituto(a).
Emolumentos: Nihil. Selo 0474.03.2400049:06897: (Isento).

Proc. eletrénico de dados: Nihil. Selo 0471.01.2400050.09454: (Isento).

/2025, E:?ﬁevente Autgrizado: Leonardo
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AV-7-215.559, de 04 de setembro de 2026. CONSOLIDAS;;\O DA PROPRIEDADE:
Requerimento, de 27/08/2026, expedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, credora
fiduciaria da divida relativa ao Contrato de Financiamento Imobilidrio com Alienagdo Fiduciaria
em Garantia n® 878771600769, firmado em 31/01/2023. VALOR: R$194.706,09. AVALIACAOQ;
R$194.706,09. Esta averbacfo € feita a vista dos documentos mencionados nos termos do art. 26,
§ 7° da Lei 9.514/97, bem como da comprovagdo do pagamento pela fiducidria do Imposto de
transmissdio inter vivos, devido de acordo com a Guia n® 0021.2026.03793.5, de 05/08/2026,
mediante recolhimento de R$5.841,18, instruido com prova da intimagdo dos devedores por
inadimpléncia, certiddo do decurso do prazo sem purgagfio da mora ¢ de pagamento do imposto
respectivo. TRANSMITENTE(S) (Fiduciantes): FERNANDO DOS SANTOS BRAGA
JUNIOR, CPF 827.815.670-00, brasileiro, solteiro, maior, auxiliar de escritdério, residente e
domiciliado nesta Capital.

ADOQUIRENTE (Fiducisria): CATXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia/DF.

Obs.: Este imdvel devera ser oferecido em piblicos leildes.

PROTOCOLO: 1.051.366 de 27/08/2026. Escrevente: Vanessa Victorya

Escreventie Autorizado(a):

Registrador(a) Substituto(a);
Registrador(a):
Emolumentos: R$ 482.10. Se¢lo 0471.08.)500028.01917: R$ 80,80.

Proc. efetr. de dados: RS 7,30.°8 .01.2600034.03267: RS 2.,20.

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
REGISTRO DE IMOVEIS 32 ZONA DE PORTO ALEGRE
Certidao do contetdo da Matricula n® 215.559 do Livro 02-Reg. Geral.
(Conforme o disposto no art. 188 da Lei dos Registros Publicos). CNM: 099267.2.0215559-34

Atos:Certidao: R$ 47,60 - 0471.04.2600029.04509 - R$ 5,50, Busca: R$ 14,00 - 0471.03.2600035.00728 - R$
4,40, Proc. Eletronico: R$ 7,30 - 0471.01.2600034.05810 - R$ 2,20. Total: R$ 84,63
Porto Alegre, 04/09/2026

Documento eletrénico assinado digitalmente por Carlos Eduardo R. Oliveira — Registrador Substituto, conforme
MP no. 2.200-2/2001 de 24/08/2001, que instituiu a infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira-ICP Brasil.

A consulta estara disponivel em até 24h :

no site do Tribunal de Justica do RS

http://go.tjrs.jus.br/selodigital/consulta

Chave de autenticidade para consulta:

099267 53 2026 00131074 64
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