REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
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REGISTRO DE IMOVEIS

MUNICIPIO DE GUAIBA
Bel. Valter Miiller Gomes - Registrador

CERTIDAO

ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:
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< Rua 20 de Setembro, 1189
| Sy ' Registrador: BEL. VALTER MIJLLER GOMES FLS. MATRICULA
by LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
Guaiba/RS, 08 de junho de 2021. 01 67.423
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IMOVEL: UNIDADE 417 — a unidade 417, denominada APARTAMENTO 110, da TORRE
10, integrante do “CONDOMINIO RIVIERA'", no bairro Ermo, zona urbana de Guaiba/RS,
localizado na Rua S3o Geraldo, n® 1.250, localizado no primeiro pavimento com entrada pela via
interna denominada Acesso 10, sendo o quinto apartamento da torre a contar da esquerda para a
direita de fundos para o Acesso 10, com drea real privativa de 73,50m? dos quais 45,98m?* coberta
padrdo e 27,52m? descoberta, arca real de uso comum de 24,20m? de divisdo proporcional, ¢ arca
real total de 97,70m?, correspondendo-lhe a fragio ideal de 0,001926 no terreno e nas coisas de uso
comum. Construide sobre a area urbana situade na Rua Sdo Geraldo, lado par, localizado no
bairro Ermo, situado na zona urbana desta cidade de Guaiba, com a drea de 31.793,78m3,
quarteiro formado pelas Ruas Salgado Filho, Tiradentes, Marechal Fleriano e Sdo Geraldo,
distante 62,60m da esquina da Rua Salgado Filho, com as seguintes medidas e confrontagdes:
partindo do vértice V1, forma o primeiro segmento da frente do lote, ao Oeste, medindo 15,11m,
no sentido Sul, confrontando com Recuo Viario; no vértice V2, forma o segundo segmento da
frente, ao Oeste, medindo 20,27m, no sentido Sul, confrontando com Recuo Viario; no vértice V3,
forma o terceiro e Gltimo segmento da frente do lote, ao Oeste, medindo 24,84m, no sentido Sul,
também confrontando com Recuo Viario; no vértice V4, forma o primeiro segmento da lateral Sul,
medindo 124,80m, no sentido Leste, confrontando com area de doagdo institucional; no vértice V3,
forma o segundo segmento da lateral Sul, no sentido Sul, medindo 79,48m, confrontando parte com
area de doagdo institucional e parte do lote Jodo Carlos Wunsch Gongalves; no vértice V6, forma o
terceiro e ultimo segmento da lateral Sul do lote, medindo 123,04m, no sentido Leste, confrontando
com lotes de Balneario Alvorada; no vértice V7, forma fundo do lote, ao Leste, medindo 170,00m,
no sentido Norte, também confrontando com lotes de Balneirio Alvorada; no vértice V8, forma o
primeiro segmento da lateral Norte, medindo- 223,10m, no sentido Oeste, confrontando com
imdveis de Laura Bremen Kampe, José Martins da Silva, Jodo Clandio Lopes de Melo, Julio Cesar
Chineppe, Zeno Natal Tuliczewski, Gervasio Silva Carvalho, Inah Maria Ribeiro Salgado, José
Carlos Harlacher, Janiro Alves, Angelino Garcia da Silva, Antonio Roberto da Silva, com
propriedades de Silvino Ribeiro, com gleba "E", com propriedade de Antonio Manoel Freitas de
Souza, com gleba "D", com propriedade de Idalicio Caldas da Silva e com gleba "C" de Jurema
Wunsch Gongalves e outros; no vértice V9, forma o segundo segmento da lateral Norte, medindo
32,50m, no sentido Sul, confrontando com lote de Lenita Gongalves; no vértice V10, forma o
terceiro e ultimo segmento da lateral Norte, medindo 35,97m, também confrontando com lote de
Lenita Gongalves; finalmente encontrando o vértice V1. PROPRIETARIO: GUAIBA
INCORPORADORA IMOBILIARIA 005 SPE LTDA., inscrito no CNPJ sob n°
35.726.414/0001-87, com sede na Avenida Doutor Nilo Peganha, n°2825, Sala 1505, Bairro
Chécara das Pedras, na cidade de Porto Alegre/RS.- ORIGEM: Matricula n° 65.910, Livro
2-Registro Geral, datada de 16/12/2020; Aquisi¢iio em 24/03/2021, R-01-65.910; Incorporacio em
14/04/2021, R-02-65.910.- /1ViAN ROSE BECK GOMES

Guaiba, 08/06/2021.- Ass.: Q—’Subst.ConLPomlntr{? cotst

Emol.: R§ 21,90 - Selo: 0260.03.2 002.08066 =R$ 2,70

Proc. Elet.: R$ 5,30 - Selo: 0260.01.2100001.11559 =R$ 1,40

AV-1-67.423.- (Prot. 173.577/1-R, em 01/06/2021).- CERTIFICO, conforme requerimento

Continua no verso,
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..Continuacio do Anverso.. firmado em 10/05/2021 pelo PROPRIETARIO E
INCORPORADOR: GUAIBA INCORPORADORA IMOBILIARIA 005 SPE LTDA., inscrita no
CNPYT sob n°® 35.726.414/0001-87, com sede na Avenida Doutor Nilo Peganha, n°2825, Sala 1505,
Bairro Chacara das Pedras, na cidade de Porto Alegre/RS, que a Incorporagio do
“CONDOMINIO RIVIERA” foi registrada no R-02-65.910, em 14/04/2021, na forma do § 1°
art. 780, da Consolidacip Normativa Notarial e Registral de 2020, a obra projetada
encontra-se pendente de re izacdo registral no %ue tange a sua conclusio,

Guaiba, 08/06/2021.- Ass.: AViIAN ROSE BEUR L e

Emol.: RS 39,30 - Selo: 0260.04.190p087°t ; 0
Proc. Elet.: R$ 5,30 - Selo: 0260.0¥.2100001.11560 = R$ 1,40

AV-2-67423.- (Prot. 173.577/1-R, em 01/06/2021).- PATRIMONIO DE AFETACAO -
CERTIFICO, conforme requerimento firmado em 10/05/2021, pelo INCORPORADOR: GUAIBA
INCORPORADORA IMOBILIARIA 005 SPE LTDA. inscrita no CNPJ sob n°
35.726.414/0001-87, com sede na Avenida Doutor Nilo Peganha, n°2825, Sala 1505, Bairro
Chécara das Pedras, na cidade de Porto Alegre/RS, para garantia do integral cumprimento das
obrigagdes decorrentes da incorporagdo, submete, por intermédio do presente instrumento, a
incorporagdo deste empreendimento aoc REGIME DA AFETACAO, sob CNPJ
35.726.414/0001-87 da GUAIBA INCORPORADORA IMOBILIARIA 005 SPE LTDA,
averbado no AV-08-65.91them 14/04/202 1.5 sron oumc.

Guaiba, 08/06/2021.- Ass.; 12Subst.Conf.Part.Int N>C0115%

Emol.: R$ 39,30 - Selo: 0260.04.1900007.12611 =RS$ 3,30

Proc. Elet.: R$ 5,30 - Selo: 0260:01.2100001.11561 =R$ 1,40

AV-3-67.423.- (Prot. 175.672/1-S, em 10/03/2022).- CERTIFICO, que em raziio do Contrato de
abertura de crédito ¢ mituo para construgio de empreendimento imobilidrio com garantia
hipotecaria e outras avengas, que entre si celebram Guaiba Incorporadora Imobilidria 005 SPE
LTDA e Caixa Econdmica Federal, com recursos do Sistema Brasileiro de Poupanga e
Empréstimo - SBPE, com carter de escritura piblica, na forma do §5° artigo 61, da Lei n°
4.380/64, firmado em 03/03/2022, sob o n° 1.7877.0158742-9, o im¢ével da presente matricula
encontra-se em primeira e especial hips{ecada em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, inscrita no CNPJ n°® 00.360.30 04, conforme R-12-65.910 referente ao "Médulo II"
Guaiba, 17/03/2022 - Ass.: Bel. Valter Milller Gomes

Emol.: NIHIL - Selo: 0260.04.196006/18581 = = NIRRGISTRADOR

Proc. Elet.: NIHIL - Selo: 0260.01.2100001.39825 = NIHIL

Ato tnico - Lei n° 6.015/73, Artigo 237-A da, §1°, (Redagdo dada pela Lei n® 12.424/11)

AV-4-67.423.- (Prot. 179.120/1-T, em 26/06/2023).- CANCELAMENTO DE HIPOTECA -
CERTIFICO, Conforme Autorizagdo de Cancelamento Constante no Campo 1.7, do Contrato por
Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno ¢ Mituo para Construgio de Unidade
Habitacional, Alienagfio Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras Obriga¢des - Programa Minha
Casa, Minha Vida - Recursos do FGTS, com carater de escritura pablica, na forma do §5°, do art.

s £ =« =+ -~~~ Continua na folha 02
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...Continua¢io da Folha 01... 61, da Lei n°.4.380/64, Medida Provisﬁria n°.1.162/2023, firmado
em 02/06/2023, sob o n°.8.7877.1701424-3, que a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
inscrita no CNPJ n® 00.360.305/0001-04, autoriza o cancelamento da hipoteca averbada sob
AV-93-67.423, liberando (_) imovel dag@ele/Onus.- 3, Valter Milller Gomes

Guaiba, 05/07/2023.- Ass.: — -~ REGISTRADOR

Emol.: R$ 47,70 - Selo: 0260.04. 16150 = RS 4,40

Proc. Elet.: RS 3,20 - Selo: 0260.01.2200001.38103 =RS$ 1,80

Concedido desconto de (50%) - PMCMV- Art 7° da MPV n° 1.162/2023 .-

R-5-67.423.- (Prot. 179.120/1-T, em 26/06/2023).- COMPRA E VENDA - TRANSMITENTE:
GUAIBA INCORPORADORA IMOBILIARIA 005 SPE LTDA., inscrita no CNPJ sob
1°.35.726.414/0001-87, com sede na Avenida Doutor Nilo Peganha, n°.2825, Sala 1505, Bairro
Chécara das Pedras, na cidade de Porto Alegre/RS, neste ato representada por seus procuradores,
Renato da Silva Fraga, brasileiro, solteiro, maior, administrador, portador da Carteira Nacional de
Habilitagdo n°.00218949930, expedida pelo DETRAN/RS, inscrito no CPF 1°.960.432.290-72,
residente em Porto Alegre/RS, ou Taynara Amaral Karr, brasileira, solteira, maior, analista
financeira, portadora da Carteira Nacional de Habilitagdo n°.05854578058, expedida pelo ;
DETRAN/RS, inscrita no CPF n°.029.991.060-17, residente em Canoas/RS.- ADQUIRENTE:
CARLO MACIEL, brasileiro, nascido em 07/06/1969, vigilante patrimonial, filho de Erondina José
Maciel, e-mail: carlomaciel218@gmail.com, portador da CNH/DETRAN/RS n°.07643028383,
expedida em 15/09/2022, inscrito no CPF n°.584.096.610-04, divorciado, que declara ndo conviver
em regime de unifio estavel, residente e domiciliado na Rua Bloco 77, 87, 5, Setor B, Quadra 11,
Bairro Centro, em Guaiba/RS.- TEITULO: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda
de Terreno e Mituo para Construgio de Unidade Habitacional, Alienagio Fiduciaria em Garantia,
Fiancga e Outras Obriga¢des - Programa Minha Casa, Minha Vida - Recursos do FGTS, com carater
de escritura poblica, na forma do §5°, do art. 61, da Lei n°4.380/64, Medida Provisoria
n°1.162/2023, firmado em 02/06/2023, sob o n°.8.7877.1701424-3 - VALOR: R$193.000,00.-
COMPOSICAO DOS RECURSOS: Fipanciamento concedido pelo Credor: R$151.400,00;
Recursos proprios: R$41.600,00.- A WCAO: R$193.000,00.- OBS: O ITBI foi pago
sel. Valter Miiller Gomes

AL/~ ) _ -REGISTRADOR

Emol.: R$ 461,30 - Selo: 0260.084000408.03151 = R$ 65,30

Proc. Elet.: RS 3,20 - Selo: 0260.01.2200001.38104 = R$ 1,80

Concedido desconto de (50%) - PMCMV- Art 7° da MPV n° 1.162/2023.-

R-6-67.423.- (Prot. 179.120/1-T, em 26/06/2023).- ALIENACAO FIDUCIARIA - DEVEDOR
FIDUCIANTE: CARLO MACIEL, brasileiro, nascido em 07/06/1969, vigilante patrimonial, filho
de Erondina José Maciel, e-mail: carlomaciel218@gmail.com, portador da CNH/DETRAN/RS
n°.07643028383, expedida em 15/09/2022, inscrito no CPF n°.584.096.610-04, divorciado, que
declara néio conviver em regime de unifio estavel, residente e domiciliado na Rua Bloco 77, 87, S,
Setor B, Quadra 11, Bairro Centro, em Guaiba/RS.- CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigdo financeira constituida sob a forma de empresa

Valide este documenjco clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6HESA-DLQRW-NHA2E-Y2TCY
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VERSO

publica, pessoa juridica de direito privado, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra |-
4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob n°.00.360.305/0001-04.- TITULO: Contrato por Instrumento
Particular de Compra ¢ Venda de Terreno e Miituo para Construgio de Unidade Habitacional,
Alienagéo Fiducidria em Garantia, Fianga ¢ Outras Obriga¢des ~ Programa Minha Casa, Minha
Vida - Recursos do FGTS, com carater de escritura piiblica, na forma do §5° do art. 61, da Lei
n°.4.380/64, Medida Provisoria n°.1.162/2023, firmado em 02/06/2023, sob o
n°.8.7877.1701424-3.- VALOR: R$154.400,00.- COMPOSICAO DO FINANCIAMENTO:
Financiamento do Imodvel: R$151.400,00.- Financiamento para Despesas e Acessorios:
R$3.000,00.- PRAZO: 294 meses.- JUROS: Taxa Nominal: 7,1600%a.a e 0,5950%a.m e Efetiva:
7,3997%a.a € 0,5967%a.m.- AVALIACAO DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$193.000,00, para
fins de venda em Pablico Leildo.- CONDICOES GERAIS E ESPECIAIS: As constantes no
referido contrato, cuja a segunda via f' A 4 rquivada nesta Serventia.-

Guaiba, 05/07/2023.- Ass.: Y

EmoL: RS 417,00 - Selo: 0260 0300545503753 =5 Galfl, Comes
Proc. Elet.: R$ 3,20 - Selo: 0260.01.__ 0001.38105 R$ 1 80
Concedido descento de (50%) - PMCMV- Art 7° da MPV n® 1.162/2023.-

AV-7-67.423.- (Prot. 184.601/1-V, em 22/04/2025).- RETIFICACAO - CERTIFICO, na forma do
Artigo 213, Alinea "a", da Lei 6.015 de 31/12/1973, alterada pela Lei 10.931 de 02/08/2004, para
ficar constando que de acordo com o Provimento n°® 143-CNJ e da Recomendagfo n® 01/2023 do
Conselho Deliberativo do ONR e Pro ymento n® 33/2023-CGJ, a presente matricula passa a ter o

seguinte Codigo Nacional de 1 I n® 100222.2.0067423-44, e ndo como constou no
AV-4-67.423.-
Guaiba, 28/04/2025.- Ass.

—Bagl. Magdu Marluzi Beck Gomes-3Substituta

Emol.: NIHIL - Selo: 026&0&,2,599902’.0‘@98 =
Proc. Elet.: - Selo: NIHIL .
AGNR

AV-8-67.423.- (Prot. 184.601/1-V, em 22/04/2025).- CONSTRUCAO: CERTIFICO, conforme
requerimento firmado em 09/04/2025, pelo PROPRIETARIO E INCORPORADOR: GUAIBA
INCORPORADORA IMOBILIARIA 005 SPE LTDA., inscrita no OCNPJ sob n°
35.726.414/0001-87, com sede na Avenida Carlos Gomes n°111, Sala 201, Bairro Auxiliadora, na
cidade de Porto Alegre/RS, neste ato representada por seu sécio administrador Julio Meidson
Pereira Santos, brasileiro, casado, diretor de negécios, Carteira Nacional de Habilitagio n°
02079726065, expedida pelo DETRAN/RS, inscrito no CPF sob n°.039.659.966-95, com endereco
profissional na Avenida Doutor Nilo Peganha n°2825, sala 1505, bairo Chacara das Pedras em
Porto Alegre/RS e pelo CO-PROPRIETARIO E ANUENTE: LE PRIMME INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ sob n° 14.232.958/0001-12, com sede na Avenida Jodo
Pessoa, n°1191, Bairro Farroupilha, na cidade de Porto Alegre/RS, representada neste ato por sua
bastante procuradora Joana Peruzzo Ribeiro, brasileira, solteira, maior, empresiria, carteira de
identidade n® 7081702099, expedida pela SSP/S, inscrita no CPF sob-o n° 005.264.580-03,
residente e domiciliada na Rua Mariante n° 21, apartamento 903, Porto Alegre/RS.- Com prova na

Continua na folha 03

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6HE5A-DLQRW-NHA2E-Y2TCY
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.Continuagcao da Folha 02... Certiddo de Existéncia n® 131/2025, expedida em 64/04/2025;
Habite-se Parcial n°46/2025 expedida em 28/03/2025, pela Prefeitura Municipal de Guaiba/RS e

CND n° 90.007.11391/71-002, emitida em 15/04/2025, pela Receita Federal do Brasil, que a
regularizagio do imdvel da presente matricula, integrante do "CONDOMINIO RIVIERA",
localizado no bairro Ermo, zona urbana~de Guaiba/RS, foi regularizado conforme Averbagdo de
Constru¢io da TORRE i 65.910 ¢ a INDIVIDUALIZACAO PARCIAL DE
CONDOMINIO foi regiStrado no .910 er28/04/2025 .-

Guaiba, 28/04/2025.- A§s.: ~Be]. Magda Marhizi Beck Gomes-3Substituta
Emol.: R$ 26,00 - Selo: 03.18907 =R%4,20

Proc. Elet.: R$ 3,50 - Selo: 0260.01.2300002.42212=R$ 2,10
Concedido desconto de (50%) - PMCMV-1.ei n° 14.620 de 13/07/2023

o
AV-9-67.423.- (Prot. 189.479/1-X, em 05/0$/2026).- TRANSICAO PARA O MEIO
Seed RONICO - RTIFICO,: nos fermos do/ artigo 464-A da CNNR-CGJ/RS, (Provimento

nimero 01/2020 da CGJ/RS) -/4 onstar que ré pmos atos a serem langados nesta matricula
serdo feitos de forma eletrdnif

encerparfdo-sgf assjrfi a escrituragfo em mejpisied. Q proximo
. y ¥ & l 4 S 7 s= oL
ato continuara na pagina seghifite/ / / <
Guaiba, 05/08/2026.- Ass.:/] / 7 7 M i (1 SO0 Canvait
Emol.: NIHIL - Selo: 0260.04,2600001. 118792 NIHIL BRI e Pt

Proc. Elet.: NIHIL - Selo: 0260.01.2500001.35795 = NIHIL ¥ St

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6HESA-DLQRW-NHA2E-Y2TCY
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Valide aqui CNM: 100222.2.0067423-44
este documento

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

g COMARCA DE GUAIBA - RS

o Registrador: BEL. VALTER MOLLER GOMES CNM: 100222.2.0067423-44
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL ’
Guaiba, 08 de junho de 2021 03v 67.423

AV-10-67.423.- (Prot. 189.479/1-X, em 05/08/2026).- CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE -
CERTIFICO, conforme requerimento de Consolidagdo de Propriedade, firmado em 04/08/2026
por CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04,
instruido com prova da intimag¢&o, bem como certiddo do decurso do prazo sem purgacio da mora,
procedo a presente para constar que face ao inadimplemento de CARLO MACIEL, inscrito no
CPF n° 584.096.610-04, ¢ consolidada a propriedade do imovel desta matricula em nome do
credora Fiduciaria CATXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituicdo financeira constituida sob
a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, com sede em Brasilia/DF, no Setor
Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob n°00.360.305/0001-04, no ato
representado.- VALOR: R$154.400,00, avaliado para efeitos fiscais em R$201.952,95, o imposto
de transmissfo incidente sobre esta transac¢io, foi pago de conformidade com a Declaracdo de
Quitagdo do ITBI, referente ao processo n° 1269-2026.- OBSERVACAO: Por forga do disposto no
art. 27 da Lei n°® 9.514/97, o imovel desta matricula devera ser oferecido em publico leildes.-
Guaiba, 06/08/2026.- Averbacio nato digital assinada pelo Registrador Bel. Valter Miiller Gomes.
O hash SHA256 do documento é
0836E277D075372DC6793F1F76358593E4076F1DA1DFE35445EES5AA628ACCCE

Emol.: R$ 532,10 - Selo: 0260.08.2600001.00779 = R$ 80,80

Proc. Elet.: R$ 7,30 - Selo: 0260.01.2500001.35913 = R$ 2,20

mento clicando no link-a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6HESA-DLQRW-NHA2E-Y2TCY

Sada mais consta. O referido € verdade e dou fé.
Suaiba-RS, quinta-feira, 6 de agosto de 2026, as 14:39:02.

©

o"IOLUMENTOS: RS 81,00

"(7') rtiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 67.423: R$ 47,60 (0260.04.2600001.11968 = R$
0

@'sca em liros e arquivos: R$ 14,00 (0260.03.2600002.03154 = R$ 4,40)

E Jcessamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0260.01.2500001.35914 = R$ 2,20)

A consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ go.tjrs.jusbr/selodigital f consulta
Chave de autenticidade para consulta
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() Bel. VALTER MULLER GOMES - Registrador

() Bel. VIVIAN ROSE BECK GOMES - 1* Substituta

() Bel. MAGDA MARLUZI BECK GOMES - 2* Substituta

() Bel. ADAO DOS SANT OS CARVALHO - 3° Substituto

() GETULIO WALMARIO MULLER GOMES - Escrevente Autorizado
() PAULO JOSE RODZINSKI - Escrevente Autorizado

() ALEXSANDRO DA SILVA DOS SANTOS - Escrevente Autorizado
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