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Canocas, 22 de fevereiro de 2023 o1 178.252

IMOVEL: APARTAMENTO n° 404 do Bloco 04 do condominio edilicic denominade "ACQUA
SENA", situado na rua Cairy, sendo a unidade autdnoma localizada no guarte pavimento, de
frente e a esquerda de quem de frente olhar o Bloco 04 pelo seu acesso, com area privativa real
de 41,195m?, area de uso comum de divisdo proporcional real de 24,111m? e area real total de
65,308m?*, cabendo-lhe a fragio ideal de 0,00214648472548068 do terreno e das coisas de uso
comum. Bloco 04: siluado na coluna de blocos a direita da circulagao principal de veiculos do
empreandimento, de quem de frente observar o empreendimento pela rua Cairnd, sendo nesta
posicdo o segundo de frente aos fundos e o primeiro da direita para a esquerda, aos fundos do
Blaco 03.

PARTES DE USO COMUM DE DIVISAO PROPORCIONAL: Sao partes de utilizagdo comum
pelos conddminos, inaliendveis e indivisiveis, tudo que, pela sua natureza, possa servir
indistintamente ao funcionamento e utilizagao global, dentre as quais, as fundagdes, a rede geral
de distribuicdo de agua, esgoto, gas e eletricidade, areas de circulagdo de veiculos, areas de
circulagdo de pedestres, portaria, dreas de lazer, saldo de festas com churrasqueira e zeladaria,
medidores, quadro DG, castelos d’agua, casa de bombas, depdsito de lixo, jardins, playground e
29 (vinte e nove) vagas de estacionamento de veiculos, todas descobertas e com capacidade
para um veiculo gada uma, sendo 08 (seis) destas vagas de estacionamento adaptadas a
portaderes de necessidades especiais {P.N.E.) e 13 (treze) vagas de estacionamento destinadas
a idosos, além do terreno onde se assenta o condominio, a saber: Terreno, com area superficial
de 15.911,36m?, situado em Canoas, no bairro Fatima, lado impar da rua Caira, distante
146,20m da esquina com a rua Buttenbender, confrontando-se ao SUDOESTE, poar onde faz
frente, em dois segmentos, sendo © primeiro por 42,42m, e ¢ segundo em arco, por 3521m,
ambos no sentida noroeste-sudeste, com a rua Caird; ao SUDESTE, em trés segmentos, sendo
o primeiro por 171,10m, no sentido sudoeste-nordeste, o segundo por 0,73m, ne sentido
sudeste-noroeste, e o terceiro por 33,32m, no sentido sudoeste-nordeste, com MRV Engenharia
e Participagfes Ltda. {(matricula n® 113.248); ac NORDESTE, por 77,09m, com o prolongamento
da rua QOliveira Viana {matricula n® 177.567); e a0 NOROESTE, par 206.60m, com o Condominio
Rossi Ideal Jardim Paineira (matricula n® 78.200}. Situado no quarteirdo formado pela avenida
Guilherme Schell e ruas Jodo Nicolau, Oliveira Viana, Butienbender, Cainl, Ana Maria e Baraoc
de Maua.

PROPRIETARIA: TENDA RS SPE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no
CNPJ nimero 46.538.714/0001-59, com sede na rua Boa Vista, n® 280, pavimentos 8° & 8° em
Sao Paulo/SP.

CODIGO NACIONAL DE MATRICULA - CNM: 09736.2.0178252-17 .

REGISTRO ANTERIOQR: Matricula n® 172.788, Livro 2-RG.

Protocolo n® 4424386, Livro 1-BD em 01!%2023.
37 Substituta, ltagiane Pereira Fuculoc. —
CA. R$%16,50. Selo: 0103.01.220000Z° 8 - R$1,80; 0103.03.2100006.35028 - R$3.60.
Av.1/178.252 — Canoas, 22 de fevereiro de 2023. OBSERVAGAO.

Averbo, para os fins do disposto no artigo 780, §2°, da CNNR-CGJ/RS (Provimento n°
001/2020-CGJ/RS), que o imdvel desta matricula, por se tratar de obra projetada, esti

L) p=ivli: H 14 . T [ A NOH 3 = B 11 =it =1L A0 .

178.252

Valide este documento clicando no link-a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/B8AS4-78PDX-NEM8Y-7H5UP

Av. Inconfidéncia, n° 680 - Sala 504 - Bairro Marechal Rondon - Canoas/RS - CEP: 92.020-342 - Fone: (51) 3031-2377
www.canoasri.com.br



Pagina 2 de 5

Continuagdo da pagina anterior -:-:-i-i-i-i-i=i=i=i=i= == mlmmlmlmlm i lm i lm il e e T e L e L e e
CNM: 097360.2.0173252-49

Valide aqui
este documento

Fo ¥ REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS -RS s wamicua ™
) | LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

01v | 178.252

construgdo). Incorporagio imebiliaria, subordinada ac prazo de caréncia, registrada sob n® R.8
da matricula n® 172.788, Livio 2-RG, Empreendimento enquadrado no ambito do Programa
Casa Verde e Amarela - PCVA.

Protocolo n® 442436, Livro 1-BD, datadgde 01 de fevereiro de 2023.

32 Substituta, ltagiane Pereira Fuculo.

CA. Nihil. Selo: 0103.01.2200002.00 ihil; 0103.04.2200002.13739 - Nihil

Av.2{178.252 — Canoas, 22 de fevereiro de 2023, TRANSPORTE - PATRIMONIO DE
AFETAGAO.

Canforme a Av.9, da matricula n® 172.788, Livro 2-RG, deste Servigo de Registro (que & a
origem desta matricula), a incorporacdo imohilidria que deu crigem a unidade auténoma desta
matricula esta submetida ao regime de afetagao, previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei
n® 4.591/1564.

Frotocolo n® 442436, Livro 1-BD, datadqg de 01 de fevereiro de 2023.

3 Substituta, Itagiane Pereira Fuculo. %

CA.. Nihil. Selo: 0103.01.2200002.00 Nihil; 0103.04.2200002.13740 - Nihil

R.3/178 252 — Canoas, 23 de agostode 2023, HIPOTECA

OBJETO: O imavel desta matricula.

DEVEDORA: TENDA RS SPE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ
numero 46.538.714/0001-59, com sede na rua Boa Vista, n°® 280, pavimentos 8° e 9°, em S#o
Paulo/SP. .
CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ namero 00.360.305/0001-04, com
sede em Brasilia/DF.

TITULC: Instrumento Particular (Contrata n® B.7877 1705251-0), firmado com base na Lei n®
4.380/1964, em Sao Paulo/SP, aos 19/05/2023 {no 4mbito do Programa Minha Casa Minha
Vida - PMCMV). O objeto acima especificado foi dado em hipoteca de primeiro grau, para
garantia de divida no valor de R$22.204.818,09, juntamente com outras 159 unidades autdnpmas
do "Acqua Sena”, conforme R.13 da matricula n® 172,788, Livro 2-RG. Prazo de amortizagio: 24
meses. Juros: 8.0000% a.a. (nominal} e 8.3000% a.a. (efetiva). Para os fins do artigo 1.484 do
Codigo Civil, a garantiafoi avaliadaem R$28.912.000,00.

OBS: Registrofeito nos termos do artigo 237-A da Lei n® 6.015/1873.

Protacglo n® 454568, Livro 1-BH, datadode 11 de agostode 2023,

Escrevente, Amanda Priscila Negreiros. .2g, oo

NS. Nihil. Selo: 0103.01.2200002.92821 - Nitjil; 0103.04.2200003.05341 - Nihil

Av.4/178.252 - Canoas, 30 de novembro de 2023. CANCELAMENTO - HIPOTECA.

Em razio de instrumento particular {Contrato n® B.7877.1734671-8), firmado pela parte credora,
em 12/09/2023, procedo ao cancelamento do registro da hipoteca constanie do R.3.

Protocalo n® 461023, Livro 1-BJ, datado de 22 de novembro de 2023,

MPM. Nihil. Selo: 0103.01.2300001.49699 » Nihjil; 0103.04.2200003.284€3 - Nihil.

Escrevente, Fayrusy dos Santos Moreira.

R.5/178.252 — Canaas, 30 de novembro de 2023 COMPRA E VENDA.

OBJETQ: O imével desta matricuia.

{continua na folha 2 )
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CNPJ numerc 46.538.714/0001-59, com sede na rua Boa Vista, n°® 280, pavimentos 8% e 9% em
Sao Paulo/SP.

INTERVENIENTE CONSTRUTORA: CONSTRUTORA TENDA S/A, inscrita no CNPJ ndamero
71.476.527/0001-35, com sede na rua Boa Vista, n® 280, pavimento 8% € 9° bairrc Centro, em
Sao Paulo/3SP.

ADQUIRENTE: ROBSON RAFAEL FERNANDES, brasileiro, auxiliar de producdo, solteiro, maior,
inscrito no CPF nimero 602.266.630-94, residente & domiciliado na rua S&o Gabriel, n® 08, bairro
Rio Branco, nesta cidade.

TITULO: instrumento particular {(Contrato n® 8.7877.1734671-8), firmado com base no artigo 61
da Lei n°® 4.380/1964, nesta cidade, aos 12/09/2023 (no dmbito do Programa Minha Casa,
Minha Vida - PMCMV). Imavel vendido pele prego de R$180.225,30, sendo R$49.397,55 pagos
com recursos proprios, R$6.167,00 com recursos concedidos pelo FGTS como desconto e
R$124 660,75 com recursos de financiamento, garantido pela alienagéo fiduciaria abaixo
registrada. Avaliagaoe fiscal de R$180.225,30, em 10/10/2023. ITBI pago.

Pratocolo n® 481023, Livra 1-BJ, datado de 22 de novembro de 2023.

MPM. R$ 464 ,50. Selo: 0103.01.2300001. R$ 1,80; 0103.08.2100001.08452 - RS 65, 30
Escrevente, Fayrusy dos Santos Morgira. %

R.6/178.252 — Canoas, 30 de novembro de 2023. ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA.
OBJETO: O imdvel desta matricula.

DEVEDOR FIDUCIANTE: ROBSON RAFAEL FERNANDES, brasileiro, auxiliar de produgéo,
solteiro, maior, inscrito no CPF numero 802 .266.630-94, residente e domiciliado na rua Séo
Gabriel, n® 06, bairro Rio Branco, nesta cidade.

CREDQRA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ numero
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF .

TITULO: Instrumento particular(Contrato n® 8 7877.1734671-8), firmado com base no artigo 61 da
Lei n® 4.380/1964, nesta cidade, aos 12/09/2023 {no ambite do Programa Minha Casa, Minha
Vida - PMCMV}. O cbjeto acima especificado foi alienado & parte credora, em carater fiduciario,
para garantia de divida no valor de R$124.660,75. A divida serd paga em 360 meses, sendo o
encargo inicial no valor total de R$695,20 e com vencimento em 12/10/2023. O saldo devedor do
financiamento sera atualizade mensalmente, na data de vencimento do encargo mensal, peio
indice de atualizagio das contas vinculadas do FGTS. Juros remuneratérios: 5,00% a.a. (taxa
nominal} e £,1161% a.a. (taxa efetiva). Para os fins do artigo 26, §2°, da Lei n° 9.514/1997, fica
estabelecido o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data do vencimento da primeira
prestacio vencida e ndo paga. Para os efeitos do artige 27 da mesma lgi, a garantia foi avaliada
em R$173.000,00.

Protocolo n® 461023, Livro 1-BJ, datado de 22 de novembroc de 2023.

MPM. R$ 334,70. Selo: 0103.01.2300001. d - R$ 1,80; 0103.07.2100007 06441 - RS 48,30.
Escrevente, Fayrusy dos Santos Moreira

Av.7/178.252 — Canoas, 09 de fevereiro de 2024, TRANSPORTE - NOTICIA - AREA
REABILITADA PARA O USO DECLARADO - RESIDENCIAL.
Conforme a Av.133, da matricula n® 172.788, Lwro 2 RG deste Servlgo de Registro (que éa
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residencial sobre o terreno onde serd construido a unidade autdbnoma desta matricula, nos
seguintes termos: "Com base no artigo 584, IX, da CNNR-CGJ/RS (Provimento n® 01/2020),
averbo a naticia de que parte do imével desta matricula foi classificado como "Area Reabilitada
para 0 Uso Declarado - Residencial”", conforme Resolugdo do CONAMA n® 420/2009, mediante as
seguintes restricbes de usa impostas: a) deveréo ser ulilizados EPls adequados em atividades de
escavacdo por trabalhadores de obras civis, com atengda a necessidade de evitar a ingestac
acidental de agua subterrdnea; b) fica proibida a captagio da agua subterrdnea para qualquer
uso ao longo de toda a drea do empreendimento; e ¢) fica praibido o plantio de arvores frutiferas
e hortaligas ao longo de toda a area do empreendimento. Averbacic feita em razdo de
requerimento, instruido da Declaragé&o Geral n® 00002/2023, bem como Declaragdo de Passivo
Ambiental n°® 0Q0029/2023, expedidas pela Fepam, em 15/02/2023 e 28/02/2023,
respectivamente.”

Protocolo n® 464689, Livro 1-BK, datado de 23 de janeiro de 2024,

NS. R$ 56.00. Selo: 0103.01.2300001.79640 - $ 1,80; 0103.04.2200003.40352 - R$ 4,40
Escrevente, Fayrusy dos Santos Moreira. _

Av.8/178.252 — Canoas, 09 de janeirode 2025. TRANSPORTE - FAIXA NAO EDIFICANTE.
Conforme a Av.318, da matricula n® 172.788, Livro 2-RG, deste Servigo de Registro {que € a
origem desta matricula), averbo que, sobre ¢ terreno onde se assenta ¢ condominic, exisie uma
faixa néo edificante, com area superficial de 1.078,18m2? com as seguintes medidas e
confrontagdes: ac sudoeste, distante 21,89m da divisa ao noroeste, por 5m, com a rua Caird; a¢
sudeste, em trés segmentos, o primeiro, no sentido sudoeste-nordeste,por 76,32m, o segundo, no
sentido noroeste-sudeste, por 9,28m, e o terceiro, no sentido sudoeste-nordeste, por 128,58m,
todos com a 4rea sab a qual incide; ao nordeste, por 5m, com a rua Oliveira Viana, ao noroeste, em
trés segmentos, 0 primeiro, no sentide nordeste-sudoeste, por 124,56m, o segunda, no sentido
sudeste-noroeste,por 9,26m, e o terceiro, no sentido nordeste-sudoeste, por 81,49m, todos com a
area sob a qual incide; retornandoassim ao ponta de partida e fechando o perimetro.

Protocalo n® 485393, Livro 1-BQ, datado de 23 de dezembro de 2024,

NS. R$ 56,00. Selo: 0103.01.2400001.53551 - R§ 2,00; 0103.04.2400001.24728 - R3 4,80.
Escrevente, Amanda Priscila Negreiros.

Av.9/178.252 — Canoas, 16 de junho de 2025 NOTICIA - UNIDADE AUTONOMA REGULAR.
Conforme a Av.426, da matricula n® 172,788, Livro 2-RG, deste Servigo de Registra (que & a
origem desta matricula), foi averbada a construgdo da obra antes projetada, parcialmente,
incluindo esta unidade autdnoma, do condominio edilicio denominado "Acqua Sena”, localizado 4 |-
rua Cairu, n® 1.705. Sendo assim, fica suprida a pendéncia noticiada na Av.1, estando a unidade
autinoma desta matricula regular no que tange 4 sua conclusao.

Pratocolo n® 495339, Livro 1-BU, datado de 10 de junho de 2025,

Emol.: Nihil (Selo: 0103.04,2400002.22514 = Nihily, PED: Nihil (Selo: 0103.01.2400002.51729 =
Nihil} - AGNR.

Escrevente, Juli Moura Moreira. -

Av.10/178.252 - Canoas, 16 de jﬁ' ho de 2025. CONVENGAO DE CONDOMINIO.

A convencdo de condominio doV" Acqua Sena”, celebrada em 25/11/2024, foi registrada sob n®

11.460 Livro 3-RA deste servico de registro, em 16/06/2025.

(continua na folba 3 )
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Emol.: R$52,00 (Selo: 0103.04.2400002.22515 = R$5,20); PED: R$5,80 (Selo:

0103.01.2400002.51730 = R$2,10).
Escrevente, Juli Moura Moreira.
Av.11/178.252 — Canoas, 17 de a
DIGITAL.

Com base no artigo 464-A da CNNR-CGJ/RS (Prov. 44/2024), procede-se & esta averbacio de
oficio, para informar que esta matricula passara a receber escrituragdo em meio exclusivamente
eletrbnico, sem impressao em papel, a partir da folha seguinte a deste ato, encerrando-se a
ascrituracio fisica.

Emol: R$0,00 (Selo: 0103.04.2600001.42354 = R$0,00); PED: R3$000 (Selo:

0103.01.2500003.32886 = R$0,00) - AGNR.

Ato assinado digitalmente pela escrevente CARLA FOZZA DALCORTIVO:71197605053 em
19/08/2026 as 08:43:55. O hash SHA256 do documento &
EC4C50A6674E3040E7F0690D12945A00A774845F225C51E3A543B70B1BD4CD76.
Av.12/178.252 - Canoas, 17 de agosto de 2026. CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE.

Com base no disposto no artigo 26, §7°, da Lei n°® 9.514/1997, averbo a consolidagdo da
propriedade do imével desta matricula em favor da parte credora, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, devidamente qualificada no R.6, que devera promover publico leildo para a alienagao )
do imével, conforme o procedimento previsto no artigo 27 da referida lei. Averbacao feita a
requerimento, datado de 04/08/2026, instruido de certiddo do decurso do prazo de 15 dias da
intimacéo da parte devedora sem purga da mora, bem como de comprovante de quitagéo do ITBI
(valor atribuide pelo contribuinte de R$180.187,08 e avaliagdo fiscal de R$180.187,08, em

07/07/2026).
Protocalo n® 523867, Livro 1-CD, datado de 05 de agosto de 2026.
Emol: R$482,10 (Selo: 0103.08.2200002.09231 = R$80,30); PED: R$7,30 (Selo:

0103.01.2500003.32887 = R$2,20).

Ato assinado digitaimente pela escrevente CARLA FOZZA DALCORTIVO: 71157605053 em
19/08/2026 as 08:43:59. O hash SHAZ2586 do documento é
7B7F22C232B6BE7ES0FBEA9SF56D1277DBCF2FFOB1572B75AADEBIC31EEBS71AS.

{continua no verso)

Dou fé. Canoas/RS, sexta-feira, 21 de agosto de 2026, as 09n29m19s. Certiddo de inteiro teor emitida e
assinada digitalmente, verificavel por meio do cédigo QR localizado na parte superior.

EMOLUMENTOS: R$81,00 - MP

Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 178.252: R$47,60 (0103.04.2600001.43319 = R$5,50)
Busca em livros e arquivos: R$14,00 (0103.03.2500003.40708 = R$4,40)

Processamento eletronico de dados: R$7,30 (0103.01.2500003.34469 = R$2,20)

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/B8AS4-78PDX-NEM8Y-7H5UP

1 E & consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.tjrsjusbr/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta
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