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CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Servico
Registral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 098913.2.0074508-56

CNM: 098913.2.0074508-
REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE BAGE

FLS

MaTricULA

LIVRDO N® 2 ' REGISTRO GERAL

1 1 74508

IMOVEL: UMA FRAGCAC IDEAL DE 0,4086% do terreno e das coisas de
uso comum, correspondente ao Apartamento 203, Torre H, do
Residencial Dallé Provincia La Pampa de Atila Siqueira, situado
nesta cidade, na Rua Orsay da Rosa Azambuja, n°® 855, seréd
constituide de dois dormitdrios, sendo um suite, sala de
jantar/estar, banheiroe social, sacada, cozinha e Area de
servigo integrados. Possuirad &area privativa de 55,1600m2?, &area
de uso comum de 9,8492m?, area global de 65,0092m2 e cota ideal
do terrenc de 0,4086%; ainda em fase de construgioc. O
Residencial Dallé Provincia La Pampa de Atila Siqueira, se
assenta em um terreno, no Nicleo Horticula Nova Esperanga,
medindo 64, 00m (sessenta e quatro metros) pelo ladeo nordeste,
onde faz frente para a ja& citada Rua Orsay da Rosa Azambuja;
203,70m {(duzentos e trés metros e setenta centimetros) pelo
lado noroeste, onde faz frente para a Rua Osmar Paz Palma,
formando esqguina; 108,60m (cento e oito metros e sessenta
centimetros) pelo lado sudoeste, fazendo frente para a Rua 150,
também formando esquina; e, pelo lado sudeste, possui trés
segmentos de retas, o primeiro partindo da diregdo sul-leste,
com 168,95m {(cento e sessenta e oito metros e noventa e cinco
centimetros), limitando—-se com propriedade de Oswaldo Malafaia,
o segundo partindo na diregic leste-norte, com 31,15m (trinta e
um metros e guinze centimetros) e o© terceiro, na diregéo
sul-leste, com 22,00m (vinte e dois metros), ambos limitando-se
com propriedade de Dalé Construgdes. e Incorporacdes Litda.,
fechando a poligonal. Localizado no guarteirdoc assim formado:
Rua Orsay da Rosa Azambuja (antiga Travessa 45); Rua Osmar Paz
Palma (antiga Rua 155); Rua 150 e arruamentce ndc definido.
PROPRIETARIA: DALE CONSTRUCOES E INCORPORAGOES LTDA, inscrita
no CNPJ n® 94.912.326/0001-39, com sede nesta cidade, mna “Rua
Bardo do Triunfo n° 1.875, Centro, representada por Luise Bispo
da Costa Dalé, brasileira, casada, -administradora, inscrita no
CPF n° 009.9208.360-45, residente e domiciliada nesta cidade, na
Rua Melanie Granier, n® 66, Centro. CODIGC NACIONAL DE

MATRICULA: 098913.2.0074508-56. REGISTRC ANTERIOR: Matricula n°
69.136, fls. 1 a 110 do Livro 2 de Registro Geral. 0O referido é

verdade e dou fé. Em 16 de outubro de 2023. Escrevente: Daniele
Meirelles Rodrigues. Protocoleo n® 252.613, pag. 80 do Livro
1-AX, prenotado em 05/10/2023., Emolumentos: R$ 13,30. Selo:
0029.03.2300001.08225 = R$ 3,60. Processamento Eletrdnico: RS
3,20. Selo; 0029.01.2300004.02835 =
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R, .1 - 74.508: COMPRA E VENDA: TRANSMITENTE: DALE CONSTRUCOES E

INCORPORACOES LTDA, inscrita no CNPJ n® 94.912.326/0001-39, com
sede nesta cidade, na Avenida Bardco do Triunfo n° 1.875,
Centro, representada por Luise Bispo da Costa Dalé, brasileira,
casada pelo regime da comunh3c parcial de bens, empresaria,
inscrita no CPF n° 009,908.360-45, residente e domiciliada
nesta cidade, na Rua Professora Melanie Granier, n°® 66, Centro.
ADOUIRFENTES: PATRICK  LEMOS DUARTE, brasileiro, solteirc,
vendedor de comercio varejista e atacadista, nascido em
21/06/2001, inscrito no CPF n°® 056.812.090-67, residente e
domiciliade nesta cidade, na Rua Otavio Assumpg¢io, n® 171 - 2,
Bairro 83c Pedro; e JULLIA HENZEL DA SILVA NEY, brasileira,
solteira,  auxiliar de escritdédric e assemelhados, nascida em
07/07/2023, inscrita no CPF n° 054.216.780-83, residente e
domiciliada nesta c¢idade, na Rua Otavic Assuncdo, n° 171,
Bairrc Getilio Vargas. CONSTRUTORA INCORPORADORA, AGENTE
PROMOTOR ___EMPREENDEDOR FIADORA: DALE  CONSTRUGOES E
INCORPORACOES LTDA, inscrita no CNPJ n° 94,912,326/0001-39, com
sede nesta <c¢idade, na Avenida Bar3oc do Triunfo, n® 1.875,
Centro, representada por Luise Bispo da Costa Dalé, brasileira,
casada pelo regime da comunh@o parcial de bens, empresiria,
inscrita no CPF n® 009.908.360-45, residente e domiciliada
nesta cidade, na Rua Professora Melanie Granier, n® 66, Centro.
VALOR: RS 182.000,00 (centoc e olterita e dois mil reais),
referente a este e ao imdvel constante da Matricula n® 74.509,
| composte pela, integralizagdo dos wvalores abkaixo: Financiamento
| concedido pela Caixa: R$ 138.670,00; Recursos proprios: RS
471.488,00; Recursos da conta wvinculada do FGTS: RS 0,00. Vvalor
do desconto complemento concedido pelo FGTS/Unido: R$ 1.842,00.
Valor da Agquisigdo do Terreno deste imdével e do imbével da
matricula n® 74.509: R$ 4.092,91. Valor de Financiamento para
Despesas Acessdrias (Custas Cartorarias: Registre e/ou ITBI):
R$ 6.930,00. Valor Total da Divida (Financiamento do imdvel +
Financiamentoc para Despesas Acessdrias): RS 145.600,00. Guia
Informativa n° 32934/2023. Foli apresentada uma Certidio
Negativa de Débitos Trabalhistas, em nome da transmitente, sob
n® 41524730/2023, expedida em 16/08/2023, valida até
12/02/2024. Uma Certiddoc Positiva com Efeitos de Negativa de
Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da
Uni3o, com Cédigo de controle da certidio: DDB7.8776.B9D9.4708,
expedida ~em  25/04/2023, valida até  22/10/2023; cujas
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autenticidades das certiddes foram confirmadas na Internet.
FORMA: Contrato Particular de 04/10/2023, do Programa Minha
Casa Minha Vida (com redugio de 50% dos emolumentos). O
referido & verdade e dou fé. Em 16 de outubro de 2023.
Escrevente: Daniele Meirelles Rodrigues. Protocelo n® 252.613,
pédg. 80 do Livro 1-AX, prenotado em 05/10/2023. Emolumentos: RS
417,90. Selo: 0029.08.2200005.00221 = R$ 65,30. Processamento
FEletrdnico: RS 3,20. Selo: 0029.01.2300004.02636 = RS 1,80.~

. MATRICLLA 74.508

—
Bel. ledd S. D =
OFICALA

R. 2 ~ 74.508: ALIENACAQ FIDUCIARTIA FM GARANTIA: CREDORA
FIQUCIARL&: CATXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituicgao
financeira constituida sob a forma de empresa ptiblica, pessoa .
Juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei n® 758, de
12/08/1969, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da
presente contratagio, inscrita no CNPJ scb n°
00.360.305/0001~04, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancéario
Sul, Quadra 4, lotes 3/4, representada por Braulic de Azevedo
Machado, brasileiro, casado, economidrio, inscrito no CPF n®
668.727.580~15, DEVEDORES FIDUCIANTES: PATRICK LEMOS DUARTE,
brasileiro, solteiro,  vendedor de comercio varejista e
atacadista, nascido em 21/06/2001, inscrito noe CPF n°
056.812.090~-67, residente e domiciliado nesta cidade, na Rua
Otavio Assumpgdo, n® 171 ~ 2, Bairro S3o Pedro; e JULLIA HENZEL
DA SILVA NEY, brasileira, solteira, auxiliar de escritério e
assemelhados, nascida em 07/07/2023, inscrita no CPF n°
054.216.780-83, residente e domiciliada nesta cidade, na Rua
OtAvio Assuncgdo, n® 171, Bairro Gettulio Vargas. CONSTRUTORA/

INCORPORADORA/ AGENTE PROMOTOR EMPREENDEDOR F FIADORA: DALE
| CONSTRUCOES 'E  INCORPORACOES LTDA, inscrita no CNPJ n®
94.912.326/0001-39, com sede nesta cidade, na Avenida Bardo do
Triunfo, n® 1.875, Centro, representada por Luise Bispo da
Costa Dalé, brasileira, casada pelo regime da comunhio parcial
de bens, empresaria, inscrita no CPF n° 009.908.360-45,
residente e domiciliada nesta cidade, na Rua Professora Melanie
Granier, n°® 66, Centro. VALOR DA DIVIDA: R$ 145.600,00 {(centoc e
guarenta e cinco mil e seiscentos reais), dJarantidos por este
imével e pelc imbvel constante da Matricula n° 74.509.
CONDIGOES DO FINANCIAMENTO: Valor da Garantia Fiduciiria: RS
215.000,00. Origem dos Recursos: FGTS/Unido. Sistema de

Continua ho verse
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Amortizacgdo: PRICE. Prazo: Caréncia: 0 meses. Amortizagdo: 420
meses. Taxa de Juros: Nominal % (a.a.): 7,00; Efetiva % (a.a.):
7,22920. Nominal % (a.m.): 0,5817; Efetiva % (a.m.): 0,5833.
Encargos financeiros: De acordo com o item 5 do contrato.
Encargos no periodo de amortizagdo: Prestagdo mensal inicial
{a+j)y: RS 930,17; Tarifa de Administracdo: RS 25,00; Prémio de
Segurc MIP e DFI: R$ 31,39; Total: R$ 986,56. Vencimento do 1°
Encargo Mensal: 04/11/2023. Epoca de Reajuste dos encargos: De
acordo com o item 6.3 do contrato. Encargos devidos pelo
proponente no prazo contratado e pagos a vista pelo FGTS/Unido
{Resolugdo Conselho Curador do FGTS 702/2012). Tarifa de
- Administracg&o: RS 0,00. Diferencial na Taxa de Juros: RS 0,00.
GARANTIA FIDUCIARIA: Os devedores alienam & Caixa, o imével
constante desta Matricula, em garantia do cumprimento das
obriga¢des do contrato, conforme a Lei n® 9.514/97, abrangendo
acessbes, benfeitorias, -melhoramentos, construgdes e
instalagdes. VALOR DO IMOVEL CONSTANTE DESTA MATRICULA E DA
MATRICULA N°© 74.509 PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAC: RS
215.000,00. Com todos os termos, clausulas e demais condicdes
constantes do Contrato. FCRMA : Contrato Particular de
04/10/2023, do Programa Minha Casa Minha Vida (com redugdc de
50% dos emolumentos). O referido € verdade e dou fé. Em 16 de
outubroe de 2023. Escrevente: Daniele Meirelles Rodrigues.
-Protocolo n*® 252.613, pdg. 80 do Livro 1-AX, prenotado em
05/10/2023. Emolumentos: R$ 374,70. Selo: 0029.07.2200004.00915
= RS 48,30, Processamento Eletrdénico: RS  3,20. Selo:
0029.01.2300004.02637 = RS 1,80.,-~
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MATRICULA 74508

Bel. leda S ‘ o lonzér
OFICIALA
AV, 3 -~ 74.508: CONCLUSAQ DE QBRA - "Certifico que, de

conformidade com a . averbacdo de construgdo do Condominio
Residencial Dallé Provincia La Pampa de Atila Siqueira,
efetuada na matricula original de n° 69.136, sob n® 675, fica
fazendo parte da presente: fica fazendo parte da presente: O
Apartamento 203, Torre H, com as caracteristicas ali
mencionadas. Foi pago o imposto de transmissio conforme Gula de
n® 32886/2023". O referido é& verdade e dou. Em 02 de janeiro de
2024, Escrevente: Evelise Pedruzzi Moraes. Protocolo n°
254.306, pag. 189 do Livro 1-AX, prenotadoe em 26/12/2023.
Emolumentos: RS 23,90. Selo: 0029.03.2300001.11705 = RS 3,60.
Processamento Eletrdnico: R3 3,20. Selo: 0029.01.2300004.17345"
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OFCIALA
AV, 4 - 74.508: INSTITUICAQ F CONVENCAO DE CONDOMINIO :

"Certifico que, de conformidade com o registro de instituicgédo
de condominio do Condominio Residencial Dallé Provincia La
Pampa de Atila Siqueira, efetuada na matricula original de n°
69.136, sob n°® 677, fica esta matricula fazendo parte do mesmo;
cuja convencdo de  condominio foi registrada no livro 3 de
Registro Auxiliar, sob n°® 47.006, fls. 01 a 09v. O referido é
verdade e dou. Em 02 de janeiro de 2024. Escrevente: Evelise
Pedruzzi Moraes. Protocolo n°® 254.306, pag. 189 do Livro 1-BX,
prenoctado em  26/12/2023. Emolumantos: RS 23,90. Selo:
0029.03.2300001.11706 = RS 3,60. Processamento Eletrdnico: RS
3,20. Selo: 0029.01.2300004.17346 = RS 1,80.-

e,

OFICLALA

AV, 5. = 4. 508. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Nos termos do § 7°
do ART. 26 da Lei 9.514/97, tendo decorrido o prazo de que

tratas o § 1° sem a purgagdo da mora, pelos DEVEDORES
FIDUCIANTES: PATRICK LEMOS DUARTE, inscrito no CPE n°
'056.812.090-67; e JULLIA HENZEL DA SILVA NEY, inscrita no CPF
n® 054.216.780-83, FICA CONSOLIDADA A PROPRIEDADE DO IMOVEL
OBJETO DESTA MATRICULA, em favor da CREDORA FIDUCTARIA: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituic8ec financeilra constituida sob
a forma -de empresa publica, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, neste ato representada por seu procurador,
Milton Fontana. Foi apresentada a Gula de Recolhimento N°®
SMF/40051/2026, com o comprovante do pagamento do imposto de
transmissdo de bens iméveis (ITBI), ne valor de R$ 6.031,00,
referente & avaliacdo de RS 201.033,31. Ficam argquivados nesta
Serventia: © requerimento para consolidag¢do da propriedade de
imdével; Guia de recolhimento do Imposto de Transmissédo de bens
imdveis (ITBI) devidamente quitada, Certiddc de Procuragdo,
Instrumento de Substabelecimento com Reserva de Poderes e
Certiddo de ndo purgacgdo da mora. OBSERVACAQ: Por forga do que
estabelece ¢ art. 27 da Lei n. 9.514/97, este imdvel deverd ser
oferecido em publicos leildes. O referido & verdade e dou fé&.
Em 14 de setembro de 2026. Escrevente: Aline da Cruz Neves.

- Continua no verso
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Protocolo n° 275.643, pag. 165 do L:Lvro 1 -BE, prenotado em.,. .
09/09/2026;-EmolUmentosf R$,532 10. -Selo: 00829. 08 2200005 030641 .

.= R$ 80,80. Processamento Eletrdnico: R$ 7. 30 Selo 0029. CI.
2600001.37578 = R$ 2,20.- ' : s
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NADA MAIS CONSTA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
Bagé-RS, 15 de setembro de 2026, as 12:54:07.

[ ] Oficiala: leda Silva Ribeiro lanzer

[ 1 Substituta da Registradora: Renata Ribeiro dos Santos lanzer
[ ] Substituto da Registradora: Marcos Rodolfo Vaz Ribeiro

[ ] Escrevente Autorizada: Elem Madruga Marins

[ 1 Escrevente Autorizada: Ritiele Mattiello Barcellos

Total: R$ 81,00 -

Certidao digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 74.508: R$ 47,60 (0029.04.2600003.00194 = R$ 5,50)
Busca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0029.03.2600002.12545 = R$ 4,40)

Processamento eletrénico de dados: R$ 7,30 (0029.01.2600001.37820 = R$ 2,20)

http:/ fgo.tjrs.jus.br/selodigital / consulta
Chave de autentiddade para consulta
098913 53 2026 00037906 69
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