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Marcos Costa Salomado - Oficial Registrador

CERTIDAO

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:
CNM: 097741 .2.0071164-04

ﬁj COMARCA DE PORTO ALEGRE

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - 6° ZONA

T
ESTADODORIO GRANDE POSUL LIVRO N°® 2 REGISTRO GERAL
PODER JUDICIARIO
71.164

Fichan® Matricula n®
Porto Alegre, 11 de abril de 2023 1 |

IMOVEL: Apartamente 101, a ser construido, localizar-se-a4 no pavimento térreo, de frente e a
direita de quem de frente olhar o Bloco 13 pelo seu acesso, com area real privativa de 41,195m?,
area real de uso comum de divisdo naoc proporcional de 10,580m?2, area real de uso comum de
divisdo proporcional de 26,991278m? e area real total de 78,766276m?, correspondendo-lhe a
fragdo ideal de 0,003168, do terreno € nas coisas de uso comum e fim proveitoso do
empreendimento. O TERRENO SOBRE O QUAL SERA CONSTRUIDO O CONDOMINIO assim
se descreve: Um terreno, de formato irregular, situado na Vila Inga, no loteamento Jardim
Verona, Quadra "B", Lote 01 e Lote 02-A. com area superficial de 11.635,81m? e as seguintes
medidas e confrontagdes: ao Norte, fazendo frente para o prolongamento projetado da avenida
Karl lwers, numa extensao de 128,26m; ao Oeste, confrontando com o primeiro trecho da rua
Jardim Vitdria, por cinco segmentos: o primeiro, numa extensio de 4,24m; o segundo, numa
extensao de 43,07m; o terceiro, numa extensio de 31,42m; o quarto, numa extensao de 10,88m;
e o quinto, numa extensiao de 15,86m; ao Sul, no alinhamento da rua Vinte e Dois de Novembro,
por dois segmentos, o primeiro numa extensac de 106,59m e o segundo numa extensio de
186,80m; ao Leste, confrontando com o Lote 02 - B da Quadra B, numa extensao de 84,21m,
retornando assim ao ponto inicial e fechando o poligono. SOBRE O IMOVEL INCIDE UMA
FAIXA NAO EDIFICAVEL COM A SEGUINTE DESCRIGAO: Uma faixa de terras, inserida no
imovel objeto da matricula 70.336 — Rl 62 Zona, Lote 01 e 02-A, da quadra B do |loteamento
Jardim Verona, Faixa Nao Edificante de Rede Pluvial, com area superficial de 453,43m? e as
seguintes medidas e confrontacbes: ao Norte, junto a frente do imével para o prolongamento
projetado da avenida Karl lwers, medindo 3,00m; ao Oeste, por seis segmentos, do primeiro ao
quinto confronta com area do proprioc imoével, o primeiro medindo 82,58m, no sentido Norte-Sul, o
segunde mede 8,85m, no sentido Leste-Oeste, o terceiro mede 40,74m, no sentido
Nordeste-Sudoeste, o quarto mede 19,24m, no sentido Nordeste-Sudoeste, e o quinto mede
50,74m, no sentido Leste-Oeste, no sexto junto a frente do imdvel para a rua Jardim Vitoria,
medindo 2,45m, no sentido Noroeste-Sudeste; ac Sul, junto ao alinhamento do imdvel para a rua
Vinte e Dois de Novembro, por dois segmentos, o primeiro medindo 106,59m, e o segundo
medindo 16,80m, ambos no sentido Oeste-Leste; ao Leste, por trés segmentos, o primeiro junto
a divisa com area do Lote 028 da quadra B do loteamento Jardim Verona, medindo 1,290m, no
sentido Sul-Norte, o segundo /e terceiro confrontam com area do préprio imével, o segundo
medindo 1,44m, no senti Lgste-Oeste, e o terceiro 82,40m, no sentido Sul-Norte; retornando
assim ao ponto de partidaje fethando o perimetro.

PROPRIETARIO(S): TENDA/NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., CNPJ n°® 09.625.762/0001-58,
com sede em Sao Paulo/SP.
REGISTRO ANTERIOR:|Livjo 2-RG, Matricula n® 70.336, do 6° deste Oficio.
Protocolos: 219773 e 219774, de 14/03/2023

Registrador Substitute:
Escrevente Autori
Emolumentos: RS$1
Emolumentos, conform
Selo:"0474.03.2300001.

+ Processamento Eletronico: R$3,20 (Reducido de 50% nos
CVA - Conforme Lei 14.118/2021).
310 R$3,60; 0474.01.2200005.30865 R$1,80.

AV-1-71.164 - 11/04/2023 - AFETACAQ: Conforme AV-4 da matricuia n° 70.336, a incorpora¢ao
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FICHA N°___ MATRICULA

v 71.164

cgntinuacdo no  anverso VERSC

encontra-se submetida ao/REGIME DE AFETAGAOQO, nos termos do art. 31-A da Lei n° 4.591/64.
Protocolo: 219773 e
Registrador Suhstituto:
Escrevente Autori
Emolumentos: Nihil
Selo: 0474.04.220000

matricula esta cadastrafla sob n® 097741.2.0071 164-04.
Escrevente: Marilgne Reis.

Registrador Substituto:
Escrevente Autorizada:
Emolumentos: nihil -
AV-3-71.164 - 07/11/2

0:0474,04.2300016.10986 = nihil - AGNR.

- ONUS HIPOTECA — NOTICIA: Conforme R-9-70.336, o imével da
presente matricula encofilra-se hi}}gtecado em primeira e especial hipoteca a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL de acordo com Contrato de Abertura de Crédito e Mutuo para Construgdo de
Empreendimento Imopiliario com (Garantia Hipotecaria e Outras Avengas, com Recursos do Fundo de

Escrevente: Marilene
Registrador Substitutq:
Escrevente Autoriza ;
Emolumentos: nihil - S®lo: 0474.04.2300016.11155 = nihil - AGNR.

AV-4-71.164 - !21|2/2ﬁ23 - AREA REABILITADA PARA USQO DECLARADOQO: Conforme
requerimento de 28/11/2 por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A foi dito que, em
atencdo a Declaragdo e Pasdivo Ambiental DPMA n°® 123/2023, de 29/09/2023, expedida pela
Fundag¢ée Estadual Prote¢io Ambiental-RS, processo n° 6196-05.67/23 .4, procede-se a presente
averbagdo para conftar que o iméyei objeto desta matricula esta classificado ambientalmente como
Area Reabilitada/ para o Use Declarado - AR, conforme disposto no artigo 36 da resolugdo
CONAMA n° 420/09, bem como, fica proibida a captagdo dc agua subterranea para consumo
humano/animal, ifrigagdo e utilizagdo em finalidades que possibilitem o contato direto ou indireto com
receptores que pobsam ter acesso ap local, assim como, fica proibido o plantio de arvores frutiferas e
hortalicas em todg a area dos referjdos imoveis (local de futuro empreendimento).

Protocolo: 228934, de 04/12/20
Escrevente: Andre
Registrador Substi
Escrevente Autoriz
Emolumentos: nihil

\\S;elo: 0474.04.2300019.02725 = nihil - AGNR.
\
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REGISTRO DE IMOVEIS DA 62 ZONA DE PORTO ALEGRE

<
§ LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
ZE
oo
ﬁ. FLS. MATRICULA
PCRTO ALEGRE/RS, 18 de janeiro de 2024. | 02 | 71164

AV-5-71.164 - 18/01/2024 - CANCELAMENTO: Conforme Contrato de Compra ¢ Venda de
Terreno e Mutuo para Construg@o de Unidade Habitacional, Alienagio Fiduciaria em Garantia, Fianca
e Outras Obrigaghes - Programa Minha Casa, Minha Vida - Recursos do FGTS, de 24/10/2023, a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL autorizou o cancelamento da hipoteca e das condigdes
suspensivas objeto da AV-3.
Protocolo: 230383, de 17/01/2024.
Escrevente: Fernando.
Registrador Substituto:
Escrevente Autorizada: GO ~
Emolumentos: R$98.80 -"Selo: 0474.04.2300019.06953 = R$4,40 + Processamento eletrénico: R$6,60
- Selo: 0474.01.2300020.03264 = R$1,80. Total: R$111,60.
R-6-71.164 - 18/01/2024 - COMPRA E VENDA

Contrato de Compra € Venda de Terreno e Mutuo para Construgdo de Unidade Habitacional,
Alienacio Fiduciaria em Garantia, Fianca e Outras Obrigagbes - Programa Minha  Casa, Minha Vida -

Recursos do FGTS, de 24/10/2023. VALOR: R$187.976,69. AVALIACAQ: R$187.976,69.
TRANSMITENTE(S): TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A. CNPJ n® 09.625.762/0001-58,

com sede em SHo Paulo-SP.
ADQUIRENTE(S): LUIS HENRIQUE LOPES DE SALES, CPF n° 870.118.670-135, brasileiro,
solteiro, maior, estivador, residente ¢ domiciliado nesta Capital.
Obs.: Recursos concedidos pelo FGTS na forma de desconto de R$45.026,00.
Protocolo: 230383, de 17/01/2024.
Escrevente: Fernando.
Registrador Substituto: , _
Escrevente Autorizada: @QV\LC\NJ@'
Emolumentos: R$477.50 - Selo: 0474.08.2300011.00660 = R$65,30 + Processamento eletrdnico:
R$3,30 - Selo: 0474.01.2300020.03265 = R$1,80. Total: R$547,90. Redugdo de 50% nos emolumentos
conforme determinacdo (PMCMV - Conforme a Lei 12.424/2011).
R-7-71.164 - 18/01/2024 - ALIEMAQMAE!A

Contrato de Compra ¢ Venda de Terreno e Mutuo para Construcdo de Unidade Habitacional,
Alienagdo Fiduciaria em Garantia, Fianca e Outras Obrigag0es - Programa Minha Casa, Minha Vida -
Recursos do FGTS, de 24/10/2023. VALOR DA DIVIDA: R$119.612,84. AVALIACAQ:
R$200.000,00. PRAZO: 420 parcelas mensais, vencendo-se a primeira em 24/11/2023. JUROS: Taxa
Anual Nominal de 4,2500%, e Taxa Anual Efetiva de 4,3337%, o qual implicara a primeira parcela no
valor de R$575.34. DEVEDOR(ES): LUIS HENRIQUE LOPES DE SALES, CPF n°
870.118.670-15, brasileiro, solteiro, maior, estivador, residente e domiciliado nesta Capital.
ALIENANTE _ / INTERVENIENTE INCORPORADORA: TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S/A, CNPJ n® 09.625.762/0001-58, com sede em S#o Paulo-SP.
INTERVENIENTE CONSTRUTORA / FIADORA: CONSTRUTORA TENDA S/A, CNPJ n°
71.476.527/0001-35, com sede em Sao Paulo-SP.
CREDOR(A): CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n°® 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia-DF.

Continua no verso
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REGISTRO DE IMOVEIS DA 6 ZONA DE PORTO ALEGRE

<<
g LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL.
2g
=<
- FLS. MATRICULA
PORTO ALEGRE/RS, 18 de janeiro de 2024. | 02v | 71164

Protocolo: 230383, de 17/01/2024.

Escrevente: Fernando.

Registrador Substituto: _

Escrevente Autorizada: YWCYEE .

Emolumentos: R$343.10 - Selo: 0474.07.2300011.02886 = R$48,30 + Processamento eletrdnico:
R$3.30 - Selo: 0474.01.2300020.03266 = R$1,80. Total: R$396,50. Redugéo de 50% nos emolumentos
conforme determinaciio (PMCMYV - Conforme a Lei 12.424/2011).

AV-8-71.164 - 24/02/2Q25 - CONCLUSAQ DA CONSTRUCAQ: Conforme requerimento, de
vovas habeis, por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, foi dito que
a unidade auténoma bbjetd da presente matricula, foi totalmente construida, bem como submetida ao

Escrevente: Aline Aires:
Registrador Substituto:
Escrevente Autorizada:
Emolumentos: nihil - SeloA0474.04.2500002.01784 = nihii - Ato Gratuito Nao Ressarcivel - AGNR.
AV-10-71.164 - INDISPONIBILIDADE DE BENS E DIREITOS

Em cumprimento ao Protocolo de Indisponibilidade n® 202604.1614.04631067-1A-399 da Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens - CNIB, datado de 16/04/2026, extraido dos autos do processo
n° 02074007320095090654, que tramita na 1° Vara do Trabalho de Araucaria/PR, foi decretada a
indisponibilidade dos bens e direitos da executada CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJ n° 00.360.305/0001-04, incidindo sobre o imével desta matricula.

PROTOCOLO: Titulo apontado sob nimero 256359 em 16/04/2026.

Porto Alegre, 11 de mgip de 2026

Registrador Substituto
Oficial do Registro de 1
Emolumentos: R$ 55,10 Sclo 0474.04.2600001.27987 = R$ 5,50 + Processamento eletrénico: R$

] 7.30 - Selo: 0474.01.2600001.22249 = R$ 2.20. Total: R$ 70,10. - Pagamento de Emolumentos a
Continua na paoina 3
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REGISTRO DE IMOVEIS DA 62 ZONA DE PORTO ALEGRE

«
'3’ LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL.
3=
==
~ <
2. FLS. MATRICULA
PORTO ALEGRE/RS, 11 de maio de 2026. | 03 J 71164
Posteriori - PEPO. £ '\
AV-11-71.164 - CA )

Em cumprimentd

Trabalho de Araucafa/PR, fagd constar que a indisponibilidade contra a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, orignda-do processq acima referido, esta cancelada.

Registrador Substitufds
Oficial do Registro de I
Emolumentos: Averbaca§ sem valor declarado: nihil (0474.04.2600002.11953 = nihil) - Ato Gratuito
Nao Ressarcivel - AGNR

H "

\§ 1°, inciso II, n° 3, alinea "b" c/c artigo 213, inciso 1, alinea "b" a "g", ambos
go 440-AQ, inciso I1 e inciso IV, alinea "a", §1° alinea "a" a "e", do

I1. O presente imdvel esta ingcrito no Cadastro Imobilidrio da Secretaria Municipal da Fazenda sob o
n°® 100225593.

¢ "b" c/c artxg0213 inciso 1, alinea "g",
i Igo 440- AS inciso I do Provlmento 195 do CNIJ c/c artigo 1°, caput e
do Provimento 61/2017 do CNIJ, fago constar que a sede social da

ambos da Lei n° 6.
artigo 2°, incisos 1 4
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CNM: 087741.2.0071164-04

REGISTRO DE IMOVEIS DA 62 ZONA DE PORTO ALEGRE

<
= LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
-« Q
=t 4
=
= FLS. MATRICULA
PORTO ALEGRE/RS, 10 de agosto de 2026. i 03v | 71164
Processamento eletrdnico de daclos: R$ 7.30 (0474.01 .2600002.269_46 =R$ 2.20)
AV-14-71.164 - ATUALIZACAO DE DADOS DO PROPRIETARIO / PARTE

Nos termos do artigo 176\ § 1°, inciso 1, n® 2, alineas "a" e "b" c/c artigo 213, inciso |, alinea "g".
ambos da Lei n® 6.015/F3, e\artigo 440-AS, inciso 1, do Provimento 195 do CNJ c/c artigo 1°, caput, e
artigo 2° incisos T af VI, §mbos do Provimento 61/2017 do CNI, instruidos com documentos
comprobatorios, fago gonstaryque LUIS HENRIQUE LOPES DE SALES ¢ portador da carteira

Registrador Suf
Oficial do Registro dc—: Imdveis: Marcos Costa Salomao

Emolumentos: Retificagid, incluidas as diligéncias: ¢) Artigo 213, L'b.'¢.'¢.°P%’¢g". R$ 121,30
(0474.04.2600002.11956 = R$ 5,50)

Processamento eletrénico de Hados: R$ 7,30 (0474.01.2600002.26947 = R$ 2,20)

AV-15-71.164 - CON Q‘OLI!EAQAQ DA PROPRIEDADE

TRANSMITENTE(S): LUIS HENRIQUE LOPES DE SALES, brasileiro, solteiro, maior,
estivador, portador da carteira nacional de habilitagio n® 07788737134, expedida pelo Orgdo de
Transito/RS em 18/04/2023, inscrito no CPF n° 870.118.670-15, filho de Antonio Gomes de Sales ¢ de
Terezinha Lopes da Silva, residente e domiciliado na Rua Tarsila do Amaral. n® 125, bairro Santa Rosa
de Lima, nesta Capital.
ADQUIRENTE(S): CAIXA \ ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, conf sede no\Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, na cidade de Brasilia/DF.
FORMA DO TIiTUHO: Reqferimento datado de 06/08/2026, instruido com documentos
comprobatorios, firmadd com baseino artigo 26, §7° da Lel 9.514/97.

IMOVEL: A totalidad¢ do iméve] desta matricula.

VALOR: Adquirido pof R$207.08R.75 ¢ avaliado em R$207.088,75, na data de 21/07/2026, conforme
guia de avaliagdo n® 0041.2026.03441.3.

Porto Alegre. 10 de a
Registrador Substituto:
Oficial do Registro de Im§veis: Marcos Costa Saloméo

Emolumentos: Averbaca valor declarado: R$ 532,10 (0474.08.2500005.01454 = RS 80,80)
Processamento eletronico de dados: R$ 7.30 (0474.01.2600002.26948 = RS 2.20)

I —

'Nada mais consta. O referido ¢ verdade e dou f¢.
Porto Alegre-RS, quarta-feira, 12 de agosto de 2026, as 14:58:42.

Total: R$ 81,00 - Controle Interno: D 2026 08 00147
Certidao digital (Provimento CNJ 127/2022): R$ 47,60 (0474.04.2600002.12435 = R$ 5,50)
Busca em livros e arquivos: RS 14,00 (0474.03.2500006.47962 = R$ 4,40)

e ——

wiE] A consulta estard dsponivel em até 24h
"‘q!-'r"-.: no site do Tribunal de Justica do RS

o h http:/ fgo.trs.jusbr/selodigital/consulta
Chave de autenticidade para consulta
097741 53 2026 00131064 12

Processamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0474.01.2600002.27967 = R$ 2,20)

Luana Barcellos da Silva - Escrevente Autorizada

Assinado de forma digital

LUANA BARCELLOS 56 LUANA BARCELLOS
DA DA SILVA:03315119082

SILVA:03315119082 Dados: 2026.08.13
09:27:58 -03'00'
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