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: REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS
Intel ro Teor Adelle Ribeiro Coelho Sandri - Oficial de Registro

Valide aqui

este documento XTIFICO, a pedido da parte interessada e no uso das atribuicdes conferidas por lei, que, revendo os

arquivos deste Senico de Registro, no Liwo n°® 2 - Registro Geral, consta o seguinte teor:

CNM: D97360.2.01177806-29
L e

b REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS -RS ;s matricia
; LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Canoas, 04 de janeiro de 2023 01 177.806

IMOVEL: APARTAMENTO n°® 303 do Bloco 10 do condominio edilicic denominado "PARQUE
VENTURA II", situadc na rua Bruno Bloedow da Silva, sendo a unidade auténoma localizada no
terceiro pavimento, de fundos e 4 esquerda de guem de frente olhar o Bloco 10 pelo seu acesso,
com area privativa real de 41,195m?, area de uso comum de divisdo ndo proporcional real de
10,81m?, area de uso comum de divisao proporcional reai de 28,0391161596297m? e area real
total de 80,0441161596297m?, cabendo-lhe a frag&o ideal de 0,0036190198342 do terreno e das
coisas de uso comum.,

PARTES DE USO COMUM DE DIVISAO NAO PROPORCIONAL: S&o paries de utilizagio
comum apenas pelos condéminos dos apartamentos n®s 201, 202, 203, 204, 301, 302, 303 e 304
dos blocos 1, 2, 3,4,5,6,7, 8,9, 10, 11, 12, 13 e 14, apartamentos n® 102 e 103 dos blocos 7,
8, 9, 10, 11, 12, 13 e 14 e apartamentos n®s 101 e 104 dos blocos 11, 12, 13 e 14, inalienaveis e
indivisiveis, 136 (cento & trinta e seis) vagas de estacionamento de veiculos, todas descobertas e
com capacidade para um veiculo cada uma.

PARTES DE USO COMUM DE DIVISAO PROPORCIONAL: Sio partes de utilizago comum
pelos conddminos, inalienaveis e indivisiveis, tudo que, pela sua natureza, possa servir
indistintamente ao funcionamento e utilizago global, dentre as quais, as fundagdes, a rede geral
de distribuicdo de agua, esgoto, gas e eletricidade, areas de circulagcdo de veiculos, areas de
circulagao de pedestres, portaria, areas de lazer, saldo de festas com churrasqueira e zeladoria,
medidores, quadro DG, castelos d'agua, casa de bombas, depdsito de lixo (coberto), bicicletarios,
além de 18 (dezoito) vagas de estacionamento de veiculos, todas descobertas e com capacidade
para um veiculo cada uma, sendo 04 {quatro} destas vagas de estacionamento adaptadas a
portadores de necessidades especiais (P.N.E.) e 08 (oito) vagas destinadas a idosos, todas
localizadas no térreo geral, além do terreno onde se assenta o condominio, a saber: Terreno, com
area superficial de 10.592,9510m3, situado em Canoas, no bairro Mato Grande, lado par da rua
Bruno Bloedow da Sllva, fazendo esquina com a rua Afonso Pena, confrontando-se ao
NOROESTE, por uma linha sinuosa 46,63m, com a rua Afonso Pena; aoc SUDOESTE, por guatro
segmentos, o primeiro por 88,86m, o segundo por 79,12m, o terceiro por 65.44m, esses no
sentido noroeste-sudeste, e o quarto, no sentido oeste-leste, por 6,80m em arco, todos os
segmentos com a rua Bruno Bloedow da Silva; ao SUDESTE, por 44,50m, com area de renuncia
{matricula n°® 99.368); aoc NORDESTE, por dois segmentos, ambos no sentido sudeste-noroeste,
o primeiro por 69,60m, com parte do lote 05, de CCGL Participagbes Ltda {(matricula n® 99.370), e
o segundo por 154,60m, com o lote 04, de Tenda Negbcios Imobiliarios S A (matricula n°
99.389), e com parte do lote 05, de CCGL Participacdes Lida (matricula n® €9.370), fechando o
perimetro. Situado no quarteirfo formado pelas ruas Afonso Pena, lvone Pizzato de Castro e
Bruno Bloedow da Silva. OBS.: Sobre o terrenc ha uma faixa nao edificavel, que nao atinge as
unidades autdnomas. A referida faixa possui area superficial de 145,80m?2 junto a face sudeste do
imoével, com as seguintes medidas e confrontagdes: ao sudoeste, por 3,38m, no alinhamento da
rua Dois; ao sudeste, medindo 44,50m, com area de rendncia (matricula n® 99.368); ao nordeste,
na extensic de 3,40m, com terras de CCGL Participagdes Ltda (matricula n® 99.370); e ao
noroeste, medindo 45,96m, com area do préprio imoével; retornando assim ao ponto inicial e
fechando assim o perimetro.

PROPRIETARIA. TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS SI/A.__inscrita no CNPJ numero

(continua no verso)
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09.625.762/0001-58, com sede na rua Boa Vista, n® 280, pavimentos 8° e 9° bairro Centro, em
Sao Paulo/SP.

CODIGO NACIONAL DE MATRICULA - CNM: 09736.2.0177806-94.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 170.7.26, Livro 2-RG.

Protocolo n°® 439956, Livro 1-BC em 16} 022.

Escrevente, Michelly Ruckert Bom. "YX -
SS. R$15,40. Selo: 0103.01.2200001.805¥1 - R$1,80; 0103.03.2100006.30255 - R$3,60.
Av.1/177.806 — Canocas, 04 de janeiro de 2023. OBSERVACAO.

Averbo, para os fins do disposto no artigo 780, §2° da CNNR-CGJ/RS (Provimento n°®
001/2020-CGJ/RS), que o imével desta matricula, por se tratar de obra projetada, esta
pendente de regularizagéo registral no que tange a sua conclusio (averbagio da construcao
e registro da instituicio de condominio). Incorporagdo imobiliaria, subordinada ao prazo de
caréncia e na qual foram apresentadas certiddes positivas em nome da incorporadora, registrada
sob n® R.1 e Av.6 da matricula n® 170.726, Livro 2-RG. Empreendimento enquadrado no ambito
do Programa Casa Verde e Amarela - PEVA.

Protocolo n° 4399586, Livro 1-BC, dataddide 16 de dezembro de 2022.

Escrevente, Michelly Ruckert Bom. s
S8. Nihil. Selo: 0103.01.2200001.80672 N|h|l 0103.04.2200002.04850 - Nihil

Av 2177 806 — Canoas, 04 de janeiro de 2023. TRANSPORTE - PATRIMONIO DE AFETACAO.
Conforme a Av.3, da matricula n® 170.728, Livro 2-RG, deste Servigo de Registro (que € a origem
desta matricula), a incorporagao imobiliaria que deu origem & unidade auténoma desta
matricula esta submetida ao regime de afeta;ao previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei n®
4.591/1964.

Protocolo n® 4399586, Livro 1-BC, dat
Escrevente, Michelly Ruckert Bom. _
$8. Nihil. Selo: 0103.01.2200001.80573 N|h|| 0103.04.2200002.04651 - Nihil

Av.3/177.806 — Canoas, 13 de marco de 2023. RETIFICACAO - ERRO DE TRANSPOSIGAQ.
Com fulero no disposto no artigo 213, I, "a", da Lei n® 8.015/1973, retifico a matricula para constar
a localizacéo do bloco, como segue: Bloco 10: situado na coluna de blocos a direita, de quem de
frente observar o empreendimento pela rua Afonso Pena, sendo nesta posicao o décimo a contar
de frente aos fundos, aos fundos do Blo 9.. Averbacio feita de oficio, revendo-se o arquive
desta Serventia Registral.

e 16 de dezembro de 2022.

Protocolo n® 443396, Livro 1-BD, datado de fevereiro de 2023.
Escrevente, Siiena Souza dos Santos.
S8S. Nihil. Selo: 0103.01.2200002.15790- Nthil; 0103.01.2200002.15791 - Nihil

Av.4/177.806 — Canoas, 13 de marco de 2023. RETIFICAGAO.

A vista de requerimento apresentado pela parte interessada, instruido de Certidao de Numeragao
n® 051/2023, expedida pelo Municipio, procedo a presente averbac¢ido para dizer que ¢ terreno
scbre o quat sera construido o candeminio Parque Ventura |l também faz frente para a rua
Afonso Pena e que o prédio do condominio, apds ser concluido, recebera o niimero 340 da
referida rua.

|_Protocolo n® 443396, Livro 1-BD. datado de 15 de fevereiro de 2023

{continua na folha 2 )
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Escrevente, Silena Souza dos Santos.(\ g/

55. R% 54,10. Selo: 0103_01.2200002% - R$ 1,80; 0103.04.2200002.20799 - R$ 4,40
R.5/177.806 — Canoas, 24 de abril de 2023. HIPOTECA.
OBJETO: O imdvel desta matricula.
DEVEDORA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A. inscrita no CNPJ numero
09.625.762/0001-58, com sede na rua Baoa Vista, n® 280, pavimentos 8% e 9°, bairro Centro, em
Sao Paulo/SP
CREDORA,; CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ nimero 00.360.305/0001-04, com
sede em Brasilia/DF.
TITULO: Instrumento Particular (Contrato n° 8.7877.1634253-0), firmado com base na Lei n°®
4,380/1964, em S0 Paulo/SP, aos 24/02/2023. O objeto acima especificade foi dado em
hipoteca de primeiro grau, para garantia de divida no valor de R$16.919.761,86, juntamente
com outras 119 unidades auténomas do "Pargue Ventura 1", conforme R.11 da matricula n®
170.726, Livro 2-RG. Prazo de amortizag8o: 24 meses. Juros: nominal 8.0000% a.a. e efetiva
8.3000% aa Para os fins do artige 1.484 do Codigo Civil, a garantia foi avaliada em
R$22.244 000,00.
QOBS: Registro feito nos termos do artig
Protocolo n® 445342, Livro 1-BE, datago
Escrevente, Michelly Ruckert Bom. L
SS. Nihil. Selo: 0103.01.2200002.33542 - Nihil; 0103.04.2200002.29178 - Nihil

Av.8/177.806 — Canoas, 26 de fevereiro de\2024. NOTICIA - UNIDADE AUTONOMA REGULAR.
Conforme o R.281 da matricula n® 170.7?6, Livro 2-RG, deste Servigo de Registra (que é a
origem desta matricula), foi instituido, no terreno gue deu origem a esta matricula e nas
construcdes nele erigidas, 0 condominio edilicio dencminado "Parque Ventura !I". localizado 2
rua Afonso Pena, n® 340. Sendo assim, fica suprida a pendéncia noticiada na Av.1, estando a
unidade autdnoma desta matricula regular no que tange & sua conclusdo e instituicio de
condominio edilicio.

Protocolo n® 465512, Livro 1-BK, datado de 07 de fevereiro de 2024.

NS. Nihil, Selo: 0103.01.2300001.91233 - Nihil; 0103.04.2200003.46165 - Nihil. "

Escrevente, Fayrusy dos Santos Moreira. \

Av.7/177.806 - Canoas, 26 de fevereiro de 2024. CONVENGAO DE CONDOMINIO.

A convengao de condominio do "Parque Ventura II", celebrada em 13/11/2023, foi registrada sob
n® 10.935, Livio 3-RA, deste servigo de registro, am 26/02/2024,

Protocelo n® 465513, Livra 1-BK, datado de 07 de fevereiro de 2024

NS. R$ 56,00. Selo: 0103.01.2300001.91234 -.R$ 2,00; 0103.04.2200003.46166 - RS 4,90.
Escrevente, Fayrusy dos Santos Moreira. u&ﬁJ

Av.8/177.806 - Canoas, 10 de abril de 2024 CANCELAMENTO - HIPOTECA.

Em razdo de instrumento particular {Contraton® 8 7877 .1886395-3), firmado pela parte credora, em
31/01/2024, procedo ao cancelamentodo registro da hipoteca constante do R.5.

Protocolan® 468925, Livro 1-BL, datado de 02 de abrit de 2024.

JS. R$ 105,40. Selo: 0103.01.2300002.157721 - R 2,00; 0103 04 2300002.08159 - R$ 4,90
[elna, -

P

-A da Lei n® 6.015/1973,
3 de margo de 2023.

{continua no verso)
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R.9/177.806 — Canoas, 10 de abril de 2024. COMPRA E VENDA.

OBJETQ: O iméve! desta matricula.

TRANSMITENTE: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S$/A, inscrita no CNPJ  numero
09.625.782/0001-58, com sede na rua Boa Vista, n® 280, 8° e 9° pavimenta, bairro Centro, em Sao
Pauio/SP. ‘

ADOQUIRENTE: MARCOS VINICIUS MARQUES SOARES. brasileiro, hidrojatista, solteiro, maior,
inscrito no CPF nimero 041.681.040-386, residente e domiciliado na rua Jesuitas, n® 19, bairro S&o
José, em Esteio/RS.

TITULQ: Instrumento particular (Contrato n° 8.7877.1886395-3), firmada com base no anrtigo 81 da
Lei n® 4.380/1964, nesta cidade, aos 31/01/2024 (no dmbito do Programa Minha Casa, Minha
Yida - PMCMY). Imével vendido pelo preco de R$191.000,00, sendo R$36.254 00 pagos com
recursos proprics, R%1.948,00 com recursos concedidos pelo FGTS como desconto e
R$152.800.00 com recursos de financiamento, garantido pela alienacéo fiduciaria abaixoregistrada.
Avaliagao fiscal de R$191 000,00, em 14/03/2024 |1TBI pago.

Protocoto n® 468925, Livro 1-BL, datado de 02 de abril de 2024.

JS. R$ 480,80. Selo: 0103.01.2300002. 15?? - R$ 2,00; 0103.08.2100001.10786 - R% 72,60.
Escrevente, Fayrusy dos Santos Moreira.

R.10/177.806 — Canoas, 10 de abril de 2024. ALlENAcAo FIDUCIARIA EM GARANTIA.

OBJETO: O imdvel desta matricula.

DEVEDOR FIDUCIANTE: MARCOS VINICIUS MARQLUES SOARES, brasileiro, hidrojatista,
solteiro, maior, inscrito no CPF nimero 041.681. 040 38, residente e domiciliado na rua Jesuitas, n°®
19, bairro S30 Joseé, em Csteio/RS.

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ nomero
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF.

TITULQ: Instrumento particular (Contraton® 8.7877.1886395-3), firmado com base no artigo 61 da
Lei n® 4.380/1964, nesta cidade, aos 31/01/2024 {no @&mbito do Programa Minha Casa, Minha
Vida - PMCMV). O objeto acima especificado foi alienado 4 parte credora, em carater fiduciario,
para garantia de divida no valor de R$152.800,00. A divida sera paga em 420 meses, sendo o
encargo inicial nc valor total de R$522,78 e com vencimento em 08/03/2024. O saldo devedar do
financiamentao sera atualizado mensalmente, na data de vencimento do encargo mensal, pelo indice
de alualizagae aplicave! as contas vinculadas do FGTS. Juros remuneratérios: 6,00% a.a. {taxa
nominal) & 6,1677% a.a. (taxa efetiva). Para os fins do artigo 26, §2°, da Lei n° 9.514/1997, fica
estabelecidoo prazo de caréncia de 15 dias, contados da data do vencimento da primeira prestacio
vencida e nao paga. Para os efeitos do artigc 27 da mesma lei, a garantia foi avaliada em
R$1921.000,00.

Protocolon® 468925 Livro 1-BL, datado de 02 de abril de 2024.

JS. R$ 381,2Q. Selo: 0103.01.2300002.15773- R$ 2,00; 0103.08.2100001.10787 - R$ 72,60.
Escrevente, Fayrusy dos Santos Moreira. -
Av.11/177.B06 — Cancas, 11 de agosto de
DIGITAL.

Com base no artigo 464-A da CNNR-CGJ/RS (Prov. 44/2024), procede-se 4 esta averbagao de

oficio, para informar que esta matricula passara a receber escrituragdo em msio exclusivamente
{continua na folha 2 )
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eletrénico, sem impressdo em papel, a partir da folha seguinte a deste ato, encerrando-se a
escrituragio fisica.

Emol:. R$0,00 (Selo; 0103.04.2600001.38951 = R$0,00); PED: R$0,00 (Selo:
0103.01.2500003.27558 = R$0,00) - AGNR.

Ato assinado digitalmente pela escrevente CARLA FOZZA DALCORTIVO:71197605053 em
12/08/2026 as 17:30:45. C hash SHAZ256 do documento é
2D038B262267353DBF2E043AA045EBCD3238A5A8545C63CDBOS7EC1DBESS19F 1.

Av.12/177 806 - Canoas, 11 de agosto de 2026. CONSOLIDACAQ DA PROPRIEDADE.

Com base no disposto no artigo 26, §7°, da Lei n° 9.514/1997, averbo a consolidagéo da
propriedade do imével desta matricula em favor da parte credora, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, devidamente qualificada no R.10, que devera promover plblice leildc para a alienagao
do imével, conforme o procedimento previsto no artigo 27 da referida lei. Averbagao feita a
requerimento, datado de 28/07/2028, instruido de certiddc do decurso do prazo de 15 dias da
intimagdo da parte devedora sem purga da mora, bem como de comprovante de quitagdoe do ITBI
(valor atribuido pelo contribuinte de R$198.140,80 e avaliagdo fiscal de R$198.140,80, em

Q7/07/2026).
Protocolo n® 523272, Livio 1-CC, datado de 29 de julho de 2026.
Emol.: R$482,10 (Selo: 0103.08.2200002.08081 = R$80,80); PED: R3%7,30 (Selo:

0103.01.2500003.27559 = R$2,20).

Ato assinado digitaimente pela escrevente CARLA FOZZA DALCORTIVO:71197605053 em
12/08/2026 as 17:30:48. O hash SHAZ56 do documento é
058973AF98D84728BF2302EA2711A3FBABGAFOFBS72EEFES54CALBD3AD 129664,

(continua no verso)

Dou fé. Canoas/RS, sexta-feira, 14 de agosto de 2026, as 13h07m49s. Certiddo de inteiro teor emitida e
assinada digitalmente, verificavel por meio do cédigo QR localizado na parte superior.

EMOLUMENTOS: R$81,00 - MP

Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 177.806: R$47,60 (0103.04.2600001.40869 = R$5,50)
Busca em livros e arquivos: R$14,00 (0103.03.2500003.38587 = R$4,40)

Processamento eletronico de dados: R$7,30 (0103.01.2500003.30258 = R$2,20)

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/2SUZE-DE826-AN3LY-SBQVK
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