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CERTIDAO
CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido solicitado, que revendo
nesta Serventia, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 101592.2.0074090-19

2° REGISTRO DE IMOVEIS DE PELOTAS - RS  |FLs. MATRICULA
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL QZf
Pelotas, 12 de julho de 2024. 1 74.090
IMOVEL: O APARTAMENTO n° 103 (cento e trés) do Bloco P, do conjunto habitacional
multifamiliar, de uso exclusivamente residencial, denominado RESIDENCIAL SIENA 2,
situado na Rua Um, n° 140, do Loteamento Bella Vita, em Pelotas-RS, localizado no
primeiro pavimento do Bloco P, de fundos sudoeste e no lado sudeste do bloco,
possuindo a area real privativa de 44,745m?2, a area real de uso comum de divisdo néao
proporcional de 12,000m? correspondente a uma vaga de estacionamento descoberta, a
area real de uso comum de divisdo proporcional de 28,6737001546126m?2, totalizando a
area  real de 85,4187001546126m?3, cabendo-lhe a fracao ideal de
0,002630991238618792 do terreno onde assenta a edificacdo e areas e coisas de uso
comum. Inscrigao imobiliaria municipal: 1314250.
BLOCO P: Localiza-se no lado sudoeste do terreno, na segunda fita constituida pelos
Blocos N a P, a direita de quem entra no condominio, situando-se enire o Bloco O, a
noroeste, € uma area para circulacao de pedestres (calcada interna), a sudeste.
O TERRENO onde assenta o conjunto habitacional € de formato irregular, com a area
superficial total de 17.650,66m? (dezessete mil, seiscentos e cinquenta metros e
sessenta e seis decimetros quadrados), situado na zona urbana, em Pelotas-RS,
constituido do lote nimero 02 do Loteamento Bella Vita, com as seguintes medidas e
confrontactes: a NORDESTE mede 338,97m e confronta com o lote nimero 01 do
Loteamento; a SUL mede 67,44m e confronta com o imével n° 2.040 da Rua Carlos
Gotuzzo Giacoboni (antes banhado); a SUDOESTE mede 260,63m e confronta com
parte da Area Institucional do Loteamento e com o imével n° 2.650 da Rua Carlos
Gotuzzo Giacoboni (matricula n°® 92.662); a NOROESTE & composto por trés segmentos
de reta, assim descritos: partindo da divisa SUDOESTE, segue na direcdo NORDESTE,
mede 57,34m e confronta com parte da Area Verde 02 do Loteamento, formando o
primeiro segmento, daf segue na diregcdo NOROESTE, mede 56,42m e confronta com
parte da Area Verde 02 do Loteamento, formando o segundo segmento, dai segue
novamente na direcdo NORDESTE, mede 6,00m e confronta com o alinhamento predial
da Rua Um (01) do Loteamento Bella Vita, formando o terceiro segmento até a divisa
NORDESTE, fechando a descricédo do perimetro. Dito imével esta contido no quarteiréo
formado pela Rua Um (01) do Loiteamento Bella Vita, Avenida Herbert Hadler, Rua
projetada, Rua Carlos Gotuzzo Giacoboni, Rua Fernando de Maia Rullmann, Avenida
Theodoro Miller e pela Avenida JoZo Belchior Marques Goulart, distante 138,66m da
esquina formada pela Rua Um (01) do referido Loteamento e pela Rua Carlos Gotuzzo
Giacoboni.
Proprietaria: 191 INCORPORADORA LTDA., CNPJ n°® 94.301.512/0001-31, com sede

(continua no verso)
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na Rua Félix Xavier da Cunha, n° 680, bairro Centro, em Pelotas-RS.
cula n° 71.811, do Livro 2-RG, desta Serventia.
% - PMCMV): R$17,10. Selo: 0429.00.2400002.06061 - R$6,00.

)

Protocolo: 314986, dd 07/2024. AMM
)
Escrevente Autorizad A ‘

Martina Alves Sosa "
Av.1-74.090 - Pelota e julho de 2024. Transporte-Averbacao.

Em razdo da Av.1 da m ula n°® 71.811, do Livro 2-RG, desta Serventia, transporio a
averbagdo com o uinte/teor: "Conforme Av.1-107.107, de 08 de agosto de 2018, da
12 Zona - Registro de Imdveis de Pelotas-RS, consta na documentacéo do Loteamento
registrada no R.1-92.663, de 08/08/2018, que com a finalidade de assegurar o uso
apropriado dos imdéveis e observar os principios basicos de protecdo aos proprietarios e
usuarios contra o uso impréprio e/ou danoso deles, bem como garantir o efetivo
cumprimento das diretrizes estabelecidas na legislagdo urbanistica, edilicia e ambiental,
podera ser constituida uma associagéo de bairro na forma de associagao civil, sem fins
econdmicos, para gerir € administrar os interesses comuns dos proprietarios dos lotes e
das unidades autdénomas resultantes da implantacédo de condominios edilicios nos lotes
resultantes do parcelamento, a qual podera abranger também os proprietarios de
imoveis integrantes de empreendimentos imobiliarios ja implantados ou que venham a
ser implantados em terrenos lindeiros ou situados nas proximidades do Loteamento
Bella Vita, da qual poderdo participar como associados, entre outros designados no
estatuto social, fodas as pessoas fisicas e juridicas que sejam proprietarias, promitentes
compradoras, cessionarias, promitentes cessionarias, enfim, titulares de direitos
aquisitivos sobre os lotes do loteamento, bem como sobre as unidades auténomas
resultantes de condomjnjos edilicios."

Emolumentos (LRP, [art)\237-A/AGNR): Nihil. Selo: 0429.00.2400002.06062 - Nihil.
Protocolo: n® 314986,|d 0/07/2024. AMM

Escrevente Autorizadg
Martina Alves Sosg— |

~

e julho de 2024. Transporte-Areas nio edificaveis.

Em razdo da Av.4 da ma la n® 71.811, do Livro 2-RG, desta Serventia, transporto a
averbacdo com sgguinte teor: Consta no memorial de incorporagéo
imobiliaria/instituicdo de condominio registrado no R.2/71.811, que sera averbada a
existéncia das seguintes areas nao edificaveis no terreno onde sera implanitado o
conjunto habitacional multifamiliar: a) Uma faixa nao edificavel com a largura de 10,00m,

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/QW8LQ-6FVWR-ALCN8-PCRVG
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localizada abaixo da area ocupada por partes das vagas de estacionamento de nimeros
101 e 105 e pelas vagas de estacionamento de numeros 102 a 104, pela area para
circulagao de veiculos, por partes das vagas de estacionamento de nlimeros 329 a 343,
por uma area para circulagé@o de pedestres (calcada interna), junto ao Bloco S, por uma
area verde e pelas vagas de estacionamento de nimeros 344 a 363, estendendo-se
desde a divisa externa nordeste até a divisa externa sudoeste do terreno, conforme
delimitada na prancha 02 do projeto arquiteténico aprovado pela Prefeitura Municipal de
Pelotas/RS, em razdo da passagem subterrdnea da tubulacdo coletora de esgoto
cloacal que ira servir, além do préprio condominio, também aos terrenos adjacentes, e
que se estendera até a Rua Carlos Gotuzzo Giacoboni, passando pelo interior do imovel
n° 2.650 da mesma Rua, ficando instaladas na referida faixa nao edificavel as caixas de
inspegédo, sendo dever do condominio realizar a manutencdo sempre gque necessario,
bem como permitir a entrada de pessoal credenciado para a realizacdo de tais servigos;
e b) Uma éarea de preservacéo permanente (APP - banhado), com 7,03m? (sete metros
e trés decimetros quadrados), localizada junto as exiremidades nordeste/sul do terreno,
ndo podera receber quaisquer tipos de intervengdes ou destinagbes diversas pelo
condominio, salvo expressa autorizacdo da Secretaria Municipal de Qualidade
Ambiental, sendo dever do condominio a preservacéo de suas caracteristicas como tal.
A presente averbacgio é feita a vista de requerimento datado de 26 de dezembro de
2022,

Emolumentos (LRP,
Protocolo: n° 314986
Escrevente Autorizady
Martina Alves Sosa _ \
Av.3-74.090 - Pelot de julho de 2024. Imével sob Incorporagao Imobiliaria:

Este imoével ndo esta ruido, sendo parte do projeto cuja incorporacéo imobiliaria
encontra-se registrada conforme o R.2/71.811, de 31 de janeiro de 2023, nos termos da
Lei n® 4.591/1964, atualizada pela Lei n® 14.382/2022.

Patrimodnio de Afetagdo: Conforme consta na Av.5/71.811, de 31 de janeiro de 2023,
constitui-se em patrimonio de afetacéo sobre o empreendimento, conforme previsto nos
artigos 31-A e seguintes da Lei n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964, com as
alteracgdes introduzidas pela Lei n® 10.931, de 02 de agosto de 2004, e Lei 12.024, de 27
de agosto de 2009, ficando o terreno e as acessdes objetos da incorporagéo imobiliaria,
bem como os demais bens e direitos a ela vinculados, apartados do patriménio geral da
incorporadora M91 INCORPORADORA LTDA, destinando-se unicamente a consecug¢éo

L 237-A/AGNR): Nihil. Selo: 0429.00.2400002.06063 - Nihil.
0/07/2024. AMM
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da incorporacao correspondente e a entrega das unidades imobiliarias aos respectivos
adquirentes, tornando-se incomunicaveis em relacdo aos demais bens, direitos e
obrigag¢des do patrimoéni® geral da incorporadora.

Emolumentos (LRP, 37-A/AGNR): Nihil. Selo: 0429.00.2400002.06064 - Nihil.

FLS.

Protocolo: n° 314986, de [10/07/2024. AMM
Escrevente Autorizada \
Martina Alves Sosa X\

R.4-74.090 - Pelotas, julho de 2024. Compra e Venda.
Objeto: O imével desta matticula.
Transmitente: M91 ORADORA LTDA., qualificada no tépico proprietaria.

Adquirente: RAQUEL CARDOSO DE ALMEIDA, brasileira, solteira, maior, auxiliar de
cozinha, RG n° 1089102857/SSP-RS, CPF n° 019.896.900-76, residente e domiciliada
na Rua Cidade de Cangugu, n® 182, bairro Centro, em Capao do Ledo-RS

Titulo: Instrumento Particular n® 8.7877.2016815-9, de 13 de junho de 2024, celebrado
em Pelotas-RS, firmado com base no artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n° 4.380/64,
nos termos do Sistema Financeiro da Habitacdo - SFH, com recursos oriundos do
FGTS, no ambito Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV, com garantia de
alienacéo fiduciaria, nos termos da Lei n°® 9.514/97.

Valor: R$162.990,00 (cento e sessenta e dois mil e novecentos e noventa reais).

Valor Fiscal: R$162.990,00 (cento e sessenta e dois mil e novecentos e noventa reais),
em 17 de junho de 2024.

Disposigoes: O valor da operagéo € de R$162.990,00, sendo R$1.699,17 pagos com
recursos proprios, R$39.718,00 pagos com recursos concedidos pelo Fundo de Garantia
do Tempo de Servigo/Unido, na forma de desconto e R$121.572,83 mediante recursos
de mutuo, garantido peja\alienacao fiduciaria abaixo registrada.

Emolumentos (Desc. o - PMCMV): R$435,90. Selo: 0429.00.2400002.06065 -
R$74,60. Protocolo: n 87, de 10/07/2024. AMM

Escrevente Autorizad
Martina Alves Sosa
R.5-74.090 - Pelota
Propriedade Fiduciaria.
Objeto: O imével desta matrjcula.

Devedora Fiduciante: RAQUEL CARDOSO DE ALMEIDA, qualificada no R.4.

Credora Fiduciaria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia-DF.

~

e julho de 2024. Alienacdo Fiduciaria em Garantia -
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Titulo: Instrumento Particular especificado no R.4.

Valor da divida: R$121.572,83 (cento e vinte e um mil, quinhentos e setenta e dois
reais e oitenta e trés centavos).

Valor de avaliagdo: Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei n°® 9.514/97, as partes avaliam
este imével em R$170.000,00 (cento e setenta mil reais).

Disposigoes: O imovel foi alienado fiduciariamente para a credora em garantia da
divida acima referida, a qual devera ser paga em 420 meses, sendo de R$586,24 o
valor total do primeiro encargo mensal, com vencimenio em 19/07/2024. Prazo de
construgdo: 05/11/2026. Incidem juros a taxa nominal de 4,2500% a.a e 0.3542% a.m e
efetiva de 4,3337% a.a. e 0.3542% a.m. Sistema de Amortizacdo: PRICE. Fica
estabelecido o prazo de caréncia de 15 dias, contados do vencimento do primeiro
encargo mensal vencido e ndo pago, findo o qual a credora ou seu cessionario podera
iniciar o procedimento de intimacdo, na forma e para os efeitos do art. 26 da Lei
9.514/97. O saldo devedor e as prestagdes serédo reajustados na forma contratual.
Emolumentos (Des 0% - PMCMV): R$346,40. Selo: 0429.00.2400002.06066 -

R$55,70. Protocolo: 987, de 10/07/2024. AMM

Escrevente Autorizad

Martina Alves Sosa .

Av.6-74.090 - Pelotas\{7 dg julho de 2025. Transigao de Sistema.

Nos termos do artigo 464- CNNR-CGJ/RS, procede-se a esta averbacéo de oficio
para noticiar que o proximgs atos registrais, langados a partir da folha n° 3v, seréo
realizados de forma eletrénica, encerrando assim a escrituragéo em formato fisico.
Emolumentos (AGNR): Nihil. Selo: 0429.00-250Q0001.15299 - Nihil. AFR

Escrevente Autorizado /A
G

José Claudionilton Gomes da Silv:
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Av.7-74.090 - Pelotas, 17 de julho de 2025. Instituicdo de Condominio.

Em virtude da averbagdo da conclusdo das obras, mediante alvara de habite-se n°
183/2025, expedido em 19 de maio de 2025 e do registro da instituicdo de condominio,
conforme R.378/71.811, sujeitando o empreendimento ao regime regulado no Coédigo
Civil, artigo 1.331 e seguintes, averbo que o imoével desta matricula passou a
constituir-se em unidade autdnoma para todos os efeitos legais.

Emolumentos (LRP, art 237-A/AGNR): Nihil. Selo: 0429.00.2500001.15300 - Nihil.
Protocolo: n® 325335, de 04/06/2025. AFR

Averbagac nato digital assinada pelo Escrevente Autorizado José Claudioniiton
Gomes da Silva em 17/07/2025 as 17:32:09. O hash SHA256 do documenio e
ED2E5EAG6EB2C854BB0E05414A721686DA027CFECA24F3DABBESESEGF9C4435D8
Av.8-74.090 - Pelotas, 25 de maio de 2026. Retificagdo-Descricdo do imovel.

Nos termos dos arligos 212 e 213, da Lei n® 6.015/73 e do artigo 440-AS, I, do
Provimento 149 do CNJ, relifico a matricula para fazer constar gue este imobvel: a)
Possui inscricdo municipal n® 1339710; e b) Possui o Cédigo de Enderegamento
Postal - CEP n° 96040195, permanecendo inalteradas as demais caracteristicas do
imovel. A presente averbacéo e feita a vista da guia de ITBI n® 77046, expedida pela
Prefeitura Municipal de Pelotas-RS.

Emolumentos ato: R$121,30 Selo: 0429.00.2600001.12302 = R$5,50. Emolumentos
PED: R$7,30 Selo: 0429.00.2600001.12302 = R$2,20 - Protocolo: n° 334798, de
08/05/2026. AGR

Averbagao nato digital assinada pela Registradora Substituta Martina Alves Sosa em
25/05/2026 as 09:10:59. 0] hash SHA256 do documento é
0D0679D6397DC8C8D5AF1714B3406BBEGB765B7A82EAS5865AD8C272C6A58E54F
Av.9-74.090 - Pelotas, 25 de maio de 2026. Consolidagido da Propriedade.

A reguerimento da credora fiduciaria, firmade na cidade de Florianopolis-SC, em 08 de
maio de 2026, instruido com prova da intimacgdo da devedora por inadimpléncia, certiddo
do decurso do prazo sem purgacdo da mora e comprovante de quitacdo do ITBI, sobre o
valor de avaliacdo de R$174.751,38 (cento e setenta e quatro mil, setecentos e
cinquenta e um reais € trinta e oito centavos), nos termos do disposto no artigo 26, §7°,
da Lei n° 9.514/97, averba-se a consolidagdo da propriedade do imobvel desta
matricula em nome de CAIXA ECONOMICA FEDERAL., qualificada no R.5, que devera
promover publico leildo para a aliena¢do do imdvel, conforme o procedimento previsto
no artigo 27 da lei acima referida.

Emolumentos ato: R$482,10 Selo: 0429.00.2600001.12303 = R$80,80. Emolumentos
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PED: R$7.,30 Selo: 0429.00.2600001.12303 = R$2,20 - Protocolo: n® 334796, de
08/05/2026. AGR

Averbagdo nato digital assinada pela Registradora Substituta Martina Alves Sosa em
25/05/2026 as 09:11:04. O hash SHAZ56 do documento <)
D3E2AA01B1F534834D648F75E097AE480F61F8226A9EGCF5D71B526FD98A5178

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/QW8LQ-6FVWR-ALCN8-PCRVG

O referido é verdade e dou fé.

Pelotas/RS, 25/05/2026 09:50:12.

Total: R$81,00 Cod. 333456 - JFG NE: A - 215579

Certid&o digital (Provimento CNJ 127/2022) Matr. 74.090: R$47,60
(0429.00.2600001.12326 = R$5,50)

Busca emlivros e arquivos: R$14,00 (0429.00.2600001.12326 = R$4,40)
Processamento eletronico de dados: R$7,30 (0429.00.2600001.12326 = R$2,20)
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Milene da Mota Cardoso
Escrevente Autorizada
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