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REGISTRO DE IMOVEIS DE GRAVATAI
Antonio Vicente Polito - Oficial

CERTIDAO

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 099291.2.0125880-78

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE GRAVATAI - RS

o |

© : :

® 3 LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

l.l; ‘3 b FLS. MATRICULA
o ’g -

~ | GRAVATAI, 20  de janeiro de 2022 01 |125.880
M.125.880 - A FRACAO IDEAL DE 0,001957101, no tdrjdeno urbano, sem

benfeitorias, com a a&rea superficial de 25.222,07m?, situado na FAZENDA
ALENCASTRO, neste municipio, medindo 56,12m de frente A& avenida Ely
Corréa, lado par, nos fundos com a largura de 49,18m entesta com
propriedade de Pirelli S/A Companhia Industrial Brasileira,
dividindo-se por um lado na extensdo de 490,16m da frente aos fundos
com propriedade da Empresa Construtora Ernesto Woebcke S.A., e pelo
outro lado, na extensdo de 490,07m da frente aos fundos em dois
segmentos de reta, sendo o primeiro com 242,17m, divide-se com
propriedade de Ricardo Norberto Beckel e, o segundo com 247,90m
divide-se com propriedade de Pirelli S/A  Companhia Industrial
Brasileira. Distante 656,43m da esquina com a rua Emetico Bertei.
Quarteirdo: avenida Ely Corréa, ruas Emetico Bertei e Coqueiros. Dita
fragcdo ideal correspondera ac Apartamento 204 do Bloco 13 do Condominio
Residencial Porto Madrid, a ser construido nos termos da incorporacéio
objeto do R.15 da matricula n° 107.717, com a seguinte descricgdo: Se
localizara no primeiro andar ou segundo pavimento, situado a direita e
a frente de quem postado na entrada do bloco olhar para ele, composto
de sala, circulagdo, banho, cozinha/area de servigco e dois quartos, com
area real total de 72,6425m?, sendo 38,4000m? de area real privativa
coberta, 22,7225m? de &rea real de uso comum de divisao proporcional e
11,5200m? de &rea real de uso comum de divisdo ndo proporcional
referente a wvaga de estacionamentoc descoberta de n°® 237, de uso
exclusivo da unidade autdnoma, localizada na Circulag¢gdo R, sendo a
quinta vaga a esquerda de quem da Circulagdo A entra na Circulacdo R.
Origem: R.13 da matricula n°® 107.717 de 10.03.2020. Proprietaria: MRV
ENGENHARIA E PARTICIPAQGES S.A., inscrita no CNPJ sob n°
08.343.492/0001-20, com sede na avenida Professor MAario Werneck, n°
621, bairro Estoril, em Belo Horizonte/MG.

Abertura de matricula: Requerimento datado de 14.01.2022.

Protocolo n® 381.477, Livro 1-AX de 20/01/2022. ’
Emol.R$12,40 lj

Selo: n® 0253.03.2000003.33735 = R$2,70
PED: R$3,00 Roberto Goerl
Selo: n°® 0253.01.2100002.04873 = R$1,40 ' Reg. Substituto
Av.1/125.880 - Certifico que a fracdo ideal matriculada trata-se de
obra projetada e pendente de regularizacdo no que tange sua
conclusdo. Gravatai, 20 de janeiro de 2022.
Protocolo n® 381.477, Livro 1-AX de 20/01/2022. - Dat: IRSL

— Emol.Nihil - Prov. 21/2017. Selo: n° 0253.04.1800003.80270 = Nihil L

Roberto Goerl

Reg. SubstitutoJ
CONTINUA NO VERSO
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CNM: 099291.2.0125880-78

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE GRAVATAI - RS
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA
0lv | 125.880
Av.2/125.880 - Nos termos do Av.14/107.717 sobre a &area onde sera

implantado o© Condominio Residencial Porto Madrid incidem duas &reas
"non aedificandi", a primeira com 1.155,90m? e a segunda com
Gravatai, 20 de janeiro de 2022.

Protocolo n° 381.477, Livro 1-AX de 20/01/2022. - Dat: IRSL j
Emol.Nihil - Prov. 21/2017. Roberto Goerl
Selo: n°® 0253.04.1800003.80271 = Nihil Reg. Substitato
Av.3/125.880 - Certifico que foram apresentadas certiddes positivas da
Justica Federal da Primeira Instancia, Segdo Judiciaria de Minas
Gerais, contendo a indicacdo de 231 processos; do Distribuidor Civel do
Estado do Rio Grande do Sul, contendo a indicacdo de 1.383 processos;
do Tribunal Regional do Trabalho da 32 Regido, contendo a indicagdo de
435 processos; da Justiga do Trabalho do Estado do Rio Grande do Sul
contendo a indicac¢do de 204 processos; da Justiga Federal da 4® Regido
- Civel e Criminal, contendo a indicagdo de 81 processos; do
Distribuidor de Execugdo Civel .da Comarca de Belo Horizonte/MG,
contendo a indicacdo de 199 processos; do Distribuidor Civel da Comarca
de Belo Horizonte/MG contendo a indicagdo de 1.034 processos; do
Distribuidor Estadual de Minas Gerais - Agdes e Execug¢gdes contendo a
indicacdo de 46 processos; do Distribuidor de Titulos para Protestos de
Belo Horizonte/MG, contendo a indicacdo de 125 titulos e C idao

Positiva de débitos municipais desta cidade. Gravatai, 20 de jan e
2022.

Protocolo n® 381.477, Livro 1-AX de 20/01/2022. - Dat: IRSL

Emol.Nihil - Prov.21/2017. Roberto Goeri
Selo: n° 0253.04.1800003.80272 = Nihil Reg. Substituto
Av.4/125.880 20 de janeiro de 2022

Conforme requerimento datado de 14.05.2020, a incorporagdo do
empreendimento relativo a fracdo ideal matriculada, £fica submetida ao
regime de afetagdo conforme previsto nos artigos 31-A e segui da
Lei 4.591 de 16.12.1964, com as alterac¢des introduzidas pela Lej
de 02.08.2004. ;
Protocolo n° 381.477, Livro 1-AX de 20/01/2022. - Dat: IRSL
Emol.Nihil - Prov. 21/2017. Roberto Goerl
. Reg. Substituto
Selo: n° 0253.04.1800003.80273 = Nihil
Av.5/125.880 - Certifico que em 08.09.2020 foi registrada sob n°_ 9.644
do livro 3-RA deste Oficio, a Convencdao de Condominio do Resig i
Porto Madrid. Gravatai, 20 de janeiro de 2022.
Protocolo n® 381.477, Livro 1-AX de 20/01/2022. - Dat: IRSL

—Emol.Nihil - Prov. 21/2017. Selo: n°® 0253.04.1800003.80274 = NilRdberfo Goerl
Reg. Substituto

CONTINUAAFLS N°2 —
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CNM: 099291.2.0125880-78

8 i REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE GRAVATAI - RS

® g LIVRO N°2 - REGISTRO GERAL

“; :E FLS. MATRICULA

N <

! T GRAVATA, 20 de janeiro de 2022 02 1125.880
R.6/125.880 20 de janeiro de 2022

HIPOTECA: Contrato de abertura de crédito e mituo para construcdo de
empreendimento imobili&rio com garantia hipotecadria e outras avencas,
com recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no ambito
do Programa Casa Verde e Amarela n°® 8.7877.1282372-0 firmado em
17.11.2021.

DEVEDORA: MRV ENGENHARIA E PAR‘I‘ICIPACOES S.A. inscrita no CNPJ sob n°
08.343.492/0001-20, com sede na avenida Professor Mario Werneck, n°
621, 1° andar, bairro Estoril, em Belo Horizonte/MG.

| CREDORA : CATIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n®
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes
3/4, em Brasilia/DF.

VALOR: R$12.932.894,52.

AVALIACAO DA GARANTIA: R$17.104.000,00, com outros iméveis.
JUROS: 8,0000%a.a.

PRAZO: 36 meses.

ONUS: As &reas "non aedificandi™ constantes do Av.2.

1* HIPOTECA.

Certid&o Positiva com Efeitos de Negativa expedida pela Recelta
em 06.01.2022.

Protocolo n°® 380.911, Livro 1-AX de 05/01/2022. - Dat: IRSL '

Emol.Nihil - Prov. 21/2017. Robefto\Goerl
e Reg. Subst-tuto

Selo: n® 0253.04.1800003.80275 = Nihil

Av.7/125.880 17 de setembro de 2024

CANCELAMENTO DE __REGISTRO _HIPOTECARIO: Nos termos do inst_rumento
particular firmado em 13.08.2024, a credora autorizou o cancelamento da
hipoteca objeto do R.6.

Protocolo n® 419.018, Livro 1-BJ de 06/09/2024. - Dat: BRH

Emol.Nihil - Prov. 21/2017. RoberioGoerl
Selo: n° 0253.04.2300001.56552 = Nihil Reg. Substituto
R.8/125.880 17 de setembro de 2024

COMPRA E VENDA: Contrato de compra e venda de terreno e mituo para
construgcdo de unidade habitacional, alienagao fiducidria em garantia,
fianga e outras obrigag¢des - Programa Minha Casa, Minha Vida - recursos
do FGTS n° 8.7877.2055303-6, firmado em 13.08.2024.

TRANSMITENTE E INTERVENIENTE CONSTRUTORA : MRV ENGENHARIA E
PARTICIPACOES S.A., j& qualificada.

ADQUIRENTE: LUCAS GABRIEL FIALHO RODRIGUES, brasileiro, solteiro,
maior, administrador, inscrito no CPF n° 847.693.350-91, ndo
— matriculado no INSS como empregador, residente e domiciliado na rua |

CONTINUA NO VERSO —
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CNM: 099291.2.0125880-78

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE GRAVATAI - RS
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL )

FLS. MATRICULA

02v 125.880

Aurelio Reis, n°® 180, bairro Morada do Vale I, em Gravatai/RS.

VALOR: R$204.000,00, sendo R$139.397,95 através de financiamento,
R$13.307,00 de desconto complemento concedido pelo FGTS/Unido e
R$51.295,05 de recursos préprios.

AVALIACAO FISCAL: R$204.000,00.

ONUS: As areas "non aedificandi" constantes do Av.2.

Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa expedida pela Receita Federal
em 17.07.2024. '

Protocolo n° 419.018, Livro 1-BJ de 06/09/2024. - Dat: BRH

Emol.R$522, 30 q
Selo: n° 0253.08.1700004.23680 = R$72, 60

PED: R$3,30 Roberto Goeri
Selo: n° 0253.01.2300002.82645 = R$2,00 Reg. Substituto
R.9/125.880 17 de setembro de 2024

CONSTITUIGCAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Contrato mencionado no R.8.
DEVEDOR FIDUCIANTE: LUCAS GABRIEL FIALHO RODRIGUES, j& qualificado.

CREDORA FIDUCIARTA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Banc&rio Sul, Quadra 4, lotes
3/4, em Brasilia/DF.

VALOR: R$139.397,95.

JUROS: 5,5000%a.a.

PRAZO: 420 meses.

VALOR PARA EFEITOS DE 1° PUBLICQO LEILAO: R$204.000,00.

Protocolo n° 419.018, Livro 1-BJ de 06/09/2024. - Dat: BRH

Emol.R$387, 90 (L
Selo: n° 0253.07.2300001.10200 = R$53,70

PED: R$3,30 Roberto Goeri
Selo: n° 0253.01.2300002.82646 = R$2,00 Reg. Substituto
Av.10/125.880 : 28 de novembro de 2024

CONSTRUCAO: Conforme requerimento datado de 12.11.2024, acompanhado de
Carta de Habitagdo expedida pela Prefeitura Municipal. desta cidade em
26.06.2024, a construgdo do Apartamento 204, do Bloco 13, mencionado na
abertura da presente matricula foi concluida com as mesmas
caracteristicas, 4reas e localizag¢des retro mencionadas e o condominio
recebeu o n® 1.960 da avenida Ely Corréa.

| CND/INSS: n°s 90.000.40326/79-003 de 16.07.2024 e 90.000.40326/79-004
de 02.08.2024. :

Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa expedida pela Receita Federal
em 17.07.2024. . —

CONTINUAAFLS N8 —
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CNM: 099291.2.0125880-78

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE GRAVATAI - RS
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

125.880
— MATRICULA —

FLS. MATRICULA
GRAVATAI, 28 de novembro de 2024 03 Azs - 880
Protocolo n° 422.011, Livro 1-BK de 13/11/2024. - Dat: MA
Emol.Nihil - Prov. 21/2017. Joci
Selo: n° 0253.04.2300001.68732 = Nihil ocimara E. Machado

Av.11/125.880 24 de agosto de 2026
TRANS‘I@O DE 'ESCRITURA@O ELETRONICA - Prov.44/2024-C6J/RS: Procede-se
esta averbagdo para noticiar que os préximos atos registrais serdo
eletrdnicos, encerrando-se a escrituragdo fisica, com bage art.
464-A da CNNR/RS.

Emol.Nihil - AGNR. Roberto Goerl
‘Selo: n° 0253.04.2400001.80082 = Nihil Reg. Substitutn

CONTINUANO VERSO —
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CNM: 099291.2.0125880-78

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE GRAVATAI - RS
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA

o 125.880

Av.12/125.880 24 de agosto de 2026

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Reguerimento firmado em 18.08.2026
instruido com prova da intimagcdo do devedor por inadimpléncia, certiddo
do decurso do prazo sem purgagdo da mora e guia de recolhimento do
imposto de transmisséo.

TRANSMITENTE: LUCAS GABRIEL FIALHO RODRIGUES, brasileiro, solteiro,
maior, administrador, inscrito no CPF n® 847.693.350-91, cdédigo hash
CNIB: 16jfioys7w, residente e domiciliado na rua Aurelio Reis, n° 180,
bairro Morada do Vale I, em Gravatai/RS.

ADQUIRENTE : CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes
3/4, em Brasilia/DF, cédigo hash CNIB: onc9vvdmdb.

AVALIACAO FISCAL: R$240.000,00.

OBSERVACAO: Por forca do estabelecido no artigo 27 da Lei 9.514/97,
este imével deverd ser oferecido em Publicos Leildes.

ONUS: As Areas "non aedificandi™ constantes do Av.2.

Protocolo n® 444.032, Livro 1-BS de 05/03/2026. - Dat: ID

Ato assinado digitalmente por ROBERTO GOERL:43111653072 1° SUBSTITUTO.
Hash: 1FFE354C7C2F3691C79A373C18757D29EFFS52E7EAF7DEF07C68748ACIFL6F2EE

Emol.R$582,00

Selo: n°® 0253.08.1700004.36777 = R$80,80
PED: R$7,30
Selo: n° 0253.01.2600001.26224 = RS$2,20
RICARDO Assinado de forma digital por

RICARDO COLOGNI:37975455091
COLOGNI:37975455091 Dpados: 2026.08.25 10:54:25 -03'00"

Gravatai/RS, 25 de agosto de 2026, as 10:53:06.

EMOLUMENTOS: R$81,00 - RC -

Certiddo Matricula 125.880 - 6 paginas: R$47,60 (0253.04.2400001.80333 = R$5,50)
Busca em livros e arquivos: R$14,00 (0253.03.2500001.70151 = R$4,40)
Processamento eletronico de dados: R$7,30 (0253.01.2600001.26639 = R$2,20)

A consulta estarad dspondvel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.tjrs.jusbr/selodigital /consulta
Chave de autenticdade para consulta

099291 53 2026 00082997 88
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