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CERTIDAO
Inteiro Teor

Valide aqui

este documento

<o RTIFICO, a pedido da parte interessada e no uso das atribuigcdes conferidas por lei, que, revendo os
arquivos deste Senico de Registro, no Liwo n°® 2 - Registro Geral, consta o seguinte teor:
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MATRICULA

¥ REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS -RS ..
i LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Canoas, 22 de fevereiro de 2023 01 178.497

- MATRICULA— :

IMOVEL: APARTAMENTO n° 401 do Bloco 17 do condominio edilicio denominado "ACQUA
SENA", situado na rua Caird, sendo a unidade autdénoma localizada no guarto pavimento, de
frente e a direita de quem de frente olhar ¢ Bloco 17 pelo seu acesso, com area privativa real de
41,185m?, area de uso comum de divisdo proporcional real de 24,111m? e area real total de
65,306m?, cabendo-lhe a fracdo ideal de 0,00214648472549068 do terreno e das coisas de uso
comum. Bloco 17: situado na coluna de blocos 3 esquerda da circulagdo principal de veiculos do
empreendimento, de quem de frente observar o empreendimenio pela rua Caird, sendo nesta
posi¢cio o terceiro de frente aos fundos e o primeiro da esquerda para a direita, aos fundos do
Bloco 16.

PARTES DE USO COMUM DE DIVISAO PROPORCIONAL: Sao partes de utilizagdo comum
pelos conddminos, inalienaveis e indivisiveis, tudo que, pela sua natureza, possa servir
indistintamente ao funcionamento e utilizagao global, dentre as quais, as fundac¢des, a rede geral
de distribuicdo de agua, esgoto, gas e eletricidade, areas de circulagao de veiculos, areas de
circulagao de pedestres, portaria, areas de lazer, saldo de festas com churrasqueira e zeladoria,
medidores, quadro DG, castelos d’agua, casa de bombas, depédsito de lixo, jardins, playground e
29 (vinte e nove) vagas de estacionamento de veiculos, todas descobertas e com capacidade
para um veiculo cada uma, sendo 06 (seis) destas vagas de estacionamento adaptadas a
portadores de necessidades especiais (P.N.E.) e 13 (treze) vagas de estacionamento destinadas
a idosos, além do terreno onde se assenta o condominio, a saber: Terreno, com area superficial
de 15911,36m? situado em Canoas, no bairro Fatima, lado impar da rua Cairy, distante
148,20m da esquina com a rua Buttenbender, confrontando-se ao SUDOESTE, por onde faz
frente, em dois segmentos, sendo o primeiro por 42,42m, e o0 segundo em arco, por 3521m,
ambos no sentido noroeste-sudeste, com a rua Cairll; ao SUDESTE, em trés segmentos, sendoc
o primeiro por 171,10m, no sentido sudoeste-nordesté, o segundo por 0,73m, no sentido
sudeste-noroeste, e o terceiro por 33,32m, no sentido sudoeste-nordeste, com MRV Engenharia
e Participagbes Ltda. (matricula n® 113.248); ao NORDESTE, por 77,09m, com o prolongamento
da raa Oliveira Viana (matricula n® 177.567); € ao NOROESTE, por 206,60m, com o Condominio
Rossi ideal Jardim Paineira {(matricula n° 78.200). Situado no quarteirio formado pela avenida
Guilherme Schell e ruas Joio Nicolau, Oliveira Viana, Buttenbender, Caird, Ana Maria e Barao
de Maua.

PROPRIETARIA: TENDA RS SPE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no
CNPJ numero 46.538.714/0001-59, com sede na rua Boa Vista, n® 280, pavimentos 8% e 92 em
Saoc Paulo/SP.

CODIGO NACIONAL DE MATRICULA - CNM: 09736.2.0178497-58 .

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 172.788, Livro 2-RG.

Protocolo n® 442438, Livro 1-BD em 01/82/2023.
32 Substituta, Itagiane Pereira Fuculo%%-—m
CA. R$16,50. Selo: 0103.01.2200002. 1 - R$1,80; 0103.03.2100006.35276 - R$3,60.
Av.1/178.497 — Canoas, 22 de fevereiro de 2023. OBSERVAGAO.

Averbo, para os fins do disposto no artigo 780, §2° da CNNR-CGJRS (Provimento n°

G01/2020-CGJ/R8), que o imdvel desta matricula, por se tratar de obra projetada, esta
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[ construgdo). Incorporacéo imobiliaria, subordinada ao prazo de caréncia, registrada sob n° R.8
da matricula n® 172788, Livro 2-RG. Empreendimento enquadrado no ambito do Programa
Casa Verde e Amarela - PCVA.

Protocolo n® 442436, Livro 1-BD, datadg:ge 01 de fevereiro de 2023,
32 Substituta, ltagiane Pereira Fuculo.

CA. Nihil. Selo: 0103.01.2200002.01572 - Nihil; 0103.04.2200002.14233 - Nihil
Av.2/178.497 — Canoas, 22 de fevereiro de 2023. TRANSPORTE - PATRIMONIO DE
AFETAGAQ. '

Conforme a Av.9, da matricula n® 172.788, Livro 2-RG, deste Servigo de Registro (que € a
origem desta matricula), a incorporagio imobiliaria que deu origem a unidade auténoma desta
matricula esta submetida ao regime de afetagao, previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei
n° 4.591/1964.

Protocolo n® 442436, Livro 1-BD, datad 01 de fevereiro de 2023.

32 Substituta, Itagiane Pereira Fuculc%%—

CA. Nihil. Selo: 0103.01.2200002.01 ihil; 0103.04,2200002.14234 - Nihil

R.3/178.497 — Canoas, 25 de outubro de 2023. HIPOTECA.

OBJETO: O imodvel desta matricula.

DEVEDORA: TENDA RS SPE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ
niimero 46.538.714/0001-59, com sede na rua Boa Vista, n® 280, pavimentos 8° ¢ 9°, em Sao
Paulo/SP.

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ nimero 00.3680,305/0001-04, com
sede em Brasilia/DF.

TITULO: Instrumento Particular (Contrato n° 8.7877.1808632-8), firmado com base na Lei n°
4.380/1964, em Sao Paulo/SP, acs 19/09/2023 (no ambito do Programa Minha Casa Minha
Vida - PMCMV}. O objeto acima especificado foi dado em hipoteca de primeiro grau, para
[ garantia de divida no valor de R$14.489.595,04, juntamente com outras 99 unidades autbnomas
do "Acqua Sena", conforme R.116 da matricula n° 172.788, Livro 2-RG. Prazo de amortizacio:
24 meses. Juros: 8.0000% a.a. (nominal) e 8.3000% a.a. {efetiva). Para os fins do artigo 1.484 do
Cddigo Civil, a garantia foi avaliada em R$18.840.000,00.

OBS: Registro feito nos termos do artigo 237-A da Lei n° 8.015/1973.

Protocolo n® 458637, Livro 1-Bl, datado de 17 de outubro de 2023.

NS. Nihil. Selo: 0103.01.2300001.26813 - Nihil: 0103.04.2200003.18489 - Nihil.

Escrevente, Amanda Priscila Negreiros. gt

Av.4/178.497 — Canoas, 09 de fevereirt"l de 2024. TRANSPORTE - NOTICIA - AREA
REABILITADA PARA O USO DECLARADO* RESIDENCIAL.

Conforme a Av.153, da matricula n® 172.788, Livro 2-RG, deste Servico de Registro {(que é a
origem desta matricula), averbo o transporte da noticia de area reabilitada para o uso declarado -
residencial sobre o terreno onde sera construide a unidade autbnoma desta matricula, nos
seguintes termos: "Com base no artigo 584, IX, da CNNR-CGJ/RS (Provimento n® 01/2020),
averbo a noticia de que parte do imove! desta matricula foi classificado como "Area Reabilitada
para o Uso Dec]arado Remdenc:al" conforme Resoiugao do CONAMA n°® 420/2009, medlante as
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escavagao por trabalhadores de obras civis, com atengi@o & necessidade de evitar a ingestao
acidental de agua subterranea; b) fica proibida a captagio da dgua subterrdnea para qualquer
use ac longo de toda a area do empreendimento; e ¢) fica proibido ¢ plantio de arvores frutiferas
e hertaligas ao lenge de toda a area do empreendimento. Averbagic felta em razio de
requerimento, instruido da Declaragdc Geral n® 00002/2023, bem como Declaragic de Passivo
Ambiental n® 00029/2023, expedidas pela Fepam, em 15/02/2022 e 28/02/2023,
respectivamente."”

Protocolo n® 464689, Livro 1-BK, datado de 23 de janeiro de 2024,

NS. RS 56,00. Selo: 0103.01.2300001.80326 - R$ 1,80; 0103.04.2200003.40773 - R$ 4,40.
Escrevente, Fayrusy dos Santos Moreira. '

Av.5/178.497 — Canoas, 09 de janeiro de 2025 TRANSPORTE - FAIXA NAQ EDIFICANTE.
Conforme a Av.319, da matricula n® 172.788, Livro 2-RG, deste Servico de Registro (que é a
origem desta matricula), averbo que, sobre o terreno onde se assenta o condominio, existe uma
faixa ndo edificante, com &rea superficial de 1.076,18m? com as seguintes medidas e
confrontagdes: ao sudoeste, distante 21,89m da divisa ac noroeste, por 5m, com a rua Cairl; ao
sudeste, em trés segmentos, o primeire, no sentide sudoeste-nordeste, por 76,32m, 0 segundo,
no sentido neoroeste-sudeste, por 9.26m, e o terceiro, no sentide sudoeste-nordeste, por
129.58m, todos com a area sob a qual incide; ao nordeste, por 5m, com a rua Oliveira Viana; ao
noraeste, em trés segmentos, o primeira, na sentido nordeste-sudoeste, por 124,56m, o segundo,
no sentido sudeste-naroeste, por 9,26m, e o terceiro, no sentido nordeste-sudoeste, por 81,49m,
todos com a area sob a qual incide; retarnando assim ao ponto de partida e fechando o perimetro.
Protocalo n© 485393, Livro 1-BQ, daﬁe 23 de dezembro de 2024,

178.4%8
. MATRICULA —

NS. R$ 56,00. Selo: 0103.01.240000 23 - R$ 2,00; 0103.04.2400001.24987 - R$ 4,80.
Escrevente, Micheli Peres da Rosa.

Av.6/178.497 - Canoas, 12 de fevereiro de 2025. TRANSIGAQ DE SISTEMA — ESCRITURAGAD
DIGITAL.

Com base no artigo 464-A da CNNR-CGJ/RS (Prov. 44/2024), procede-se & esta averbacio de
oficia, para informar que esta matricula passara a receber escrituracdo em meio exclusivamente
eletrénico, sem impressdo em papel, a partir da folha sequinte 2 deste ato, encerrandeo-se a
escriluracdo fisica.

AE. Nihil. Selo: 0103.01.2400001.75174 - Nihil; 0103.04.2400001.34819 - Nihil.

Ato assinado digitalmente pela escrevente MICHELI PERES DA ROSA:040261564092 em
17/02/2025 as 11:09:04. O hash SHA256 do documento é
SE3884861A5FB42473F 1TFD2AFQ3A16EA9SFS8F2COEQDACA3AFFO031202CC40E4.
Av.7/178.497 - Canoas, 12 de fevereiro de 2025. CANCELAMENTO - HIPOTECA.

Em razao de instrumento particular (Contrate n® B.7877.2065217-4), firmado pela parte credora,
em 14/08/2024, procedo ac cancelamente do registro da hipoteca constante do R.3.

Frotocolo n® 487677, Livro 1-BR, datado de 04 de fevereiro de 2025.

AE. Nihil. Selo: 0103.01.2400001.75175 - Nihil: 0103.04 2400001.34820 - Nihil.

Ato assinado digitaimente pela escrevente MICHELI PERES DA ROSA.04026154092 em

17102/2025 as $1:10:31. () hash SHAZ56 do documento &
ACBA3F061637A837CB402FEF9C519055C70EDAC4A274022206804C55C0FD0602B.

{continua no versao)
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R.8/178.497 — Canoas, 12 de fevereiro de 2025, COMPRA E VENDA.

OBJETOQO: O imavel desta matricula.

TRANSMITENTE: TENDA RS SPE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no
CNFJ numero 46.538.714/0001-59, com sede na rua Boa Vista, n® 280, pavimento &° e 9°, bairro
Centro, ermn Sao Paulo/SP.

INTERVENIENTE CONSTRUTCRA: CONSTRUTORA TENDA S/A, inscrita no CNPJ
71.476.527/0001-35, com sede na rua Boa Vista, n® 280, 8° e 9° pavimento, bairro Centro, em
Sa0 Paulo/3P.

ADQUIRENTE: GIANE FONTES DE LIMA, brasileira, operadora de caixa, solteira, maior, inscrita
no CPF nimero 855.923.400-44, residente e domiciliada na rua Palmitinho, n® 324, bairro Rio
Branco, nesta cidade.

TITULO: Instrumento particutar (Contrato n° 8.7877.2065217-4), firmado com base no artigo 61
da Lei n° 4.380/1964, nesta cidade, aos 14/08/2024 {no ambito do Programa Minha Casa,
Minha Vida - PMCMV). Imével vendido pelo preco de R$191.155,88, sendo R$30.082,76 pagos
com recursos proprios, R$31.412,00 com recursos concedidos pelec FGTS como desconto e
R$129.661,12 com recursos de financiamenio, garantido peia alienacio fiduciaria abaixo
registrada. Avaliagdo fiscal de R$191.155,88, em 18/10/2024. ITB1 quitado.

Protocolo n° 487677, Livro 1-BR, datado de 04 de fevereiro de 2025.

AE. R$ 506,20. Selo: 0103.01.2400001.75176 - R$ 2,10; 0103.08.2100001.17277 - R$ 76,40.

Ato assinado digitalmente pela escrevente MICHELI PERES DA ROSA04026154092 em
17/02/2025 as 14:10:56. O hash SHAZ56 do documenio é
E84FCF42EB3116FEFFE171EF66DOB7E11831651478F147F0AB0214ED396035BF.

R.9/178.497 — Canoas, 12 de fevereiro de 2025. ALIENAGAQ FIDUCIARIA EM GARANTIA.
OBJETO: O imével desta matricula.

DEVEDORA FIDUCIANTE: GIANE FONTES DE LIMA, brasileira, operadora de caixa, solteirs,
maior, inscrita no CPF numero 855.923.400-44, residente e domiciliada na rua Palmitinho, n® 324,
bairro Ric Branco, nesta cidade.

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob namero
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF.

TITULO: Instrumento particutar (Contrato n° 8.7877.2065217-4), firmado com base no artigo 81
da Lei n° 4.380/1964, nesta cidade, aos 14/08/2024 {no ambito do Programa Minha Casa,
Minha Vida - PMCMYV). O objeto acima especificado foi alienado a parte credora, em carater
fiduciario, para garantia de divida no valor de R$129.661,12. A divida sera paga em 420 meses,
sendo o encargo inicial no valor total de RE637,73 e com vencimento em 14/09/2024. O saldo
devedor do financiamento sera atualizado mensalmente, na dala de vencimento do encargo
mensal, pelc indice de atualizagio aplicavel as contas vinculadas do FGTS. Juros remuneratorios:
4,5000% a.a. (taxa nominal) € 4,5939% a.a. (taxa efetiva}. Para os fins do artigo 26, §2°, da Lain®
9.514/1997, fica estabelecido o praze de caréncia de 15 dias, contados da data do vencimento da
primeira presiagéo vencida e ndc paga. Para os efeites do artige 27 da mesma lei, a garantia foi
avaliada em R$184 .400,00.

Protocolo n® 487677, Livro 1-BR, datado de 04 de fevereiro de 2025,

AE. R$ 364,70. Selo: 0103.01.2400001.75177 - R$ 2,10; 0103.07.2100007.18813 - R$ 56,50.

(Continua na folha 3)
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Alo assinado digitalmente pela escrevente MICHELI PERES DA ROSA:04026154092 em
17/02/2025 as 14:11:00. O hash SHAZ56 do documento e

396ECBOFEFB36E369DDCFO4ADEA3IEAECEBAA7E75BBATICTE34C5CE691A39F4801.
Av.10/178.497 - Canoas, 16 de junho de 2025. CONVENGCAO DE CONDOMINIO.

A convencgio de condominio do "Acqua Sena”, celebrada em 25/11/2024, {01 registrada sob n°®
11.460, Livro 3-RA, deste servigo de registro, em 16/06/2025.

Protocolo n® 495340, Livre 1-BU, datado de 10 de junho de 2025.

Emol.: R$52,00 (Selo: 0103.04.2400002.22308 = R$5,20); PED: R$6,90 (Selo:
0103.01.2400002.51492 = R$2,10).

Ato assinado digitalmente pela escrevente MICHELE PERES DA ROSA04026154092 em
20/06/2025 as 14:15:38. O hash SHAZ256 do documento é
943D0A20DCH8C37768BFCE463069D1FA74095614344D5BCED41676BESAC120E8.
Av.11/178.497 — Canoas, 05 de marco de 2026. NOTICIA - UNIDADE AUTONOMA REGULAR.
Conforme a Av.465, da matricula n® 172.788, Livro 2-RG, deste Servico de Registro (que & a
origem desta matricula), foi averbada a construgdo da obra antes projetada, parciaimente,
incluindo esta unidade auttnoma, do condominico edilicio denominade “Acqua Sena”,
localizado & rua Cairu, n° 1.705. Sendo assim, fica suprida a pendéncia noticiada na Av.1,
astando a unidade autbnoma desta matricula regular no que tange a sua conclusao.

Protocolo n® 510303, Livro 1-BY, datado de 20 de janeiro de 2026, Obs.: Ate praticado na data
indicada na parte superior, em virtude da prorrogagio prevista no artigo 432 da CNNR-CGJ/RS
(Provimento n® 01/2020).

Emecl.: Nihil {Selo: 0103.04.2500002.26054 = Nihil); PED: Nihil (Selo: 0103.01.2500002.19817 =

Nihil) - AGNR.
Ato assinado digitalmente pela escrevente AMANDA PRISCILA NEGREIROS:01728738008 em
07/03/2026 as 15:562:563. o hash SHAZ56 do documento é

DESAB62334A2BADDOASDOFA4B3ESCATF86B119718DC1713E582DAC23052705D4.

Av.12/178.497 - Canoas, 12 de agosto de 2026. CONSOLIDAGAQ DA PROPRIEDADE.

Com base no disposio no artigo 26, §7°, da Lei n® 9.514/1997, averbo a consolidagédo da
propriedade do imével desta matricula em favor da parte credora, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, devidamente qualificada no R.9, que devera promover publico leildo para a alienacgéo
do imovel, conforme o procedimente previsto no artigo 27 da referida lei. Averbacdo feita a
requerimento, datado de 29/07/2026, instruido de certiddo do decurso do prazo de 15 dias da
intimacédo da parte devedora sem purga da mora, bem como de comprovante de quitacao do ITBI
(valor atribuido pelo contribuinte de R$190.528,39 e avaliacdo fiscal de R$120.528,39, em

Q7/07/20286).
Protocolo n® 523381, Livre 1-CC, datado de 30 de julho de 2026.
Emol.: R$482,10 (Selo: 0103.08.2200002.09085 = R$80,80); PED: R3%7.30 (Selo:

0103.01.2500003.27757 = R$2,20).

Alo assinado digitalmente pela escrevente CARLA FOZZA DALCCORTIVO: 71197605053 em
13/08/2026 as 10:14:24. O hash SHAZ56 do documento e
2411504B4C4298E003692BBCOBDB68A8498C15D64C73399CA749BD7A3B37BASBA.

Dou fé. Canoas/RS, sabado, 15 de agosto de 2026, as 10h19m17s. Certiddo de inteiro teor emitida e
assinada digitalmente, verificavel por meio do cédigo QR localizado na parte superior.

EMOLUMENTOS: R$ 81,00 - MP

Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 178.497: R$ 47,60 (0103.04.2600001.41321 = R$ 5,50)
Busca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0103.03.2500003.38965 = R$ 4,40)

Processamento eletrénico de dados: R$ 7,30 (0103.01.2500003.30952 = R$ 2,20)

Valide este documento clicando no link-a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/4XSF2-M25RX-X2AZS-CYVTH

1 E & consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.tjrsjus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta
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