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Criciima, 21 de margo de 2014

IMOVEL: Um terreno urbano designado por Lote n° 38 da quadra "B",
situado na Alameda Vitéria Régia, no CONDOMINIO HORIZONTAL VITORIA
REGIA, no lugar Primeira Linha Sangdo, nesta cidade de Cricitma/SC,
contendo o Lote n° 38 da quadra B as seguirtes Areas: Aarea privativa
de’ 618,80m2. E com as sequintes medidas e confrontagbes: NORTE,
34,00 metros, com o Lote 39 da quadra B; SUL, 34,00 metros, com ©
Lote 37 da quadra B; LESTE, 18,20 metros, com Pedro Manganelli e
Irmdos; e OESTE, 18,20 metros, com a Alameda Vitdéria Régia.
Corresponde ao Lote n® 38 da quadra B, uma fragcdao ideal com as
seguintes Areas: A&area total de 1.106,54m?, 3Area de uso comum de
487,74m?, fragdo ideal do terreno de 1,84%. O referido condominio
localiza-se sobre um terreno com &area totzl ce 60.000,00m2?, e demais
caracteristicas constantes na matricula n°® €3.£24.

PROPRIETARIO: WEBER PARTICIPACﬁES LTDA, inscrita no CNPJ sob o n°
11.387.553/0001-65, situada a Rodovia SC 438, Km 32, n° 1.023,
bairro Rio Bonito, na cidade de Brago do Norte/SC.

REGISTRO ANTERIOR: Livro 2/RG, matricula n° 83.924, datada de
20.01.2011, neste Oficio Imobiliario. Protocolo: 240.196 em
14/03/2014 Dou fé. A Oficial. Maria do Carmo de Toledo
Afonso
MVP

Av-1-102.495 - 21 de margo de 2014. Unidade em Construgido.
Trata-se de unidade em construgdo (obra nao concluida), pendente de
regularizagdo. O presente 6nus serd cancelado com a averbagdo da
construgdao (conclusdo da obra) e com O registro da instituigdo do
condominio. Protocolo: 240.196 em 14/03/2014. Selo DKEB6294-VJZ7: RS
1,45. Dou fé. A Oficial. Maria do Carmo de Toledo
Afonso !

MVP

Av-2-102.495 - 05 de junho de 2014. Retificagdo

Em decorréncia de requerimento da proprietaria e incorporadora,
averba-se que fica retificado o nome do empreendimento para
CONDOMINIO GOLDEN VILLAGE. As demais caracteristicas referidas no
registro "R-2" da matricula n°® 83.924 permanecem inalteradas. A
presente averbagdo é instruida com retificagdo do memorial de
incorporacdo, declaragdo de anuéncia do Manicipio de Cricitma,
documentos esses que ficam arquivados neste O0ficio. Protocolo:
242.993 em 23/05/2014. Emolumentos: R$ 79,90. Selo DML10491-EPIZ: RS
1,45. Dou fé CEscrevente Autorizado. Carlos Ernani Scotti
Dias OAE& 'Qm y

CMS

Av-3-102.495 - 30 de setembro de 2020. Construcio.

Coatimxa 0o verso.
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Sobre este imével foi edificada uma residéncia unifamiliar em
alvenaria, com 02 pavimentos, sendo, pavimento térreo medindo
145,80m?, e pavimento superior, medindo 119,00m2, totalizando
264,80m?, na Rua Rodovia Alexandre Beloli, n° 630, bairro Primeira
Linha Pontilhdo. A presente averbagdo ¢é feita em virtude do
requerimento do proprietario, instruido com Certiddo, Processo
Adnministrativo n°® 583077 expedido pelo Municipio de Criciuma/SC e
Alvard de Uso n° 129. CND do INSS apresentada sob n° 001632020-
88838712. Valor venal da construgdo: R$ 425.914,17. FRJ: reco_hido
no Sicredi, em 23.09.2020, no valor de R$ 873,00, autenticagdc n°
19A3.CAEA.EF62.7854.C5A6.CF75.C7B1.6B65, Nosseo Numero:
28346670003942896. Protocolo: 321.467 em 14/09/2020. Emolumentos: RS
668,00. Selo FXE09194-1Q1J: R 80. Dou fé. Escrevente Autorizado.
Felipe Rodrigues Zacarias

[CNM: 104174.2.0102495-37

BSC
Av-4-102.495 - 01 de abril [de 2022. Cancelamento de unidade em
construgdo. v

Cancela-se a averbacgdo de unidade em construgao constante do "2v-1"
supra, tendo em vista a edificagdo do Condominio Golden Village, na
Rodovia Alexandre Beloli, sob n°® 630, conforme averbagdo de
construgdo "Av-12" e da instituigdo de condominio "R-13", presentes
no registro anterior, matricula n°® 83.924. Protocolo: 4.219 em
23/03/2022. Emolumentos: R$ 0,00. Selo GJI82390-CMVU: ,11. Dou
fé. Escrevente Autorizado. Felipe Rodrigues Zacarias v

CS

Av-5-102.495 - 26 de abril de 2024. Inscrigio imobiliaria.

Averba-se, conforme escritura publica especificada no "YR-6" -:nfra,
que o imével desta matricula encontra-se cadastrado no Municipio de
Criciuma/SC sob n° 0.009.004.3800.007.1. Protocolo: 380.685 em
19/04/2024. Emolumentos: R$ 113,24. ISS: RS 5,66. FRJ: RS 25,73.
(Cestinagdo do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcic: até
24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuca de
Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). Selo de fiscalizagdo: HCGB89811-F5TM.

DOQ fé. Escrevente Autorizado. Ricardo Sirtoli dos Santos
BZE

R-6-102.495 - 26 de abril de 2024. Compra e Venda.

TRANSMITENTE: WEBER PARTICIPAGOES LTDA, ja qualificado no ato de
akertura de matricula.

ADQUIRENTE: PS INVESTIMENTOS E PARTICIPAGOES S/A, inscrita no CNPJ n.
21.172.692/0001-25, com sede na Rua Roberto Rosso, s/n°, 3airro
Gruta, Siderépolis/SC.

Conforme Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada pelo 2°
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Tabelionato de Notas e Protesto de Titulos do Municipio e Comarca de
Cricitma/SC, as fls. 17F/18v do livrc n° 626, em 15.04.2024, o imével
constante da presente matricula foi vendido por R$ 1.116.360,00,
conforme negociac¢do datada de 24.05.2021. ITBI recolhido conforme
consta na escritura publica sobre o velcr de R$ 1.116.360,00. Consta
na escritura a apresentacdo da certiddo de inteiro teor, expedida
pelo 1° O0Oficio do Registro de Imbveis de Criciuma/SC, ficando
certificada a inexisténcia de onus reais e de acdes reais e pessoais
reipersecutdérias, a apresentacdo das certicdes fiscais. Certiddes de
Tributos Federais mencionadas na escritura publica. A DOI sera
emitida no prazo regulamentar. Protococlo: 380.685 em 19/04/2024.
Emolumentos: RS 2.858,64. ISS: RS$ 142,93. FRJ: R$ 649,76. (Destinagio
do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: até 24,42%;
FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos ‘e Ajuda de Custo:
26,73%; TJSC: 19,55%). Selo de fiscalizagdo: HCG 12-075Y. Dou fé.
Escrevente Autorizado. Ricardo Sirtoli dos Sentos mﬂﬁq_

BZE

Av-T7-102.495 - 07 de novembro de 2024. Escrituracdo Eletrdnica.
Procede-se a esta averbacdo, nos termos do art. 653, § 4°, do
CNCGFE-SC, para constar que os préximos atos registrais envolvendo o
presente imével serdo escriturados de forma exclusivamente eletrénica.
Protocolo: 391.103 em 06/11/2024. Emolumentos: R$ 0,00. ISS: R$ 0,00.
FRJ: RS 0,00. (Destinacdoc do FRJ: FUPE3C: 24,42%; OAB, Peritos e
Assisténcia: até 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos
Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJISC: 18%,55%). Selo de fiscalizacdo:
HGVS5504-JNFN. Dou fé. Assinado eletronizamente por Ricardo Sirtoli
dos Santos - Escrevente Autorizado, em 07/11/2024 09:28:37.

KAF
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R-8-102.495 - 29 de novembro de 2024. Alienagdo fiduciaria.

EMITENTE: TRANSPORTES SUL LTDA, inscrita no CNPJ n. 26.997.525/0001-37,
com sede na Rodovia Padre Herval Fontanella, n. 69, sala 01, Bairro
Centro, Siderdépolis/SC.

FIDUCIANTE: PS INVESTIMENTOS E PARTICIPACCES S/A, j& qualificada no
"R—-6" Silipra.

CREDOR FIDUCIARIO: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituic¢do financeira sob
a forma de empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, com
sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia/DF,
inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04.

Pela Cédula de Crédito Bancario - Empréstimo a Pessoa Juridica n°
20.0426.606.0000203/38, Termo de Constituicéo de Garantia
Empréstimo/Financiamento/Renegociacdo PJ - Alienacdo Fiduciadria de Bens

Iméveis (alienacdo fiduciéria), datados de 30.10.2024, e Termo de
Aditamento e Ratificacdo, datado de 22.11.2024, todos emitidos na
cidade de Siderodpolis/SC, a proprietaria ofereceu em alienagéo
fiduciaria o imével desta matricula e o imdével da matricula 106.031 a
Caixa Econdmica Federal, para garantia do crédito de R$ 4.895.000,00.
Dados do Crédito: Valor financiado: RS 4.895.000,00. Valor liquido: RS

4.799.162,44. Prazo total (meses): 48. Caréncia (meses): 0. Valor da
prestacdo: R$ 145.638,81. Valor total das parcelas: R$ 6.990.662,88.
Data da liberacdo: 30.10.2024. Data vencimento da 1% prestacao:
30.11.2024. Data vencimento da operagdo: 30.10.2028. IOF: R$ 85.837,56.
Taxa de juros anual: 20,41%. Despesas: -. ECG (Encargo por Concessao de
Garantia) R$ -. TAC (Tarifa de Abertura de Crédito): RS$ 10.000,00. Taxa

de Jjuros (mensal) péds-fixada. Taxa de Jjuros balcdo: 2,10%. Taxa de
juros reduzida: 1,56%. Forma de pagamento: sem caréncia, com pagamento
de 48 prestacdes mensals de amortizagdo do principal + encargos
financeiros. O Emitente concorda gque o valor serd creditado apdés a
efetiva comprovagao do registro/averbacéio da (s) garantia(s)
contratadas, pelo proponente, dentro do prazo previsto. O Emitente
concorda ainda, gque o IOF, o CET Anual e o CET Mensal, a data de
vencimento da primeira prestacdo e o vencimento da operacdo poderdo
sofrer alteragdes em funcdo da data da liberacdo do crédito. Custo
Efetivo Total: Taxa Balcdo: CET mensal 2,17% ao més. CET anual 29,83%
ao ano. Taxa Reduzida: CET mensal 1,63% ao més. CET anual: 21,75% ao
ano. Detalhamento do CET: Valor total do contrato: R$ 4.895.000,00 - %.

Valor liberado ao cliente: R$ 4.799.162,44 - 98,04%. Despesas: RS
95.837,56 -~ 1,96%. IOF: 85.837,56 - 01,75%. TAC: RS 10.000,00 - 0,20%.
ECG:-. Seguro Prestamista:-. Valor da garantia: Para os efeitos do

disposto no art. 24, VI, da Lei 9514/97, as partes avaliam este imével
em RS 1.425.000,00. Prazo de caréncia: o atraso de 60 dias, contados da
data de vencimentc do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago

Continua na ficha 03.

Rua Marcelo Lodetti,70 - Centro - Criciuma - SC - Fone (048) 3045-3797 - www.ricriciuma.com.br/

ricriciuma@ricriciuma.com.br

Pedido:415.034 Data do Pedido:08/05/2026
DOCUMENTO ASSINADO ELETRONICAMENTE POR Diana Cristina Rosso
CPF: 121.002.139-03




Valide aqui
este documento

o))
(]
[a
[a]
@®
-5
o
>
o
<
=
m
Lo
-
N
[
L
~
<
[
~
2]
(&)
@]
©
~
Lo
Q
[@)]
f .
Q
f
[
°
Ko
3]
z
 —
(@]
©
©
£
2]
(%]
©
~
™~
(2]
o
=
=
3
[@)]
(]
w
©
4
£
o
[
(@]
o
c
©
L2
©
@]
)
[
()
£
32
(@]
(]
o
)]
e
[%}
()
()]
=i
©
>

1° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
MARIA DO CARMO DE TOLEDO AFONSO
Registradora de Imdveis

LIVRO N°2 REGISTRO GERAL
1° OFICIO REG. IMOVEIS - CRICIUMA - SC
Maria do Carmo de Toledo Afonso CN\M
\ OFICIAL | 104174.2.0102495-37

Conti do da matriculan®  Folha
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conferird a credora o direito de intimar os devedores, na forma e para
os efeitos do art. 26 da Lei 9.514/97. E demais clausulas e condicdes
constantes na cédula acima citado. CND’'s de tributos federais:
39FA.794E.94CB.81A0 apresentadas. Protocolo: 391.347 em 12/11/2024.
Emolumentos: R$ 3.158,64. ISS: R$ 157,93. FRJ: RS 717,95. (Destinacéo
do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: até 24,42%;
FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo:
26,73%; TJSC: 19,55%). Selo de fiscalizagdo: HIE73862-0QZ1. Dou fé.
Assinado eletronicamente por Ricardo Sirtoli dos Santos - Escrevente
Autorizado, em 29/11/2024 11:04:25.

JLLS

Av-9-102.495 - 08 de maio de 2026. Averbagdo do CEP.
Averba-se que o Cdédigo de Enderecamento Postal (CEP) do imoével é
88.816-500, conforme documento hébil apresentado. Protocolo: 415.034 em
20/04/2026. Emolumentos: ndo incidentes. ISS: ndo incidentes. FRJ: nao
incidentes. (Destinacdo do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e
Assisténcia: até 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos
Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). Selo de Fiscalizagéo:
HVG31747-1SHQ. Dou fé. Assinado eletronicamente por Ricardo Sirtoli dos
Santos - Escrevente Autorizado, em 08/05/2026 09:52:05.

ICFL

Av-10-102.495 - 08 de maio de 2026. Consolidagdo de Propriedade.
PROPRIETARIO CONSOLIDADO: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Jj& qualificada no
"R-8" supra.

Tendo em vista a constituicdo em mora do devedor e fiduciante e a
auséncia de pagamento, averba-se a consolidac&o da propriedade em nome
do credor fiduciadrio, conforme previsto no art. 26, paragrafo 7°, da
Lei 9.514/97. ITBI foi recolhido no valor de R$ 28.500,00, em data de
09/04/2026, na Caixa Econdmica Federal, Autenticacdo n° 1104 000267
0081, Nosso Numero: 14999000025588759-4, referente a avaliacdo fiscal
de R$ 1.425.000,00, mediante a guia n°® 2706/2026. A DOI sera emitida no
prazo regulamentar. Protocolo: 415.034 em 20/04/2026. Emolumentos: RS
2.019,93. ISS: RS 101,00. FRJ: RS 459,13. (Destinacdo do FRJ: FUPESC:
24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: até 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%;
Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%).
Selo de fiscalizagdo: HVG31748-RYR6. Dou fé. Assinado eletronicamente
por Ricardo Sirtoli dos Santos - Escrevente Autorizado, em 08/05/2026
09:52:08.

ICFL
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CERTIDAO

Certifico que a presente certidao foi lavrada em inteiro teor e extraida por
meio reprografico da matricula 102.495, nos termos do artigo 19 e § 1° da
Lei 6.015/1973, de acordo com o banco de dados desta serventia de 08 de
maio de 2026.

Emolumentos: R$ 0,00 FRJ: R$0,00 ISS: R$ 0,00 Total: R$ 0,00

(Destinacédo do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: até
24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de
Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%).

Esta certidao é valida por 30 (trinta) dias.
O referido é verdade e dou fé.
Criciuima, 08 de maio de 2026

Diana Cristina Rosso - Escrevente Autorizado

Y. Poder Judiciario
E 1 _Iirl- [ E Estado de Santa Catarina
_r.'-|'£:'-"-:l-_ =1 Selo Di_gital de Fiscalizagdo
IH'" 1# = isento Normal
ok HVG31766-73VA

= Confira os dados do ato em:
www . tisc.ius.br/selo
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