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LIVRO N° 2

MATRICULA N° 38.165 - 13/01/2015. = ) P,
IDENTIFICACAO DO IMOVEL: O Apartamento n° 603, localizado no 6° Pavimento ou 5°- Andar, do
Condominio "EDIF{CIO BILBAQ", situado nesta cidade, no bairro Itoupava Norte, na rua 2 de Setembro n°® 202
(fundos), contendo a 4rea privativa de 70,00 m2, 4rea de uso comum de 32,05 m2, area total construida de 102,05
m2, 4rea equivalente de construgio de 94,67 m2, fragsio ideal do solo de 1,31%, 4rea proporcional do terreno de
30,98 m2, edificado no terreno, contendo a area de dois mil, trezentos e sessenta e quatro metros.quadrados e trinta
e oito decimetros quadrados (2.364,38 m2), fazendo frente em trés (3) linhas, sendo a primeira, a partir do lado
esquerdo de sessenta e um metros noventa e quatro centimetros (61,94 m), com o lado par da serviddo de -
caminho totalidade da matricula n° 8.483 e.mencionada na AV-2-adiante, a segunda, em diregéo aos fundos de scis
metros (6,00 m) e a terceira, em dirego ao lado direito de quinze metros (15,00 m),; ambas com o lado par do
virador da mencionada serviddo; fundos, em sessenta metros ¢ oitenta € cinco centimetros (60,85 m), com terras de
. Paz Administradora de Bens Ltda.; estremando pelo lado direito, em linha sinuosa de trinta e quatro metros ¢ 0ito
centimetros (34,08 m), com a mai'gem direita do Ribeirdio Fortaleza; e, pelo lado esquerdo, em trinta e oito metros
(38,00 m), com terras de Benta dos Santos, estando incluida no imé6vel acima a area de 170,40 m2, gravada com
Preservagdo Permanente de Vegetagio, ocupada por uma faixa de terras de 12,00 metros de largura, paralela a
margem direita do Ribeiro Fortaleza. X ) '
PROPRIETARIA: SPERANZINI ENGENHARIA LTDA., CNPJ n° 05.120.374/0001-64, pessoa juridica de
direito privado, com sede nesta cidade, no bairro Vila Nova, na rua Videira n® 125.
NUMERO DO REGISTRO ANTERIOR: Matriculado nesta Serventia, no livro n° 2, sob R-7-, R-12-, R-13-,
AV-16-, R-17- € R-19-20.078. Prenotaggio n° 109.717, de 06/01/2015.
CONSULTA CENTRAL NACIONAL DE INDISPONIBILIDADE DE BENS (Provimento 39/2014-CNJ):
NEGATIVO - Cédigo HASH: 125.b9da.4702.6662.9039.3]ea.5208.76a9.7358.a2{6.4415 na data de 13.01.2015.
Emol.: R$.5,90. 0 OFICIAL: _ < 2%t o2

AV.1-38.165 - 13 de Janeiro de 2015.
PRENOTACAO: n° 109.717, de 06/01/2015. A convengdo do Condominio "EDIFICIO BILBAQ", inclusive
regimento__interno, foi registrada nesta Serventia, no livro n® 3, sob n° 7.406. O OFICIAL:

AV.2-38.165 - 13 de Janeiro de 2015.
Conforme R-2-20.078, o imdvel desta n“latricula & Dominante da Serviddo de Caminho, totalidade da matricula n®

8.483. O OFICIAL:

R.3-38.165 - 01 de Setembro de 2020.

PRENOTACAO: n° 138.701, de 25/08/2020.

A"I‘O: Compra e Venda.

TITULO: Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada em 01.12.2016, no livro n° 1132-E, as fls. 023 a 025, pelo
1° Tabelionato de Notas desta Comarca, na qual constou a apresentagio das certiddes, pagamento de impostos ¢ a
DOI ser4 emitida no prazo regulamentar.

TRANSMITENTE: SPERANZINI ENGENHARIA LTDA., CNPJ n° 05.120.374/0001-64, pessoa juridica de
direito-privado, com sede nesta cidade, no bairro Vila Nova, na rua Videira n® 125. . ' ’
ADQUIRENTE: ~ALESSANDRA DE ANDRADE BENVENUTTI, RG 4.460.456 SESP/SC, CPF n°
040.585.489-75, brasileira, solteira, maior, nascida em 25/03/1984, gerente de produto, residente e domiciliada na

Continua no verso.
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cidade de Guaramirim/SC, no bairro Avai, na rua Expedxcnonano Olimpio José Borges n° 16.
VALOR: R$ 170.000,00, sendo que para efeitos fiscais o mesmo foi avaliado em R$ 235. 000,00 e atuahzado

-monetariamente até a data de 31.07.2020, em R$ 264.598,91.

OBJETO: O imével desta matricula.
NUMERO DO CADASTRO MUNICIPAL: 328422
CONSULTA CENTRAL NACIONAL DE INDISPONIBILIDADE DE BENS (Provimento 39/2014-CNJ):

NEGATIVO - - Cddigo HASH: €aa3.782¢.8324.9c67.5¢44.9454.be9c.3¢28.20b2.17f¢ - e
3872.6f25.1c0e.9¢14.20d4.c67b.aba6.f8¢0.1da3.2dbe, na data de 01.09.2020. Emol.: 'R$ 1.602,00. Selo de
fiscalizagdg: _ FXF83373-UVD7 R$- 2,80. - O OFICIAL. - 'HELIO EGON ZIEBARTH |.

AV-4-38.165 - 09/06/2022. i

PRENOTACAO: n° 151.544, de 02/06/2022.Conforme requerlmento e provas devidamente arqu1vados neste
Servigo Registral, procedem-se as seguintes averbagdes: '
CASAMENTO: Conforme certidio de casamento, averba-se que NEYLOR ZIMMERMANN DE CARVALHO
e ALESSANDRA DE ANDRADE BENVENUTTI, contrairam ntpcias em data de 07/03/2017, pelo regime da
separagdo de bens, continuando ela a usar o nome de solteira, encontrando-se o pacto antenupcml registrado nesta
Serventia, no livro n° 3, sob n® 9.144,

CPF: Conforme certidio-de casamento, averba-se que NEYLOR ZIMMERMANN DE CARVALHO ¢ inscrito
no CPF sob n° 003.394.949-21. Emolumentos: R$ 100,00. Selo de fiscalizagdo: GMQ32945-HH96. Valor do selo:
R$ 3,11. Valor total: R$ 103,11. O Oficial - Hélio Egon Zicbarth: <« =2TamN. Combmam ey

R-5 - 38.165 - 09/06/2022.

PRENOTACAO: n° 151.544, de 02/06/2022.

ATO: Compra e Venda.

TITULO: Contrato por Instrumento Particular de Venda e Compra de Imével, Mutuo e Alienagdo Fiducidria em
Garantia, no Ambito do Sistema Financeiro da Habitag#o - SFH, n° 1.4444.1733119-6, com carater de escritura
pulblica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos da Lei n° 4.380, de 21 de agosto de 1964, alterada pela Lei n°
5.049, de 29 de junho de 1966, datado de 28/01/2022 do qual uma via fica arquivada neste Oficio, tendo ainda
‘constado no mesmo a apresentagdo das certiddes, confirmada por esta Serventla a procedéncia e eficacia da
procuragdo € a DOI sera emitida no prazo regulamentar.

TRANSMITENTE: ALESSANDRA DE ANDRADE BENVENUTTI CPF n° 040. 585 489-75, CNH
03997635760 DETRAN/SC, brasileira, nascida em 25/03/1984, gerente, casada pelo regime da separagdo de bens,
em 07/03/2017 com Neylor Zimmermann de Carvalho, CPF n°® 003.394.949-21; CNH 02172717764
DETRANY/SC, brasileiro, nascido em 19/03/1979, administrador, residentes e domiciliados na cidade de
Guaramirim/SC, no bairro Avai, na Rua Expedicionario Olimpio José Borges n° 16, Ed. Florenga.
ADQUIRENTES: FILIPE TIAGO ALVARENGA, CPF n° 008.670.889-90, RG 5988770 SESPDC/SC,
brasileiro, nascido em 08/11/1983, administrador e NATHALIA TARNOWSKI ALVARENGA, CPF n®
075.256.019-09, Cédula de Identidade Profissional 24956773 COREN/SC, brasileira, nascida em 23/01/1993,
enfermeira, casados pelo regime da comunhdo parcial de bens, em 26/03/2021, residentes e. domiciliados riesta
cidade, no bairro Escola Agricola, na Rua Luiz Altemburg Senior n° 223, Apto. 204. .

VALOR: R$ 340.000,00, sendo R$ 310.000,00 pelo imével ‘desta matricula ¢ R$ 30.000,00 pelo imovel da
matricula n° 38.062, pago da seguinte forma: R$ 84.209,92, com recursos préprios mediante transferéncia
bancéria; e, R$ 255.790,08, mediante financiamento e alienagdo fiduciaria a seguir registrados, sendo que para
efeitos fiscais o imével foi avaliado em RS 300.000,00.

~ OBJETO: O imével desta matricula, sendo que o Imposto de Propriedade "Inter-Vivos", no valor de R$ 3.442,10,

foi pago conforme Declaragdo de Quitagdo fornecida pela Prefeitura de Blumenau, cu_|a guia e comprovante
encontram-se arquivados neste Oficio.
DADOS DO FRJ: 5801073517, recolhido no valor de R$ 252,63, em data de 23/03/2022, Juntamente com o

imovel da matricula n® 38.062. Emolumentos: R$ 268,62. Selo de fiscalizagdo: GMQ32946-DZJ1. Valor do selo:
R$ 3,11. Valor total: R$ 271,73. O Oficial - Hélio Egon Ziebarth: . B

- R-6 - 38.165 - 09/06/2022.

PRENOTACAO: n° 151.544, de 02/06/2022.
ATO: Miutuo com Alienacdo Fiducidria em Garantia.

Continua na Ficha 02
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Livro N° 2 - Matricula N° 38.165 FICHA 02

CNM N° 104653.2.0038165-97

TITULO: O mesmo ja mencionado.

DEVEDORES FIDUCIANTES: FILIPE TIAGO ALVARENGA, CPF n° 008.670.889-90, RG 5988770
SESPDC/SC, brasileiro ¢ NATHALIA TARNOWSKI ALVARENGA, CPF n° 075.256.019-09, Cédula de
Identidade Profissional 24956773 COREN/SC, brasileira, ja qualificados.

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, instituicdo
financeira sob a forma de empresa publica, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4.
VALOR: R$ 255.790,08.

OBJETO: O imével desta matricula, juntamente com o imével da matricula n® 38.062, em garantia da divida a
seguir discriminada.

CONDICOES: O imével objeto desta matricula foi constituido em propriedade fiducidria, na forma do artigo 22
da Lei n® 9.514/97, de 20.11.97, em garantia do financiamento concedido aos devedores fiduciantes, que pelo
referido ato o alienam fiduciariamente & credora fiducidria efetivando-se o desdobramento da posse, tornando-se
os devedores fiduciantes possuidores diretos e a credora fiduciaria, possuidora indireta do imével, objeto da
garantia fiduciéria, conforme parégrafo {inico do artigo 23 da citada Lei. Os valores devidos a titulo de principal,
encargos financeiros e demais acessorios serdo exigiveis em 420 (quatrocentas e vinte) parcelas mensais e
sucessivas, no valor inicial de R$ 2.469,78, com vencimento do primeiro encargo mensal em 01/03/2022, sendo a
época de recalculo dos encargos, de acordo com o item 4, com sistema de amortizagio SAC, e taxa de juros
nominal reduzida de 8,2785% ao ano e a efetiva reduzida de 8,5999% ao ano. O valor do imével ora alienado
fiduciariamente, para fins do disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei n° 9.514/97, é de R$'308.000,00. FORO: E
competente o foro da Justica Federal, com jurisdi¢do sobre a Comarca de situagdo do imével objeto desta
matricula, para dirimir questdes decorrentes do mencionado contrato. As demais condigdes e clausulas sdo as
constantes do referido contrato que originou este registro. Emolumentos: R$ 138,33. Selo de fiscalizagdo:
GMQ32947-K5P1. Valor do selo: R$ 3,11. Valor total: R$ 141,44. O Oficial - Hélio Egon Ziebarth:

AV-7-38.165 - 09/06/2022. .

PRENOTACAO: n° 151.544, de 02/06/2022. Cédula de Crédito Imobilidrio, emitida nos termos da Lei n°
10.931, de 02.08.2004, n° 1.4444.1733119-6 Série: 0122, nesta cidade, na data de 28/01/2022, sendo: 1 - Credora:
Caixa Econdmica Federal, ja qualificada; 2 - Devedores: Filipe Tiago Alvarenga e Nathalia Tarnowski Alvarenga,
jé qualificados; 3 - Identificagdo do Imével Vinculado ao Crédito Imobilidrio: o desta matricula, juntamente com
o imével da matricula n® 38.062; 4 - Garantia - Tipo: Real; Modalidade: Alienagdo Fiduciaria; N° Registro:
R-6-38.165; 5 - Valor do crédito: R$ 255.790,08; Data Base: 28/01/2022; 6 - Condi¢do da Emissdo: Integral ¢
Cartular; 7 - Condigdes Gerais da Divida: Prazo total: 420 meses; Prazo de amortizagdo: 420 meses; Prazo de
caréncia: 0 meses; Data do vencimento do primeiro encargo: 01/03/2022; Valor total da divida: R$ 255.790,08;
Valor da Garantia: R$ 308.000,00; Valor total da-parcela: R$ 2.546,73; Valor dos seguros de Morte ¢ Invalidez
Permanente: R$ 44,43; Valor dos seguros de danos fisicos a0 imével: R$ 26,70; Taxa de juros: nominal 8,6395%
a.a., efetiva 8,9900% a.a.; Forma de reajuste: Mensal; Taxa de juros moratérios: 0,033% por dia de atraso; Taxa
de juros remuneratérios: 8,6395% a.a.; Atualizagdo monetaria: mensal no dia correspondente ao da contratagdo,
com base no coeficiente de atualizagdo aplicdvel aos depésitos de poupanga do dia correspondente ao vencimento
dos encargos mensais; Local de pagamento: Blumenau-SC. 8 - Local de emissdo: Blumenau-SC. Data de emissio
da CCIL: 28/01/2022. Selo de fiscalizagio: GMQ32948-GOKA. Valor do selo: R$ 3,11. Valor total: R$ 3,11. O
Oficial - Hélio Egon Ziebarth: 3

AV-8-38.165 - 15/06/2022.

PRENOTACAO: n° 151.767, de 14/06/2022.

ATO: Ato Retificatério.

Procede-se de Oficio a presente averbagio, na forma do artigo 213, inciso I, alinea "a", da Lei n° 6.015/73, para

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/9LDGV-GXT32-398HA-NSJIVT
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retificar no R-5-38.165, onde constou - Emolumentos: R$ 268,62. Selo de fiscalizagdo: GMQ32946-DZJ1. Valor
do selo: R$ 3,11. Valor total: R$ 271,73, tendo havido equivoco, sendo o correto: Emolumentos: R$ 1.127,17.
Selo de fiscalizagdo: GMQ32946-DZJ1. Valor do selo: R$ 3,11. Valor total: R$ 1.130,28; bem como, ainda

retificar no R-6-38.165, onde constou - Emolumentos: R$ 138,33. Selo de fiscalizagio: GMQ32947-K5P1. Valor
do selo: R$ 3,11. Valor total: R$ 141,44, tendo havido equivoco, sendo o correto: Emolumentos: R$ 889,96. Selo
de fiscalizagdo: GMQ32947-K5P1. Valor do selo: R$ 3,11. Valor total: R$ 893,07, restando esta averbacio a
fazer parte integrante dos mesmos. Emol.: Sem Custas. Selo de fiscalizagdo: GMW68068-M54G. Valor do selo:
RS 3,11. @ir total: ﬁ$ 3,11. A Oficial Substituta - Cristina Santhiago Ziebarth:

( lQJ‘GU\A L= .

AV-9-38.165<‘\10S’1?}/2026. \

PRENOTACA®:-1° 180.081, de 19/06/2026.

NOTICIA DE TRANSFORMACAO DA MATRICULA FiSICA EM DIGITAL. Procede-se esta averbagio
para constar que, a partir desta data, os proximos atos registrais serdo praticados de forma eletrénica nesta
matricula, preservando-se a sua numeragdo, nos termos do art. 653, §4° do Codigo de Normas da
Corregedoria-Geral do Foro Extrajudicial de Santa Catarina/2023. Emol.: Sem incidéncia. Selo de fiscalizagdo:
HWO081291-Q7YT. Assinado digitalmente por Hélio Egon Ziebarth - Oficial Registrador, em 19/06/2026 15:21:22.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/9LDGV-GXT32-398HA-NSJIVT
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LIVRON°2 CNM N° 104653.2.0038165-97 FICHA 03

AV-10-38.165 - 23/06/2026.

PRENOTACAO: n° 180.012, de 18/06/2026.

ATO: Consolidagdo da Propriedade.

TITULO: O mesmo que originou o R-6-38.165, decorrente do paragrafo 7° do artigo n° 26 da lei n® 9.514/97; e,
Requerimento datado de 14/05/2026, devidamente apresentado neste Oficio, sendo que a DOI sera emitida no
prazo regulamentar.

TRANSMITENTES/DEVEDORES  FIDUCIANTES: FILIPE TIAGO ALVARENGA, CPFn°
008.670.889-90, RG 5988770 SESPDC/SC, brasileiro e NATHALIA TARNOWSKI ALVARENGA, CPF n°
075.256.019-09, Cédula de Identidade Profissional 24956773 COREN/SC, brasileira, ja qualificados.
ADQUIRENTE/CREDORA  FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n°
00.360.305/0001-04, institui¢@o financeira sob a forma de empresa publica, com sede em em Brasilia/DF, no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4.

VALOR DA DiVIDA: RS 12.677,90 em 19/01/2026.

OBJETO: O imoével desta matricula, juntamente com o imével matriculado sob n° 38.062. O valor para a venda do
imével desta matricula em leildo publico foi atualizado em RS 378.247,38, na data de 19/05/2026.

CONDICOES: Fica consolidada a propriedade do imével objeto desta matricula, em favor da credora fiduciaria
devidamente nomeada e qualificada, tendo em vista que, a seu requerimento, foram intimados, pessoalmente, pela
Oficial do Registro Civil Titulos e Documentos desta Comarca, em 28/01/2026 os devedores fiduciantes, para
satisfazerem no prazo de 15 (quinze) dias as prestagdes vencidas até a data do pagamento, assim como os demais
encargos, sem que os mesmos tenham purgado a mora, como certificado em procedimento interno nesta Serventia
(artigo n°® 26, paragrafo 7° da lei n® 9.514/97). A presente averbagdo ¢ feita a vista da prova de pagamento pela
credora fiduciaria do imposto sobre transmissdo onerosa de bens imoéveis, no valor de R$ 9.600,00, sobre a
avaliagdo de R$ 480.000,00, na data de 12/05/2026, Caixa Econémica Federal, conforme guia e comprovante
apresentados. Consigna-se ainda que a credora fiduciaria requereu a averbagdo da consolida¢do da propriedade
conforme requerimento prenotado sob n°® 180.012, de 18/06/2026. De conformidade com o artigo 27 da lei n°
9.514/97, devera a credora fiduciaria promover publico leildo para aliena¢do do imodvel, objeto desta matricula, no
prazo de sessenta (60) dias, contado da data da presente averbagdo. Emolumentos: R$ 969,93. Selo de fiscalizagdo:
HWO81734-58PC. Valor do FRJ: R$ 220,46 (Destinagdo: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%;
FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos ¢ Ajuda de Custo: 26,73%; TISC: 19,55%). ISS: R$ 19,40.
Valor total: R$ 1.209,79. Assinado digitalmente por Hélio Egon Ziebarth - Oficial Registrador, em 23/06/2026
11:29:33.
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Pagi na -5 de 6 24/06/ 2026 as 11:39:25

30 dias
sua certidéo el etroni canente em www. r egi strodei novei s. org. br




Registro

de Iméveis do Brasil

. . 3° OFICIO DE
Valide aqui BLUMENAU - SC
este documento

Hélio Egon Ziebarth
Oficial Registrador

CERTIFICO o inteiro teor da Mitricula n° 38.165 do Livro 2 -
Registro Ceral, desta serventia, conforne inmagem aci ma.

Conti nuacdo da certiddo de Inteiro Teor da matricula 38. 165.
Ninmero do dltino ato (R ou AV.) praticado na matricula: 10

Oreferido é verdade e dou fé.

Bl unenau/ SC, 24 de junho de 2026

[ JHélio Egon Ziebarth - Cicial

[ ]Cristina Santhiago Ziebarth - Oicial Substituta

[ ]Fernanda Sestari - Escrevente Registral

[ JTalita Batista - Escrevente Registral

[ JJuliana Schmtt Tres Sestrem - Escrevente Registral
[ ]Bianca Andrade - Escrevente Registra

Enol unent os: R$ 0, 00
Val or do FRI: R$ 0, 00
| SS. R$ 0, 00
Tot al : R$ 0, 00

Poder Judiciario
: E Estado de Santa Catarina
# Selo Digital de Fiscalizagao
Normal

HWY22333-XV13

Confira os dados do ato
em:

www._tisc.ius.br/selo

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/9LDGV-GXT32-398HA-NSJIVT

Val i dade: 30 di as

Solicite sua certidéo el etronicamente em wwv. r egi strodei novei s. org. br
Docunent o assi nado digital nente por TALI TA BATI STA (054. 106. 159- 30)
Pagi na -6 de 6 24/06/ 2026 as 11:39: 25
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