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Matricula No - 1.935 - Dita: 29 de Novembro de 2013.

IMOVEL: UNIDADE 03 - & uma unidade residencial localizada no "Condominio Sao Sebastiao
III" e tem a area construida de utilizagdo exclusiva de 61,1100m? sendo 61,1100m? no térreo,
perfazendo a area correspondente ou global construida de 61,1100m? area de terreno de
utilizacdo exclusiva de 88,2000m? sendo 38,314300m? de area de quintal e jardim e 61,1100m*
de area que a casa ocupa no solo, drea de terreno de uso comum de 38,314300m? perfazendo a
quota de terreno de 126,5143m? fragdo ideal do solo e partes comuns de 0,142857143.-
Fazendo frente ao norte 3,000 comum do "Condominic S&o Sebastido IV"; ao sul fundos com lote
A3 do "Condominio Sdo Sebastido II"; ao leste com a unidade 04 do lote A4; e ac oeste com a
unidade 02 do lote A4.- (Convengdo de Condominio registrada sob n® 454 do Livro n° 03 de
Registro Auxiliar desta Serventia Registral).-----

PROPRIETARIOS: SEBASTIAO ALBARI CARNEIRO, brasileiro, eletricista, portador da Carteira
de Identidade n° 3.201.544-1-SESP/PR, inscrito no CPF sob n°® 479.164.359-34, casado pelo
regime da comunho parcial de bens na vigéncia da Lei n® 6.515/77, com GICELIA CARNEIRO,
brasileira, do lar, portadora da Carteira de Identidade n° 4.825.424-1-SESP/PR, inscrita no CPF
sob n° 014,963.939-29, residentes e domiciliados na Estrada Palmital, n® 825, bairro Palmital, na
cidade de Garuva/SC.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula sob n® 1.717 do Livro 02 de Registro Geral desta Serventia
Registral.

FORMA DO TiTULO: Abertura de matricula em conformidade com a INSTITUICAO DE
CONDOMINIO (artigo 32 da Lei Federal n° 4.591/64) requerida pelos Proprietarios SEBASTIAO
ALBARI CARNEIRO e sua esposa GICELIA CARNEIRO, em data de 13/11/2013, nos termos da
Escritura Publica de Instituicgo, Especificacéo e Convengéo de Condominio lavrada em data de
13 de Novembro de 2013 pelo 1° Tabelionato de Notas e Protesto da Comarca de Garuva/SC -
Tabelido Designado Clinton Luiz Severiano, as folhas 060/089 do Livro n® 0078.

Protocolo N° 2.999 de 13/11/2013. Emolumentos: RS 5,55. Selo de fiscalizagdo: R$ 1,35. Total:
R$ 6,90. Selo de fiscalizagao: DGI56941-TMSF. z
ESCREVENTE JURAMENTADO: Altair de Oliveira Junior

AV-1-1.935 - Garuva/SC, 29 de Novembro de 2013.- AVERBACAO DE INSCRIGAO
IMOBILIARIA: Averba-se através de requerimento assinado pelos Proprietarios SEBASTIAO
ALBARI CARNEIRO e sua esposa GICELIA CARNEIRO, datado em 13 de Novembro de 2013,
em conformidade com os artigos 746, §1°, Inciso II, n® 3, letra "b", e 789, Inciso | do CNCGJ/SC,
que o numero da Inscricdo Imobiliaria é: n° 25.01.141.1064.003, conforme comprova
documentagdo arquivada nesta Serventia. O referido & verdade e dou fé. Protocolo N° 2.999 de
13/11/2013. Emolumentos: R$ 75,30. Selo de fiscalizagéo: R$ 1,35. Total: R$ 76,65. Selo de
fiscalizaggo: DGI56934-74CQ. Bel. Altair de Oliveira Junior, o Escrevente Juramentado:
i My .

- 12 CIRCUNSCRICAO

Santa Catarina

S .

CNPJ 08.001.072/0001-65

Garuva

[ -

7

42-1.935/ - Garuva/SC, 24 de Abril de 2014.- TRANSMITENTES: SEBASTIAQO ALBARI
CARNEIRO e sua esposa GICELIA CARNEIRO, ambos ja qualificados. ADQUIRENTE:- ANA
SIDINEIA DE FREITAS, brasileira, solteira, maior, nascida em 24/06/1986, caixa, que declarou
n&o viver em unido estavel com ninguém, portadora da Carteira de Identidade n°® 9.967.729-5-
SSP/PR, inscrita no CPF sob n® 060.303.579-56, residente e domiciliada na Rua S&o Sebasti&o,
n° 68, bairro Rio da Onga, na cidade de Garuva/SC. TITULO:- Compra e Venda de Unidade
Isolada e Mituo com Obrigagées e Alienagdo Fiduciaria.- FORMA DO TIiTULO:- Contrato por
Instrumento Particular de Compra e Venda de Unidade Isolada e Mutuo com Obrigagdes e
Alienagdo Fiduciaria - Programa Carta de Crédito Individual - FGTS - Programa Minha Casa,
Minha Vida com Utilizagdo do FGTS do(s) Devedor(es) - n® 8.4444.0515963-4, datado em 26 de
Margo de 2014. VALOR:- 95.000,00 (noventa e cinco mil reais) - sendo R$ 4.401,41 (quatro mil,
quatrocentos e um reais e quarenta e um centavos) com recursos da conta vinculada do FGTS
do(s) Comprador(es);- R$ 17.960,00 (dezessete mil, novecentos e sessenta reais) com recursos
concedidos pelo FGTS na forma de desconto;- e R$ 72.638,59 (setenta e dois mil, seiscentos e

CARTORIO DO REG. DE IMOVEIS

Continua no verso ...
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Continuacao da Matricula N2 = 1.935-

trinta e oito reais e cinglienta e nove centavos) mediante financiamento concedido pela Caixa
Econdmica Federal. O Imposto de Transmissdo de Bens Iméveis (ITBI) foi recolhido no valor de
R$ 2.392,68 (dois mil, trezentos e noventa e dois reais e sessenta e oito centavos), na Caixa
Econémica Federal - Agéncia Vinculada n° 3342 (via Internet Banking CAIXA), em data de
02/04/2014, conforme Cédigo da operagdo n° 00226248 e Chave de seguranga n°
UMOCJ911KVJ992ES. Foi recolhido o FRJ no valor de R$ 142,50 (cento e quarenta e dois reais
e cinglenta centavos), na Caixa Econdmica Federal - Agéncia Vinculada n°® 3342 (via Internet
Banking CAIXA), em data de 02/04/2014, conforme Cédigo da operagéo n° 00224091 e Chave de
seguranca n° Y3HWYMCM3VOVWER4. (Boleto/Nosso Numero - 0000.50020.1014.4388).
CERTIDOES: Copia da Certiddo de Casamento dos QOutorgantes Vendedores SEBASTIAQ
ALBARI CARNEIRO e sua esposa GICELIA CARNEIRO com o devido cumprimento do artigo 813
do CNCGJ/SC; Certidao Negativa de Débitos Imobiliarios n® 565/2014, expedida em data de
02/04/2014 pela Prefeitura Municipal de Garuva/SC. Conforme o artigo 794 do Cédigo de Normas
da Corregedoria Geral de Justica de Santa Catarina, as partes contratantes dispensaram a
apresentag&o das demais Certidoes Negativas. O referido é verdade e dou fé. Protocolo N° 3.219
de 01/04/2014. Emolumentos: R$ 378,00. (Conforme artigo 43, Inciso lI, da Lei Federal n® 11.977
de 07/07/2009, com redagdo dada pela Lei n° 12.424 de 16/06/2011 - Programa Minha Casa,
Minha Vida - PMCMV). Selo de fiscalizagao: R$ 1,45. Total: R$ 379,45. Selo de fiscalizaggo:
DIF 9-4D1S” Bel. Altair de Oliveira Junior, o Escrevente Juramentado:

Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Unidade Isolada e Mutuo com
Obrigagdes e Alienago Fiduciaria - Programa Carta de Crédito Individual - FGTS - Programa
Minha Casa, Minha Vida com Utilizagdo do FGTS dos(s) Devedor(es) - n° 8.4444.0515963-4,
datado em 26 de Margo de 2014, e do qual fica uma via arquivada nesta Serventia, a proprietaria
oferece o imével retro descrito de sua propriedade, em ALIENAGAO FIDUCIARIA, para garantia
do pagamento da divida confessada no valor de R$ 72.638,59 (setenta e dois mil, seiscentos e
trinta e oito reais e cingiienta e nove centavos), em favor da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, Instituigao Financeira sob a forma de empresa publica, vinculada
ao Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto-Lei n° 759, de 12/08/1969, alterado pelo Decreto-
Lei n® 1259 de 19/02/1973, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratagao,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, representada por seu Procurador POLIANA DACH, brasileira, solteira,
economiaria, portadora da Carteira de Identidade n® 33836643-SSP/PR, inscrita no CPF sob n°
003.669.579-37, conforme Procuragdo Publica lavrada as folhas 015 do Livro n° 2925, em data
de 12/01/2012 no 2° Tabelionato de Notas e Protesto de Brasilia/DF e Instrumento Particular de
Substabelecimento sob n® 03/2013, lavrado em data de 25/11/2013 na cidade de Curitiba/PR, e a
outra parte como devedora fiduciante ANA SIDINEIA DE FREITAS, j& qualificada na presente
matricula. CONDIGOES:- A garantia fiduciaria, ora contratada, abrange o imével e todas as
acessOes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagbes que lhe forem acrescidas e
vigorara pelo prazo necessario & reposicdo integral do capital financiado e seus respectivos
encargos, inclusive reajuste monetario, permanecendo integra até que a devedora fiduciante
cumpra integralmente todas as obrigages contratuais e legais vinculadas ao presente negécio,
oportunidade em que se resolve, nos termos do previsto no artigo 25 da Lei n® 9.514/97.
ORIGEM DOS RECURSOS: FGTS/UNIAO. VALOR DA DIiVIDA: RS 72.638,59 (setenta e dois
mil, seiscentos e frinta e oito reais e cinqlienta e nove centavos). VALOR DA GARANTIA
FIDUCIARIA: R$ 95.000,00 (noventa e cinco mil reais). SISTEMA DE AMORTIZAGAO: PRICE -
FGTS. PRAZO DE AMORTIZAGAO (MESES): 360. TAXA DE JUROS (%) AO ANO: (NOMINAL)
- 4.5000 / (EFETIVA) - 4.5939. VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAL.: 26/04/2014.
FORMA DE PAGAMENTO DO ENCARGO MENSAL NA DATA DA CONTRATAGAO: Débito em
conta de depésitos titulada pela Devedora Fiduciante e mantida pela CEF. As demais clausulas e
condigdes sdo as constantes do referido Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda
de Unidade Isolada e Mutuo com Obrigagdes e Alienagdo Fiduciaria - Programa Carta de Crédito
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Livro N© 2 REGISTRO GERAL e

Ano

. o -1.935- ; 29 de Novembro de 2013.
IMAYicY2 NeaTs - Programa Minha Casa, Misha Vida com Utiizaggo do FGTS dos(s)
Devedor(es)- n° 8.4444.0515963-4, datado em 26 de Marco de 2014. Foi recolhido o FRJ no
valor de RS 108,96 (cento e oito reais e noventa e seis centavos), na Caixa Econémica Federal -
Agéncia Vinculada n°® 3342 (via Internet Banking CAIXA), em data de 03/04/2014, conforme
Cédigo da operagao n° 00238025 e Chave de seguranga n° CS54KSUZEBCMLGVRL.
(Boleto/Nosso Numero - 0000.50020.1015.2633). O referido & verdade e dou fé. Protocolo N°
3.219 de 01/04/2014. Emolumentos: R$ 294,00. (Conforme artigo 43, Inciso Il, da Lei Federal n®
11.977 de 07/07/2009, com redagédo dada pela Lei n°® 12.424 de 16/06/2011 - Programa Minha
Casa, Minha Vida - PMCMV). Selo de fiscalizagdo: R$ 1,45. Total: R$ 29545 Selo de
fis%o: 59810-D4NM. Bel. Altair de Oliveira Junior, o Escrevente Juramentado:

g a” i . O
C/ Av.4-}s/35 - GaruvalSC, 25 de junho de 2026. ESCRITURAGAO ELETRONICA: '5,
Procede-se & presente averbacdo, nos termos do art. 653, § 4°, do CNCGJ-SC, para =
constar que os préximos atos envolvendo esta matricula serdo escriturados de forma )
exclusivamente eletronica. Protocolo n® 12.395 de 16/06/2026. Emolumentos: nao g
incidentes. Selo de fiscalizagdo: HUB15927-N8MU. Assinado digitalmente por Pedro Pereira S
Pinto Neto - Escrevente, 25/06/2026 13:05:42. 3)
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CNM N° 105270.2.0001935-81
REGISTRO DE IMOVEIS

Livro n°®2 Registro Geral Ficha. 02v
MATRICULA N° 1.935 DATA: 29 de novembro de 2013.

Av.5-1.935 - Garuva/SC, 25 de junho de 2026. CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Nos
termos do requerimento datado de 15/06/2026, instruido de Certiddo de Constituicdo em Mora,
expedida em 08/06/2026, por este Oficio Imobiliario, é feita a presente para consolidar a
propriedade do imével desta matricula em nome da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
pelo valor de R$ 95.000,00, atualizado na data de 15/06/2026, pela propria credora no valor de
R$ 105.936,40. O Imposto de Transmissdo de Bens Iméveis (ITBI) foi recolhido no valor de R$
2.648,41, através do Banco Caixa Econdmica Federal, aos 11/03/2026, conforme autenticagdo n°
NSU:000177 AUT:0018. Sera emitida Declaragdo sobre Operagdes Imobiliarias (DOI), no prazo
regulamentar. Protocolo n° 12.395 de 16/06/2026. Emolumentos: R$ 350,16. + FRJ: R$ 79,59 +
ISS: R$ 7,00. Total: R$ 436,75. Selo de fiscalizagdo: HUB15928-8PFM. Assinado digitalmente
por Pedro Pereira Pinto Neto - Escrevente, 25/06/2026 13:18:19.
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico e dou fé que esta ¢ a Certidao de Inteiro Teor da Matricula n.° 1.935, do Livro n.° 02 -
Registro Geral, desta Serventia Registral.

Valide aqui
este documento

O referido ¢é verdade e dou fé.
Garuva/SC, 25 de junho de 2026

Pedro Pereira Pinto Neto - Escrevente
Documento assinado digitalmente.

Este documento foi emitido por meio eletronico. Qualquer rasura, emenda ou tentativa de
adultera¢do sera considerada indicio de fraude, invalidando o mesmo. Validade deste
documento: 30 (trinta) dias corridos.

Emolumentos: R$  Isento
FRJ: R$ 0,00
ISS: R$ 0,00
Total: R$ 0,00

DESTINACAO DO FRJ (FUPESC: 24,42%; OAB,
Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%;
Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo:
26,73%; TISC: 19,55%)

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagdo
Normal

HUB15929-1GFN

Confira os dados do ato em:
www. tisc.ius.br/selo

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/6W9KP-TXW25-E3CMK-4MLFL
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