2° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ITAJAI
Fernando Sens de Oliveira - Oficial Titular

Rua Joao Bauer, n° 498 - Loja 04 - Centro, Itajai - SC, 88301-500

Fone: (47) 3344-2755 - (47) 3045-3070

E-mail: contato@?Z2riitajai.com.br

Certidao de Inteiro Teor
Matricula n° 57.519

CHM: 104497.2.0057519-22

MATRICULA N° 57.519 Data:23/03/2015

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL: O Apartamento n° 101 do Condominio
Residencial Marta Vieira, localizado no pavimento térreo, o
qual contém &rea privativa de 54,29m?, Area de uso comum de
5,7550m?, &rea total construida de 60,045m?, correspondendo &
fracdo ideal de 25,00% do terreno de 215,20m?, onde esta
construido referido edificio, localizado na rua Roberto Manoel
Tomas, n® 85, bairro Cidade Nova, zona urbana de Itajai/SC.
Cadastrec e inscricdo imobilidria junto & Prefeitura Municipal
de 1Itajai, sob os n®°s 755866 e 005.224.02.0110.001.000,
respectivamente.
PROPRIETARIA: ROSIMAR LIMA DA SILVA, brasileira, solteira,
costureira, inscrita no CPF n° 007.132.429-14, portadora da
cédula de identidade n° 4.038.912-0-SESPDC/SC, residente e
domiciliada e residente na rua Bela Cruz, n°® 185, bairro Vila
Operaria, Itajai/ScC.
REGISTRO ANTERIOR: Registrado neste Oficio no Livro 2 -
Registro Geral, sob o assento R-2 da matricula n° 54.417, de
30/06/2014.
Protocolo n® 151.274, de 26/02/2015.
Emol.: R$6,25; Selo de fiscalizagdo: DUO55148-POPO - RS1,55.
Marco Aurélio Santana de Oliveira - Oficial Substﬁziio.—

; (2{¢V)

R-1-57.519. Itajai, 17 de agosto de 2015.

COMPRA E VENDA: Conforme contrato por instrumento particular
de compra e venda de imével, mituo e alienacdo fiduciaria em
garantia no sistema Financeiro de Habitacdo - Carta de crédito
individual FGTS/Programa Minha Casa Minha Vida - CCFGTS/PMCMV
- SFH, n® 8.4444.0977727-8, com caradter de escritura publica,
na forma do art. 61 e seus pardgrafos, da Lei n° 4.380, de
21/08/1964, alterada pela Lei n°® 5.049, de 29/06/1966; na
forma da Lei n°® 11.977, de 07/07/2009, alterada pela Lei n°
12.424, de 16/06/2011; firmado na cidade de Itajai/sSC, em
28/07/2015.

Outorgante: Rosimar Lima da Silva, ja qualificada.

Outorgados: PAULO ROBERTO SCHWEITZER JUNIOR, brasileiro,
empresidrio, inscrito no CPF n°® 028.507.559-40, portador da CNH
03580524312-DETRAN/SC, casado em 03/11/2012, pelo regime da
comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, com
LUANA DOS SANTOS SCHWEITZER, brasileira, do lar, inscrita no
CPF n® 080.423.959-22, portadora da cédula de identidade n°
5430755-8SSP/SC, residentes e domiciliados na rua Carlos Seara,
n® 669, apartamento 403, bairroc Vila Operaria, Ttajai/scC.
Objeto: O imbével desta matricula.

Valor: R$145.000,00, sendo R$14.500,00 pagos com recursos
préprios e R$130.500,00 com recursos concedidos pela CEF,

. Continua no verso

Validade: 30 dias - Pedido n° 217.101.
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CNM: 104497.2.0057519-22

MATRICULA N° 57.519 CONTINUAGAO
conforme financiamento mencionado no registro R-2.-
ITBI pago na Caixa Econbmica Federal (Internet Banking), em
04/08/2015, no valor de RS$1.595,00, cédigo da operacdo:
00129703, chave de seguranga: SJVF4PGMY9AWJICUOL, comprovado o
pagamento através da certiddo de quitagdo da GR-ITBI pedido n°
557712015~
FRJ pago na Caixa Econdmica Federal (Loterias Caixa), em
04/08/2015, no valor de R$217,50, autenticagcdo n° 216-
624300845-6, boleto nosso nuimero 0000.50020.1153.1016.-
Uma via deste instrumento encontra-se devidamente arquivada
nesta Serventia. Foram apresentadas as seguintes certiddes
para a confeccdo do titulo: certiddc negativa de 6nus reais e
de agdes reais e pessoais reipersecutérias, emitida por este
Servigco Registral. Consta no referido contrato a dispensa por
parte dos compradores das certiddes elencadas na Lei n°
7.433/85, regulamentada pelo Decreto n° 93.240/86, razdo pela
qual deixaram de ser consignadas neste ato. A DOI foi emitida
hoje e serd transmitida & Receita Federal. O referido é
verdade e dou fé.
Protocolo n® 154.373, de 04/08/2015.
Emol.: R$550,00; Selo de fiscalizacdo: DYS97120-H124 - R$1,55.
Fernando Sens de Oliveira - Oficial Titular.- /¢;F-i 2
7

R-2-57.519. Itajai, 17 de agosto de 2015.

ALIENACAO FIDUCIARIA: Conforme contrato por instrumento
particular contido no registro R-1.

Devedores—-fiduciantes: Paulo Roberto Schweitzer Junior e Luana
dos Santos Schweitzer, ja& qualificados.

Credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituicdo financeira
sob a forma de empresa publica, pessoa Jjuridica de direito
privado, wvinculada ao Ministério da Fazenda, inscrita no CNPJ
sob n°® 00.360.305/0001-04, com sede no setor Bancario Sul,
quadra 04, lotes 3 e 4, bairro Asa Sul, Brasilia/DF,
representada  neste ato por Claudia Sothe, Dbrasileira,

solteira, bancéria, inscrita no CPF n® 038.491.469-10,
portadora da cédula de identidade n°® 3963582-SSP/SC, residente
e domiciliada na rua Jodo Jchanny Alcantara, n° 60,

apartamento 303, bairro Fazenda, Itajai/ScC.

Valor da divida: R$130.500,00; sistema de amortizacdo: SAC -
Sistema de Amortizagdo Constante; prazo de amortizacdo, em
meses: 360; taxa de Jjuros: nominal 6,6600% a.a., efetiva:
6,8671% a.a.; encargo inicial - prestacdo (a+j): R$1.086,77;
taxa de administracdo: R$25,00; FGHab: R$23,25; total:
R$1.135,02; vencimento do primeiro encargo mensal: 28/08/2015;
época de recdlculo dos encargos: de acordo com o item 4. As
demais cléusulas e condigées sdo as constantes no préprio

b Continua na ficha 2 4
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MATRICULA N° 57.519 FOLHA 02
contrato, do qual uma via fica arquivada neste Oficio de
Registro de Imdveis.

Garantia: ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE a credora o imével objeto
desta matricula (art. 22 e sequintes da Lei n° 9.514/97), bem
como todas suas acessoes, benfeitorias, melhoramentos,
construgdes e instalagdes que lhes forem acrescidas, e
vigorard pelo prazo necessdrio a reposicdo integral do capital
financiado e seus respectivos encargos, inclusive reajuste
monetario. O valor da garantia fiduciaria, para fins do
disposto no inciso VI do art. 24 da Lei n°® 9.514/97, é de
R$145.000,00. FRJ pago, consoante informacdes inseridas no
registro R-1. O referido é verdade e dou fé.

Protocolo n°® 154.373, de 04/08/2015.

Emol.: R$526,73; Selo de fiscalizacdo: DYS97121-XK4Y - RS$1,55.
Fernando Sens de Oliveira - Oficial Titular.-

AV-3-57.519. Itajai, 22 de maio de 2018.

PREMONITORIA: A requerimento da parte interessada, datado de
24/04/2018, e conforme certiddo emitida em 17/04/2018, e com
fundamento no art. 828 da Lei n°® 13.105, de 16/03/2015,
certifico que no dia 03/07/2014, foi distribuida para a 2%
Vara da Familia, uma agdo de Execugdo de Alimentos, autos n°
0025150-80.2014.8.24.0023, em que ¢é exequente Jodo Pedro de
Souza Schweitzer, e executado Paulo Roberto Schweitzer Junior,
ja qualificado.

Valor da causa R$13.088,82, em 31/03/2017.

Fica o exequente cientificado que deverd observar o disposto
nos §§1°, 2°, e 5°, do art. 828, do CPC, a saber:

§1° No prazo de 10 (dez) dias de sua concretizacdo, devera
comunicar ao juizo as averbacdes efetivadas.

§2° Formalizada penhora sobre bens suficientes para cobrir o
valor da divida, o exequente providenciar4d, no prazo de 10
(dez) dias, o cancelamento das averbagdes relativas aqueles
ndo penhorados.

§5° O exequente que promover averbacdo manifestamente indevida
ou ndo cancelar as averbacdes nos termos do §2° indenizara a

parte contraria, processando-se o incidente em autos
apartados.

0 referido é verdade e dou fé.

Protocolo n® 168.457, de 24/04/2018.

Emol.: R$104,45; Selo de fiscalizacgdo: FBZ63003-X7S0 - R$1,90.
Fernando Sens de Oliveira - Oficial Titular.- zfj)

AV-4-57.519. Itajai, 11 de julho de 2018. /

|-

Continua no verso
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, ) CNM: 104497.2.0057519-22
MATRICULA N° 57.519 CONTINUACAO
RESTRICAO JUDICIAL: Conforme oficio n° 0025150~

80.2014.8.24.0023-0007, emitido em 20/06/2018, por Patricia
Pioner Abadie, Servidora da 2% Vara da Familia da Comarca da
Capital, por ordem do MM. Juiz de Direito, Dr. Flavio André
Paz de Brum, extraido dos autos n® 0025150-80.2014.8.24.0023,
Acdo de Execugdo de Alimentos, motivado pelo expediente
encaminhado por esta Serventia através do Oficio n° 888/2018-
2°0RI, de 28/05/2018, que solicitou ao juizo esclarecimentos
acerca da natureza do gravame a ser averbado/registrado nesta
tdbua imobilidria, o qual foi determinado no Oficio n°
0025150-80.2014.8.24.0023-0006, datado de 11/05/2018, expedido
por Leciane Herrmann Parizotto, promovo a averbagaoc da
restrigcdo Jjudicial (genérica) que recaiu sobre a parte ideal
de propriedade do executado Paulo Roberto Schweitzer Junior, a
fim de evitar eventual alienagdo do imdbvel, sem prejuizo de
preservar a meagdo de Luana dos Santos Schweitzer.

Observacgdo: Consta ainda na ordem judicial, que o presente
imével ndo pode ser alienado ou transferido sem a prévia
aquiescéncia do Juizo, resultando em inalienabilidade do bem.
O referido é verdade e dou fé.

Protocolo n® 168.776, de 14/05/2018.

Emol.: Isento; Selo de fiscalizacdo: EZD8B0B0-FDGl - Isento.

Fernando Sens de Oliveira - Oficial Titular.- /—9 w

AV-5-57.519. Itajai, 08 de agosto de 2023.

c6DIGO NACIONAL DE MATRICULA (CNM): Conforme o art. 235-A da
Lei 6.015/73, o qual instituiu o Cédigo Nacional de Matricula
(CNM) correspondente & numeragdo Unica das matriculas
imobilidrias em &ambito nacional, e nos termos do paréagrafo
tinico do art. 2° do Provimento n°® 143, de 25/04/2023, do
Conselho Nacional de Justica, certifico que o numerc do CNM da
presente matricula, que passara a constar no alto da face do
anverso e do verso das préximas fichas desta téabua
imobilidria, é 104497.2.0057519-22. O referido é verdade e dou
fé.

Protocolo n°® 202.346 de 26/07/2023. Selo de fiscalizagdo:
GVQ76481-8ZW7.

Emolumentos/FRJ/ISS: Ndo incidentes. [Conforme paréagrafo unico
do art. 2° do Provimento n° 143/2023 do CNJ].

Marco Aurélio Santana de Oliveira - Oficial Substituto RLi;J)

Fernando Sens de Oliveira - Oficial Titular [ ].

AV-6-57.519. Itajai, 08 de agosto de 2023.

INDISPONIBILIDADE: Conforme o artigo 14, §3°, do Provimento n°
Continua na ficha n. 03

Validade: 30 dias - Pedido n° 217.101.

Solicite sua certiddo eletronicamente em www.registrodeimoveis.org.br
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r CONTINUACAO DA MATRICULA N* 57.519 CNM: 104497.2.0057519-22
Ficha n. 03

39/2014, do Conselho Nacional de Justica, e nos termos da
comunicagdo inserta na Central Nacional de Indisponibilidade
de Bens, constou a restricdo, em desfavor de Paulo Roberto
Schweitzer Junior e Luana dos Santos Schweitzer, ja
qualificados, sob protocolo n°® 202307.2613.02830860-IA-940,
cadastrado em 26/07/2023, proveniente do processc n°
0001575-83.2019.5.12.0045, da Vara do Trabalho de Itapema/SC,
em gque é reclamante Glessi Keli Lopes Morais, CPF n°
045.941.329-52, razdo pela qual restam indisponiveis os
direitos reais dos devedores-fiduciantes sobre o imével objeto
desta matricula. O referido é verdade e dou fe.

Protocolo n° 202.346 de 26/07/2023. Selo de fiscalizacgdo:
GQY34611-JBYG - Isento.

Emolumentos/FRJ/ISS: Isentos. [Lei Federal n. 13.105/2015 -
CPC, Art. 98, § 1°, IX, Gratuidade de Justica; Provimento CNJ
n. 39/2014, art. 2°, CNIB = Justica do Trabalho].

Obs.: Isengdo concedida na acao trabalhista n°
0001575-83.2019.5.12.0045, que tramita na Vara do Trabalho de
Itapema/SC.

Marco Aurélio Santana de Oliveira - Oficial Substituto [W].
Fernandc Sens de Oliveira - Oficial Titular [ ].

AV-7-57.519. Itajai, 17 de agosto de 2023.

AcCAO JUDICIAL: Em cumprimento ao Oficio n°®
0001575-83.2019.5.12.0045, de ordem do MM. Juiz do Trabalho
Substituto da Vara do Trabalho de Itapema/SC, Dr. Antonio
Carlos Facioli Chedid Junior, extraido dos autos n°
0001575-83.2019.5.12.0045, acdo de execugdo trabalhista,
recebido em 07/08/2023, através do malote digital com o cédigo
de rastreabilidade n® 512202322050595, em que & exequente
Glessi Keli Lopes Morais, CPF n° 045.941.329-52, e executados
Paulo Roberto Schweitzer Junior e Luana dos Santos Schweitzer,
ja4 qualificados, averba-se a existéncia da citada demanda, a
fim de prevenir terceiros de boa fé. O referido é verdade e

dou fé.
Protocolo n°® 202.542 de 07/08/2023. Selo de fiscalizagdo:
GQY34696-8T34. - Isento.

Emolumentos/FRJ/ISS: Isentos. [Lei Federal n., 13.105/2015 -
CPC, Art. 98, § 1°, 1IX, Gratuidade de Justicgal.
Obs.: Isencdoc concedida na agdo de execugdo trabalhista n

Continua no verso
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CONTINUACAO DA MATRICULA N° 57.519 CNM: 104497.2.0057519-22
Ficha n. 03 - verso
0001575-83.2019.5.12.0045, que tramita na Vara do Trabalho de

Itapema/SC.
Marco Aurélio Santana de Oliveira - Oficial Substituto Wl .
Fernando Sens de Oliveira - Oficial Titular [ ].

AV-8-57.519. Itajai, 25 de julho de 2025.

ESCRITURACAO DIGITAL: Nos termos do art. 653, §§4°, 8° e 9°,
do Cédigo de Normas da CGFE/SC, procedo a presente averbagdo,
de oficio, para constar gque os atos registrais futuros
vinculados ao presente registro (matricula ou registro
auxiliar) serdo escriturados exclusivamente em meio eletrdnico,
sendo este assento o Ultimo realizado e assinado fisicamente,
vedado o lancamento de qualquer outro ato nesta ficha fisica,
a qual é digitalizada e fard parte integrante da eletrdnica,
que por sua vez também retrata fielmente o contido na ficha
fisica (de matricula ou de registro auxiliar). O referido é
verdade e dou fé.

Protocolo n° 214.784 de 24/07/2025. Selo de fiscalizacgdo:
HMY39673-ZFWH.

Fmolumentos/FRJ/ISS: Nao incidentes. [Conforme art. 653, §10,
do Cédigo Normas da CGFE/SC]

Marco Burélio Santana de Oliveira - Oficial Substituto [dﬂéal>

Fernando Sens de Oliveira - Oficial Titular [ ].

N

Validade: 30 dias - Pedido n° 217.101.
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MATRICULA N° 57.519 CNM: 104497.2.0057519-22
Ficha n. 04

AV-9-57.519. Itajai, 23 de dezembro de 2025.

cODIGO DE ENDERECAMENTO POSTAL - CEP: Conforme extrato de
cadastro de 1imoével expedido pela Secretaria da Fazenda do
Municipio de Itajai/SC e mediante consulta realizada no site
oficial dos Correios, certifico que o Cédigo de Enderecgamento
Postal - CEP do imével objeto desta matricula é 88308-490. O
referido é verdade e dou fé.

Protocolo n® 217.101 de 05/12/2025. Selo de fiscalizacao:
HQZ20955-DNOG.

Emolumentos/FRJ/ISS: Na&ao incidentes. [Conforme o paréagrafo
tnico do art. 440-AV do Cdédigo Nacional de Normas da
Corregedoria Nacional de Justiga do Conselho Nacional de
Justigca - Foro Extrajudicial].

Assinado digitalmente por Marco Aurélio Santana de Oliveira -
Oficial Substituto , em 23/12/2025 12:55:41.

AV-10-57.519. Itajai, 23 de dezembro de 2025.

CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE: Certifico, consoante obrigacédo
assumida e assentada no registro R-2, em 17/08/2015, e
conforme requerimento firmado pela credora fiduciédria, datado
de 05/12/2025, instruido com a prova de intimacdo (i) pessoal,
por inadimplemento dos devedores/fiduciantes (consoante
protocolo n® 172625, registro n® 172170, Livro B-738, fl. 32,
do Oficio de Registro Civis das Pessoas Naturais e de
Interdicées e Tutelas, das Pessocas Juridicas e de Titulos e
Documentos da Comarca de Itajai/SC), as qualis restaram
infrutiferas; e (ii) por meio dos editais de intimacéo
publicados em 04,/09/2025, 05/09/2025 e 08/09/2025, tendo sido
emitida em 11/11/2025 a devida certiddoc de decurso de prazo,
sem purgacdo da mora (promovida mediante requerimento da
credora fiduciaria e processado nesta Serventia através do
protocolo n°® 214.779, de 24/07/2025) fica averbada a
consolidagdo da propriedade do imdvel objeto desta matricula
em favor da credora/fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
ja qualificada, em virtude do nado cumprimento da obrigacéo.
Valor: R$266.802,62, referente ao valor do imével para fins de
venda em leildo publico constante no contrato objeto dos
registros R-1 e R-2, ja atualizado monetariamente.

ITBI no vwvalor total de RS$4.859,49 devidamente quitado,
conforme certiddo de quitacdo do ITRI n° 3279/2024 extraida do
sitio eletrdnico da Secretaria Municipal da Fazenda do

Continua no verso
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CONTINUACRO DA MATRICULA N° 57.519 CNM: 104497.2.0057519-22
Ficha n. 04 - verso
Municipio de Itajai/SC, arquivada nesta Serventia.
Em conformidade com o art. 27 e seus paragrafos, da Lei n°
9.514/1997, o presente imdvel resta indisponivel para a
Credora-Proprietéaria até gque promova o publico leildo para a
sua alienacdo, no prazo de 60 (sessenta) dias contados da data
da presente averbacdo, ou promova a averbacdo dos autos de
leildo negativo, a fim de configurar a aquisicdo da
propriedade plena, de tal forma que possa dispor livremente do
imével.

A DOI foil cadastrada e serd emitida e transmitida & Secretaria
da Receita Federal dentro do prazo regulamentar. O referido é
verdade e dou fé.

Protocolo n°® 217.101 de 05/12/2025. Selo de fiscalizacdo:
HQZ20956-07D0.

Emolumentos: R$787,38; ISS: R$15,75; Valor do FRJ: R$178,97
(Destinacdo: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia:
24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e
Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%); Valor total: R$982,10.
Assinado digitalmente por Marcc Aurélio Santana de Oliveira -
Oficial Substituto , em 23/12/2025 12:55:44

Validade: 30 dias - Pedido n° 217.101.
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Fernando Sens de Oliveira - Oficial Titular

Rua Joao Bauer, n° 498 - Loja 04 - Centro, Itajai - SC, 88301-500

Fone: (47) 3344-2755 - (47) 3045-3070

E-mail: contato@?Z2riitajai.com.br

Continuacgao da certidao da matricula 57.519.

Certifico que o presente documento €& a fiel expressdao dos registros e/ou
averbacdes existentes neste 2° Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de lItajai/SC,
da matricula n°® 57.519, datada de 23 de marco de 2015, de acordo com o disposto no
art. 16 da Lei 6.015/73.

Certifico ainda que sobre o imdvel desta matricula existem os seguintes
protocolos em andamento: 216.327 de 22/10/2025 - Publica - Titulo Judicial e ato
principal Cancelamento de o6nus e 216.340 de 23/10/2025 - Relatério de
Indisponibilidade de Bens - CNIB e ato principal Cancelamento de indisponibilidade.

O referido é verdade e dou fé.-

ltajai/SC, 23/12/2025 as 15:54:23

Marina Lopes Doria — Escrevente

Emolumentos: R$ 0,00
*Valor do FRJ: R$ 0,00
ISS: R$ 0,00
Total: R$ 0,00

(*FRJ - FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de
Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%):

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagdo
Normal

HQZ20958-POUY

Confira os dados do ato
em:

www tisc.ius.br/selo

Validade: 30 dias - Pedido n° 217.101.

Solicite sua certiddo eletronicamente em www.registrodeimoveis.org.br
Documento assinado digitalmente por MARINA LOPES DORIA
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