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Registro Maureci Marcelo Velter Junior - Oficial
wd| de Imoveis Avenida Leoberto Leal, no 389, 10 andar — salas 03 a 09 Barreiros — S&o
de Sao José José/SC - Fone/Fax: (48) 3247-1677

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

REGISTRO GERAL REGISTRO DE IMOVEIS R ANO: 2016

Livro N° 2 COMARCA DE SAO JOSE/SC

Ficha 1

Matricula N°: 132.163 ’ - Data: 06 de abril de 2016

(cento e trinta e dois mil e cento e sessenta e trés )

Identificacdo do Imével: CASA GEMINADA N° 01 do RESIDENCIAL EDUARDO VIEIRA,
situado na Rua J, n°® 117, do Loteamento Residencial Jardim Botdnico de Sao
José, em Potecas, neste Municipio e Comarca de S&o José/SC, com as seguintes
caracteristicas: area real privativa de 56,08000m?, area real de uso comum de
1,34000m?, A&rea real total de 57,42000m? e fracdo ideal do terreno de
130,95000m? ou 50,05543%. O terreno onde se assenta o referido condominio é
designado por lote 11 da guadra 14 e possuil a a&rea total de 261,61m?2.
PROPRIETARIOS: JOSE NAZARENO VIEIRA, portador da C.N.H. n°® 01085896205
DETRAN/SC, inscrito no CPF n° 026.625.569-86, autdnomo, casado pelo regime da
comunhdo universal de bens, na vigéncia da Lei n° 6515/77 com ALEXANDRA
EDUARDO VIEIRA, portadora da C.N.H. n°® 01949548456 DETRAN/SC, inscrita no CPF
n® 034.854.289-57, caixa, brasileiros, residentes e domiciliado na Rua Jodo
Paulo Gaspar, n°® 2833, Ipiranga, S&o José/SC.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n° 86.051 do Livro 2/RG deste Oficio
Imobiliario. Protocolo: 224.270 de 05 de abril de 2016. Emolumentos: RS 6,80.
Escrevente Substituta Francine Rodrigues Fentzlaff(%ﬁi

AV.1/132.163, em 06 de abril de 2016. PACTO ANTENUPCIAL.

Procede-se nesta data, a, presente averbagdo, para constar gque o pacto
antenupcial de JOSE NAZARENO VIEIRA e ALEXANDRA EDUARDO VIEIRA, referente ao
regime da comunhdo universal de bens, foi registrado neste Oficio, no Livro
3-RA, sob o n° 13.747, conforme AV.3 da matricula n° 86.051 no livro 2/RG
deste Oficio Imobilidrio. Protocolo: 224.270 de 05 de, Abril de 2016.
Escrevente Substituta Francine Rodrigues Fentzlaffé%é.

AV.2/132.163, em 28 de julho de 2016. INSCRIGAO IMOBILIARIA E ALTERACAO DE
LOGRADOURO. Procede-se nesta data a presente averbagdo para constar dque o
imével desta matricula encontra-se cadastrado na P.M.S.J. sob o n°
04.03.104.0334.1.001 e situa-se na Rua Licurana, n° 117, Potecas, neste
Municipio e Comarca de Sao José/SC, conforme comprova a guia de recolhimento
de I.T.B.I. n°® 2660/2016. Protocolo: 228.263 de 27 de Jjulho de 2016.
Emolumentos: R$ 92,20. Selo de fiscalizacdo: EJA01562;IUYX; R$ 1,70.
Escrevente Substituta Francine Rodrigues Fentzlaff

R.3/132.163, em 28 de julho de 2016. COMPRA E VENDA - PMCMV.

TRANSMITENTES: JOSE NAZARENO VIEIRA, portador da C.N.H. n° 01085896205
DETRAN/SC, inscrito no CPF n° 026.625.569-86, construtor, casado pelo regime
da comunhdo universal de bens, na vigéncia da Lei n® 6515/77 com ALEXANDRA
EDUARDO VIEIRA, portadora da C.N.H. n® 01949548456 DETRAN/SC, inscrita no CPF
n® 034.854.289-57, do lar, brasileiros, residentes e domiciliados na Rua Joao
Paulo Gaspar, n° 2833, Ipiranga, Sdo José/SC. ADQUIRENTE: KAROLINY HOFFMANN
DA SILVA, portadora da 'C.I. n°® 5736698 SSP/SC, .inscrita no CPF n°
101.217.749-10, brasileira, solteira, auxiliar de escritdrio, residente e
domiciliada na Rua 13 de maio, n°® 217, Prado, Biguagu/SC, a qual declara né&o
manter relacdo de unido estavel. FORMA DO TITULO: contrato por instrumento
particular n® 8.4444.1231775-4 - Programa Minha Casa Minha Vida, com forca de
escritura publica, datado de 25 de julho de 2016, emitido na cidade de
Antébnio Carlos/SC. Valor Total do Contrato: R$ 153.000,00, sendo RS 21.466,69
de recursos préprios, RS 1.830,31 de recursos da conta vinculada do FGTS, RS
7.303,00 de recursos concedidos pelo FGTS na forma de desconto e RS
122.400,00 mediante financiamento concedido pela Caixa Econdmica Federal -
CEF, garantido pela alienacgdo fiducidria abaixo registrada. ITBI: recolhido
mediante a guia n°® 2660/2016, no valor de R$ 1.533,29, pela avaliacdo fiscal
de RS 153.,000,00, em data de 27/07/2016, na Caixa Econdmica Federal - CEF,

comprovante n°® 000209436. FRJ: recolhido mediante Dboleto nosso numero
0000.50020.1249.0097, no valor de RS 229,50, em data de 27/07/2016, na Caixa
Econémica Federal - CEF, comprovante n°® 000209433. OBJETO: o imbdvel desta

matricula. Consta no contrato a apresentagdo de certiddo negativa de agdes
reais e reipersecutérias e negativa de 6nus. CERTIDOES: foi dispensada pela
adquirente a apresentagdo das certiddes fiscais exigidas por lei. No
instrumento consta declaragdo dos alienantes de que ndo sdo contribuintes

Continua no Verso
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Registro Maureci Marcelo Velter Junior - Oficial

ad| de Imoveis Avenida Leoberto Leal, no 389, 10 andar — salas 03 a 09 Barreiros — Sao
de Sao José José/SC - Fone/Fax: (48) 3247-1677
CONTINUAGAO DA MATRICULA N° 132.163 FICHA 1v
obrigatdérios do INSS, nem produtores rurais. Emitida a DOI. Protocolo:

228.263 de 27 de julho de 2016. Emolumentos: R$ 600,00. Selo de fiscalizacdo:
EJA01560-8510; RS 1,70. LA
Escrevente Substituta Francine Rodrigues Fentzlaf '<J

R.4/132.163, em 28 de julho de 2016. ALIENACAO FIDUCIARIA - PMCMV.
DEVEDORA/FIDUCIANTE: KAROLINY HOFFMANN DA SILVA, Jja gualificada
anteriormente. CREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituicéo
financeira sob a forma de empresa publica, vinculada ao Ministério da
Fazenda, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF,
CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04. FORMA DO TITULO: instrumento particular ja
especificado no R.3 desta matricula, Programa Minha Casa Minha Vida. VALOR:
este 1imdével foi alienado fiduciariamente para a credora, em garantia de
divida no valor de RS$ 122.400,00. CONDICOES: Quantidade de parcelas: 360
parcelas mensais. Encargo Inicial: prestagdo (a+3j) - R$ 657,06; Seguros - RS
23,41; e Total - RS$ 680,47. Sistema de Amortizacgdo: Tabela Price. Vencimento
do primeiro encargo mensal: 15/08/2016. Juros: taxa anual nominal de 5.0000%
e taxa anual efetiva de 5.11.61%. Valor da Garantia: Para os efeitos do
disposto no art. 24, VI, da Lei 9.514/97, as partes avaliam este imdével em RS
153.000,00. Prazo de caréncia: o atraso de 30 (trinta) dias, contados da data
de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago conferira a
credora o direito de intimar a devedora, na forma e para os efeitos o art. 26
da Lei 9.514/97. Protocolo: 228.263 de 27 de julho de 2016. Emolumentos: RS
491,54. Selo de fiscalizacgdo: EJA01561-52PM; RS 1,7@%

Escrevente Substituta Francine Rodrigues Fentzlaff<

AV.5/132.163, 14 de setembro de 2026. TRANSPORTE DE CONVENGAO DE CONDOMINIO. :
A convencdo de condominio do RESIDENCIAL EDUARDO VIEIRA foi registrada, nesse
servico registral, no Livro 3-RA, sob o n° 18.293, conforme AV.6 da matricula n°
86.051 do Livro 2/RG do 1° Registro de Iméveis de S&o José/SC. Protocolo: 373.109
de 01 de setembro de 2026. Emolumentos, FRJ e ISS: Ndo incidentes. Selo de
fiscalizacao: HXY71959-L68C.

Assinado eletronicamente por César Augusto Coelho - Escrevente.

AV.6/132.163, 14 de setembro de 2026. ALTERAGAO DE LOGRADOURO.

Procede-se nesta data a presente averbacido para fazer constar que o imdével desta
matricula situa-se na Rua Licurana, n° 117, bairro Potecas, neste municipio el
comarca de Sdo José/SC - CEP 88.119-444, conforme comprova a guia de recolhimento
de I.T.B.I. n° 3940/2026. Protocolo: 373.109 de 01 de setembro de 2026.
Emolumentos, FRJ e ISS: Ndo incidentes. Selo de fiscalizacdo: HXY71960-C9X7.
Assinado eletronicamente por César Augusto Coelho - Escrevente.

AV.7/132.163, 14 de setembro de 2026. CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE.
PROPRIETARIO CONSOLIDADO: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigdoc financeira
constituida sob a forma de empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda,
inscrita no CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Lote 3/4,
Quadra 4, Brasilia/DF. Tendo em vista a constituicdo em mora dos devedores
fiduciantes e a auséncia de pagamento, averba-se a consolidacio da propriedade em
nome da credora fiduciaria, conforme previsto no art. 26, paragrafo 7°, da Lei
9.514/97. Valor do imével para venda em leildo publico constante no contrato de R$
153.000,00, atualizado para RS$ 246.067,38, conforme art. 24, VI, da Lei n°
9.514/97, e art. 76, § 1°, da Lei Complementar Estadual n°® 755, de 26/12/19. ITBI:
recolhido mediante a guia n°® 3940/2026, no valor de R$ 5.160,85, pela avaliagéao
fiscal de R$ 258.042,59, em data de 25/08/2026, na Caixa Econdmica Federal, chave
de seguranca n°® B346F2FB56A184E3BCA001000, conforme consulta realizada no sitio
eletrdnico da PMSJ. A DOI serd emitida e transmitida no prazo regulamentar.
Protocolo: 373.109 de 01 de setembro de 2026. Emolumentos: R$ 718,27. FRJ do ato:
R$ 163,26, (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e a Assisté&ncia: até 24,42%; FEMR/MPSC:
4,88%; Ressarcimento de atos Isentos e ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). ISs.
R$ 35,91. Selo de fiscalizac&o: HXY71961-UE4L. 1

Continua na ficha 02... |
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Registro Maureci Marcelo Velter Junior - Oficial
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REGISTRO GERAL 1° REGISTRO DE IMOVEIS CNM: 108720.2.0132163-37

Livro N° 2 COMARCA DE SAO JOSE/SC .
Ficha 02

CONTINUACAO MATRICULA N° 132.163 Data: 06 de abril de 2016

Assinado eletronicamente por César Augusto Coelho - Escrevente.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/Q6QER-EK9GA-8A475-3K7EG
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Registro Maureci Marcelo Velter Junior - Oficial
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CERTIFICO e dou fé que a presente cépia da matricula n°® 132.163, datada de
14 de setembro de 2026, é reproducéo auténtica da ficha que se refere nos termos do
art. 19 §12. da Lei 6.015/73.

Observacgao: A presente certiddao nao abrange titulos em tramitagao nas novas
circunscrigées imobiliarias criadas pela Lei Estadual n. 16.809, de 16 de
dezembro de 2015, nos termos dos artigos 687, |, e 715, §3°, do CNCGFE/SC.

Sa0 José/SC, 14 de setembro de 2026

Documento assinado digitalmente por CRISTHIAN ANDREY MARTINS
(118.613.519-09)

Emolumentos:

1. Certidao de Inteiro Teor de Matricula - Pés Registro R$0,00
ISS: R$0,00

FRJ: R$ 0,00 (FUPESC:24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia:

até 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos

Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%).

Total: R$ 1.234,38

- Poder Judiciario

T T - E Estado de Santa Catarina
Y + Selo Digital de Fiscalizag&o
" Normal

HXY71980-QPUG

Confira os dados do ato em:
www.tjsc.jus.br/selo

A presente certiddao tem validade de 30 (trinta) dias (Art.769 do Cédigo de Normas do Foro
Extrajudicial de Santa Catarina).

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/Q6QER-EK9GA-8A475-3K7EG
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