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este documento

’ERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada que, revendo, no cartério a meu cargo, o L° 2 - Registro Geral,
ncontrei a matricula do teor seguinte:

CNM: 104364.2.0080529-74

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

MUNICIPIO E COMARCA DE ARARANGUA - SC
1° TAB. DE NOTAS, REGISTRO DE IMOVEIS E PROTESTOS
ALBERTINA BITTENCOURT GHIZZO - OFICIAL

lero N°. 2 - Registro Geral Matricula N°. 80.529  Fis, 01 Ano 2017
. : cial
Ararangué/SC, em 30 de agosto de 2017.

IMOVEL: Uma Unidade Residencial, denominada Casa 02, (n° predial 541), com um
pavimento, localizada no pavimento témeo, do Residencial Bella Vista IV, com as
sequintes Aareas: area privativa: 56,00m?, érea de uso cormum: 0,80m? &rea total
censtruida: 56,80m?, fraggo ideal do terreno: 156,65m? ou 48,20%, possuindo uma vaga
de garagem onde esta inclusa na area privada do terreno desta unidade. O Residencial
Bella Vista IV, esta localizado na Rua Projetada 10, esquina com a Rua Pojetada 2, bairro
Santa Catarina, nesta Cidade e Comarca de Ararangua/SC. Cadastra no IPTU n° 44453,
PROPRIETARIA: CONSTRUTORA EDIFICA EIRELI, CNPJ n° 14.879.788/0001-62, com

sede 4 Rodovia SC 447, n® 2250, bairro Urussanguinha, nesta Cidade de Ararangua/SC.

REGISTRQ ANTERIOR: Matrfcula 79.216, Livro 2-RG deste Oficic.. Emols: R$7,50.
Protocelo: 53.856 em (07/08/2017. Dou fé. Albertina Bittencourt Ghiu@%
R-1780.529, em 10 de setembro de 2018.

TITULO: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Imdvel, Mtuo e
Alienagéo Fiducidria em Garantia no Sistema Financeiro de Habitagio - Carta de Crédito
individual FGTS/Programa Minha Casa Minha Vida - CCFGTS/PMCMV - SFH, com
Utilizagsio do FGTS do(s) Devedor(es), n® 8.4444.1890175-0, expedido em data de
16/08/2018, nesta Cidade de Ararangua-SC. :
TRANSMITENTE: CONSTRUTORA EDIFICA EIRELI, inscrita no CNPJ n®
14.879.788/0001-62, situada na Rodovia SC 447, 2250, Urussanguinha, em Ararangua-
8C, neste ate representada pelo sécio Gerson Sangaletti, brasileiro, separado
judicialmente, administrador, portador da CNH n° 01166537474-Detran/SC, e do CPF n°
005.627.389-40.

ADQUIRENTES: FELIPE BOCHANOSKI MERENCIO, brasileiro, casado,r nascido em
20/09/1992, auxiliar de padeiro, CPF n° 093.966.819-03, Cl n° 5419914-SSP/SC, e sua
esposa ERICKA THALITA DIAS PEREIRA, brasileira, casada, nascida em 19/08/1998, do
lar, CPF n° 111.515.418-23, Cl n® 6641670-SSP/SC, cagsados pelo Regime da Comunhao
Parcial de Bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua Luiz
Spader, 48, F 55, Barranca, em Ararangua-SC. VALOR: R$135.000,00 (cento e trinta &
cinco mil reais), composto pela integralizagdo dos valores abaixo: Financiamento
concedido pela CAIXA: R$84.199,39. Desconto concedido pelo FGTS/Unigo
{(complemento). R$15.260,00. Recursos proprios: R$29.780,85. Recursos da conta
vinculada do FGTS: R$5.729,76. Foram apresentados os seguintes documentos: Certidéo,
expedida pelo Municipio de Ararangua-SC, que esta transag&d é isenta do pagamento de
ITBI. Certiddo Negativa Municipal. Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos
Federais e & Divida Ativa da Unido, expedida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil.

Continua no verso.
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Continuagdo da Matricula N°.80.529 Ficha 01V

Declaragdes dos adquirentes, que trata-se da primeira aquisi¢do imobiliaria para fins
residenciais, financiada peio PMCMV/SFH, bem como, que nédo sdo e nunca foram
proprietarios de outro imovel residencial. Foi pago o FRJ no valor de R$202,50, em
data de 29/08/2018, via Internet Banking CAIXA, Cédigo da Operagdo: 41152069,
Chave de Seguranga: TVAEBLEGC7N5P706. Sera emitida a DOI no prazo regulamentar.
Documentos arquivados neste Oficio. Emols: R$541,38, com redugdo PMCMV,
conforme Art. 43, Il, da Lei 11.977/2009. Selo: R$1,90. Selo: R$1,90. Selo digital de
fiscalizagdo: FFK32595-1S0U.

Protocolo: 62235 em 29/08/2018. Dou fé. Marina Bittencourt Ghizzo Faria- Oficial

Substituta:
6@@(&6\_} ; van

R-2/80.529, el 10 de setembro de 2018.

TITULO: Contrato por Instrumento Particular, registrado no R-1/80.529.

DEVEDORES FIDUCIANTES: FELIPE BOCHANOSKI MERENCIO, brasileiro, casado,
CPF n° 093.966.819-03, e sua esposa ERICKA THALITA DIAS PEREIRA, brasileira,
casada, CPF n°® 111.515.419-23, supra qualificados, alienam a CAIXA, em carater
fiduciario, o imével desta matricula, em garantia do cumprimento das obrigagées deste
contrato, abrangendo acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagdes.
Foi apresentada a Certiddo de Casamento, matricula 108068 01 55 2018 2 00034 194
0010637 10, expedida pelo Registro Civil deste Municipio e Comarca de Ararangua-SC,
selo digital de fiscalizagéo FAZ82804-VP2..

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, neste ato representada por Andressa da
Silva' Favarin, brasileira, solteira, economiaria, portadora da Cl n® 3735449-SSP/SC e do
CPF n° 020.679.629-30, conforme substabelecimento lavrado as fis. 29 e 30 do Livro 3205-
P de 08/06/2016, e procuragdo lavrada as fls. 182 e 183, do Livro 3152-P, em 16/07/2015,
no 2° Tabelido de Notas e Protestos de Brasilia-DF, e substabelecimento lavrado as fls.
070 a 078, do Livro 005, em 29/01/2018, no 2° Tabelionato de Notas e Protestos de
Cricidma-SC, estando em pleno vigor, devidamente confirmados por este Oficio. VALOR
TOTAL DA DIiVIDA (Financiamento + Despesas Acessorias). R$84.199,39, pagaveis
em trezentos e sessenta (360) meses. Taxa de Juros % a.a.. Sem Desconto: Nominal:
8.16%. Efetiva: 8.4722%. Com Desconto: Nominal: 5.50%. Efetiva: 5.6408%. Redutor
0,5% FGTS: Nominal: 5.00%. Efetiva: 5.1162%. Taxa de Juros Contratada: Nominal:
5.0000% a.a. Efetiva: 5.1161% a.a. Valor da Garantia Fiduciaria: R$140.000,00.
Constando do Contrato registrado e arquivado neste Oficio, as demais clausulas. Emols:
R$337,38, com redugiao PMCMV, conforme Art. 43, Il, da Lei 11.977/2009. Selo:
R$1,90. Selo digital de fiscalizacdo: FFK32596-YPU1.

Protocolo: 62235 em 29/08/2018. Dou fé. Marina Bittencourt Ghizzo Faria- Oficial

Substituta: - "
BOKOUS, / ' ‘ van

|
AV-3/80.529, em 03 de setembro de 2026. ‘
Procede-se a averbagao para ficar constando que, nos termos do art. 653, §4° do Codigo
de Normas da CGFE/SC, os proximos atos registrais envolvendo o imével da presente
Continua na ficha 02.
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1° TABELIONATO DE NOTAS E DE PROTESTOS E OFICIO DE

REGISTRO DE IMOVEIS
B ALBERTINA BITTENCOURT GHIZZO - OFICIAL lg
Livro N° 2 Registro Geral Matricula N°. _80529 Fls. _02 Ano 2026 ()

cial
matricula serdo escriturados de forma exclusivamente eletrénica. Emols: ndo ricidéncia.
Selo: HXV608B77-GI8K.
Protocolo: 134.787, em 21/08/2026. Dou fé. Albertina

Continua no verso .
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AV-4/80.529, em 08 de setembro de 2026.

Procede-se a averbagdo para constar a consolidacdo da propriedade do imdvel desta
matricula em favor da credora Caixa Econdmica Federal, conforme requerimento
expedido em 20/08/2026, pela Caixa Econtmica Federal, j& qualificada na presente
matricula, na qualidade de credora fiduciaria da divida relativa ao Contrato por Instrumento
Particular de Compra e Venda de Imovel, Mdtuo e Alienagdo Fiduciaria em Garantia no
Sistema Financeiro de Habitac&o - Carta de Crédito Individual FGTS/Programa Minha Casa
Minha Vida - CCFGTS/PMCMV - SFH, com Utilizagdo do FGTS do(s) Devedor(es),
registrado no R-2/80.529, tendo em vista o decurso do prazo legal sem a purgagéo do
débito por parte dos devedores fiduciantes, consoante Oficio n® 923/2026 desta Serventia.
Avaliado para fins fiscais em R$149.866,75. Valor para fins de cobranga dos Emolumentos:
R$211.536,98. Sera emitida a DOl no prazo regulamentar. Emols: R$617,62. FRJ:
R$140,38. 1SS: R$18,53. Selo: HXV60878-N3S5. (O valor arrecadado a titulo de FRJ tera
os seguintes repasses FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: até 24,42%;
FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC:
19,65%).

Protocolo: 134.787, em 21/08/2026. Dou fé. Averbacgdo nato digital assinado pela oficial
Albertina Bittencourt Ghizzo em 08/09/2026 as 09:31:36. O hash SHA256 do documento
€ CA0048B7165CBC835D43AC36DF482F80BED18B57656E1BC477F388CEE35AA337.

te documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/3PYXV-UPCZ3-K3QWW-4U65Y

Beferido é verdade e dou fé.
81rangua’/SC 8 de setembro de 2026, as 11:39:44.
—oI R$0,00. FRJ: R$ 0,00. ISS: R$ 0,00. Selo: HXV62231-CYMH = R$0,00 - NSC

>|do de Reaparelhamento da Justica - FRJ: 22,73% (FUPESC: 24,42%; OAB,

'itos e Assisténcia: até 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos
:ntos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%)

lian Lucietti - Escrevente
1 Entrega N° 248243 - P

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizacdo
Selo Normal

HXV62231-CYMH

Confira os dados do ato em:
www.tjsc.jus.briselo
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