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CERTIFICA-SE o inteiro teor da Matricula n. 54.198 do Livro 2 - Registro Geral, conforme
imagem abaixo:

REGISTROIGERAL REGISTRO D E IMOVEIS CNM: 105536.2.0054198-08
COMARCA DE PALHOCA an_rzé 1

LIVRO 2-ME Sebastido David Correa Tourinho - Oficial Titular Anb: 2011

MATRICULA N° 54.198 Data: 05 de Maio de 2011 U

IDENTIFICACAO DO IMOVEL: Apartamento n° 304, situado no terceiro pavimento do
Bloco 03, objeto do "Condominio Residencial Novo Atlantico", com a area privativa de
46257m?, area real comum de 5,765m? perfazendo a area real total de 52,023m?,
ocupando 59,62m? ou 1,040% de frag&o ideal do terreno com area total de 5.732,50m?,
situado do lado par da rua José Luiz Martins, no bairro Barra do Ariritl, nesta cidade, e as
caracteristicas e confrontagdes constante da matricula 47.646-RG. Estando vinculada a
este apartamento a vaga de estacionamento descoberto A242.

PROPRIETARIA: NR ENGENHARIA, CONSTRUGOES E INCORPORAGCOES LTDA,
pessoa juridica de direito privado, inscrito no CN JIMF n° 80.412.703/0001-66, com sede
na rua Amaro Anténio Vieira, n° 2883, bairro Itacquflbi, em Floriandpolis/SC.

REGISTRO ANTERIOR: R-4 da matricula 47 } fls. 2 do livro 2/JQ, em 16/03/2010.
Nazaré Lohn - Escrevente Substituto Designa:

AV. 1/54.198 - A atepider o artigo 195 da L‘&a}7 n® 6.015/73 dos registros publicos, fica o
imovel supra, especializado pela presente matricula, protocolado neste Oficio sob n° 87.605

em 03/05/2011. js. fé. Palhoga, 05 de Maio de 2011. Nazaré Lohn - Escrevente
Substituto Design |
AV. 2/54.198 - llyADE AUTONOMA EM CONSTRUGAO, conforme processo de

incorporacao do Cdndominio Residencial Novo Atlantico, registrado sob R-4 da matricula
47 646-RG. Faco co que a unidade auténoma constante desta matricula estd em fase
de construgao. js. fé. Palhoga, 05 de Maio de 2011. Nazaré Lohn - Escrevente
 Substituto Design
R. 3/54.198 - COMP E VENDA, sobre a fragdo de 1,040%, que corresponde ao
apartamento de: matricula, por este instrumento particular, com carater de escritura
publica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n® 4.380 de 21/08/64, alterada pela
Lei n° 5.049 de 29/06/66, datado de 30/03/2011, protocolado neste Oficio sob n® 87.605 em
03/05/2011. TRANSMITENTE: NR ENGENHARIA, CONSTRUGOES E INCORPORACOES
LTDA, supra qualificada. ADQUIRENTE: TATIANY DA SILVA PEDRO, CPF n°
040.208.819-01, RG n° 46317333 SSP/SC, brasileira, solteira, maior, telefonista, residente
e domiciliada na rua Bernardo Halfeld, n® 185, apto. 503 - bloco A, bairro Nossa Senhora,
em Sao José/SC, a qual declara neste ato ndo viver em unido estavel. VALOR: R$
3.302,97. VALOR DE AQUISIGAO DA UNIDADE HABITACIONAL: O valor de aquisigéo da
unidade habitacional objeto deste contrato equivale a R$ 74.000,00, a ser integralizado
pelas parcelas a seguir mencionadas: Recursos concedido pelo FGTS na forma de
desconto R$ 16.510,00. Financiamento concedido pela Credora - CEF R$ 57.490,00.
DESTINAGAO DA OPERAGAO: A operaggo ora contratada destina-se a aquisicdo do
terreno objeto deste instrumento e construgéo de uma das futuras unidades habitacionais
que compdem o referido empreendimento. CONDICOES: As do instrumento. CND/INSS n°
008902011-20001030, emitida em 03/01/2011, valida até 02/07/2011. ITBI n° 1073/2011,
guia paga na agéncia do Banco ltat, no valor de RS 16,51, aos 31/03/2011, sob
autenticacao n° 0136.672936666. Emitida DOI. FRJ e Emolumentos: Isento, ¢ forme Lei
n° 11.977 de 07/07/2009 e Decreto n° 6.819 de 13/04/2009. Selo de fiscalizagge™ ATM-
61896; ATM-61897 Nihil - (contrato em duas vias). Arquivo: fls. 27 do livro 18/1 . Dou fé.
Palhoca, 05 de Maio de 2011. Nazaré Lohn - Escrevente Substituto Designa
R. 4/54.198 - ALIENAGAO FIDUCIARIA, sobre a totalidade do presente iné?(zel, conforme
contrato descrito no R-3 supra. DEVEDORA FiDUCIANTE: TATIANY DA SILVA PEDRO,
supra qualificada. CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
instituicdo financeira na forma de empresa publica, inscrita no CNPJ/MF n°
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00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4, em
Brasilia/DF. VALOR DA DIVIDA: R$ 57.490,00. VALOR DA OPERAGAO: R$ 74.000;00.
PRAZOS: CONSTRUGAO: 16 meses. AMORTIZACAO: 300 meses. PRAZO DE
CARENCIA PARA EXPEDIGAO DA INTIMAGAO: 60 dias. TAXA DE JUROS ANUAL:
Nominal de 4,5000%. Efetiva de 4,5941%. Valor da garantia para o 1° Leildo: R$ 74.000,00.
Valor da garantia para o 2° Leilao: Serd aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou
superior ao valor da divida. CONDICOES: As do instrumento. Emolumentos: Isento,
conforme Lei n® 11.977 de 07/07/2009 e Decreto n° 6.819 de /13/04/2009. Selo de
fiscalizagao: ATM-61898; ATM-61899 Nihil - (contrato em duas via /Dou fé. Palhoga, 05
de Maio de 2011. Nazaré Lohn - Escrevente Substituto Designad®d;

, recglhido junto ao Banco do Brasil, no valor d& R$ 22,20,
0.8CA.168.58C, em 01/04/2011. Ficam ratificados os demais
dla. Dou fé. Palhoga, 10 de Setembro de 2013. Nazaré Lohn -

termos da presente rj 1
Escrevente Substité}é

AV. 7/54.198 - INSCRICAO IMOBILIARIA, conforme instrumento particular, com carater de
escritura publica, nig forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n° 4.380, de 21 de agostg
de 1964, alteradg/pela Lei n° 5.049, de 29 de junho de 1966, datado de 22/04/2015
protocolado sob 1° 140.758 em 08/12/2015, e certiddo municipal datada de 02/12/2015, d
nimero de Inscrigdo Imobilidria  Municipal do imével desta matricula 4
01.03.072.0416.043.072. Emolumentos: R$ 84,50. Dou fé. Selo de fiscalizagdo: ECN499881
RGR7 - R$ 1,%4. Palhoga, 10 de Dezembro de 2015. Daniela Probst - Escreventd
Substituta./././.

AV. 8/54.198 - CKNCELAMENTO DE ONUS, conforme Instrumento Pagticular, com carate
de escritura publica, objeto da AV.7, protocolado sob n°® 140.758, em 08412/2015, por suj
clausula sétima, fica cancelado o registro da alienagao fiduciaria, constapte do R.4, par.

que a alienagdo fiduciaria ora constituida, possa ser registrada em| primeiro lugar
Emolumentos: R$ 84,50. Dou fé. Selo de fiscalizagdo: ECN49989-G3NU - &S 1,55. Palhoga
10 de Dezembro de 2015. Daniela Probst - Escrevente Substituta././ /.

R. 9/54.198 - COMPRA E VENDA, sobre a totalidade do imével desta rrléiricula, conforme
instrumento particular, com carater de escritura publica, objeto da AV.7, protocolado sob nf
140.768, em 08/12/2015. TRANSMITENTE: Tatiany da Silva Pedro, CPF n° 040.208.819-
01, RG n° 4631733 SSP/SC, brasileira, nascida em 20/05/1984, solteira, sem vinculo de
unido estavel, administradora, residente e domiciliada na rua José Luiz Martins, n°® 400
apto. 304, bloco 03, Barra do Ariri, Palhoga/SC. ADQUIRENTE: Luciete Caldeira d
Silva, CPF n° 307.927.818-64, RG n° 420872783 SSP/SP, brasileira, nascida e
01/02/1980, solteira, sem vinculo de unido estavel, porteira, residente e domiciliada na ru
José Luiz Martins, n® 400, apto. 304, bloco 03, Barra do Aririi, Palhoga/SC. VALOR: R
115.000,00. Forma de pagamento: Recursos proprios: R$ 11.500,00. Recursos d
financiamento: R$ 103.500,00. Taxa de condominio: A outorgante declara estar quite co
as taxas de condominio até a data do presente instrumento, nos termos do art. 1° da Le

7.182/84. O comprovante de recolhimento do tributo incidente, bem gomo as certid6e
. Continua na Pégina
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necesséarias a este ato, acham-se acostados ao Instrumento. Declararam os contratantes
que a presente transagéo néo foi intermediada por corretor de iméveis, por determinagdo da
Lei Estadual n® 387/07 e da Circular n° 0029/07 da Corregedoria de Justica do Estado.
Condig¢Ges: As do I[nstrumento. A DOI sera ¢umprida no prazo regulamentar. Fundo de
Reaparelhamento da Justi¢ca - FRJ sem incidér{cia nos termos do art. 10, § 1° do Regimento
de Custas e Emolumentos do Estado de SantgCatarina. Emolumentos: R$ 505,58. Dou fé.
Selo de fiscalizagdo: ECN49990-LRRC - 1,55. Palhoga, 10 de Dezembro de 2015.
Daniela Probst - Escrevente Substituta./././.

R. 10/54.198 - ALIENAGAO FIDUCIARIA, sobre a totalidade do imével desta matricula,
conforme instrumento particular n® 8.4444.0838489-2, objeto da AV.7, protocolado sob n°
140.758, em 08/12/2015. DEVEDORA: Luciete Caldeira da Silva, ja qualificada. CREDORA:
Caixa Econémica Federal - CEF, instituicdo financeira, sob forma de empresa publica,
vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto-Lei n°® 759/69, alterado pelo
Decreto-Lei n° 1.259/73, regendo-se pelo Estatuto vigente, com CNPJ/MF 00.360.305/0001-
04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia/DF. VALOR DA DIVIDA:
R$ 103.500,00. Atualizado monetariamente no site da CGJ/SC, em 09/12/2015 para R$
110.562,15. VENCIMENTO: 360 meses. JUROS: Nominal 4,5000% - Efetiva 4,5939% #&.3.
VALOR DA GARANTIA PARA O 1° LEILAO: R$ 115.000,00. VALOR DA GARANTIA PAR

O 2° LEILAO: Sera aceito o maior lance oferecido desde que igual ou superior o valqr d
divida. PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAO DA INTIMAGAO: 30 dias. CONDIGOES;
As do Contrato. Emolumentos: R$ 412,50. Dou fé. Selo de fiscalizagdo: ECN49991-L84
R$ 1,55. Pathoga, 10 de Dezembro de 2015. Daniela Probst - Escrevente Substituta./.l./.

AV. 11/54.198 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE, sobre a totalidade do imével de#a
matricula, conforme requerimento datado de 15/03/2018, protocolado sob n° 166.437 de
16/03/2018, e procedimento disciplinado no art. 26, da Lei 9.514/97, em face da devedora
fiduciante: Luciete Caldeira da Silva, qualificada R.9, sem que houvesse purgagdo da mora,
fica consolidada a propriedade em favor da credora fiduciaria: Caixa §mica Federal,
qualificada no R.10. VALOR DA DIVIDA: R$ 110.562,15. VALOR VENAL: R 113.878,42,
CONDICOES: As do processo. ITBI: 987/2018 recolhido no valorl R$ £2.298,91 em
12/03/2018. Fdndo~de Reaparelhamento da Justiga - FRJ n° 2 46(}70000752380,
recolhido no [valor de\R$ 431,63, no dia 22/03/2018. A DOI serd ¢umprida no prazo
regulamentar. [Emolumentos: R$ 337,38. Dou fé. Selo de fiscalizagéo: FAF16845-U11C - R$
1,90. Palhoga,\27 de mgrgo de 2018. Tamirys Branga - Escrevente./././.

AV. 12/54.198 } PRAZ® DE LEILAO, nos termos do at. 27 da Lei Fegéral n‘09.514/1 997, a
credora fiducia irente devera promover os leildes publicos para alienagédo do imével.
Protocolo: 166.437de 16/03/2018. Emolumentos: R$ 104,35 Dou fé. Selo de fiscalizagdo:

FAF16846-PVO8 - R$ 1,90. Palhoga, 27 de marco de 2018. Tamirys Branga -
Escrevente./.l.l. tha,cQ

AV. 13/54.198 - EILgES NEGATIVOS E CANCELAMENTO DA ALIENAGAO FIDUCIARIA
O R.10, confdrme requerimento datado de 05/07/2018, protocolado sob n° 174.406, em
oram realizadop o 1° Leildo SFl sob n° 0025/2018 e o 2° Leildo SFI sob n°®
0026/2018, nos quais ndo incgrreram interessados. Fica cancelado o registro da alienagéao
fiduciaria do R.10. Emolu tos: R$ 104,45. Dou fé. Selo de fiscalizagdo: FGJ56231-1498 -
R$ 1,90. Palhoga, 06 de nopembro de 2018. Adriana Maria da Rosa de Bem - Escrevente
Substituta Designada./././.

R-14-54.198 - COMPRA E *IE}IIDA sobre a totahdade do imével desta matricula, conforme
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Escritura Pablica lavrada as fls. 008/010v do Livro 248, em 09/06/2021, na Escrivania de
Paz do Distrito de Colonia Santa Teresa, Sao José/SC, protocolada sob n. 204.067, em 18
/06/2021. TRANSMITENTE: Caixa Econémica Federal - CEF, ja qualificada. ADQUIRENTE:
Ana Paula Martins, brasileira, capaz, nascida em 01/12/1980, solteira, empresaria,
portadora da carteira nacional de habilitagdo n® 00718751195 DETRAN/SC emitida em 10
/07/2014, onde consta o RG n® 3524414 SSP/SC e, inscrita no CPF/MF sob o nf
004.320.219-57, residente e domiciliada na Rua Brasilpinho, n° 95, Apto 302, Kobrasol, S3o
José/SC. VALOR: R$ 52.136,41, avaliado para efeitos fidcais em R$ 60.596,04.
CONDIGOES: As da escritura. A DO! sera cumprida no prazo gulamentar. Emolumentos:
R$ 660,06. Dou fé. Selo de fiscalizagdo: GDX74516-VPHP - ,82. Palhoga/SC, 23 de
junho de 2021. Escrevente (Cibele Francine Roussenq): -

AV-15-54.198 - ATUALIZAGAO DO ENDEREGO, conforme| Instrumento Particular n.
8.4444.2659658-8 - Programa Casa Verde e Amarela, datado ée 15/03/2022, emitido pela
Caixa Econdmica Federal, protocolado sob n. 214.195 em 25/03/2022 e certiddo municipal
datada de 24/03/2022, do imével desta matricula para: rua José Luiz Martins, n® 400, Barra
do Aririt, Palhoga/SC. Enplumentos: R$ 50,00. Dou fé. Selo de fiscalizagéo:
GKR71316-UQVL - R$ 3,17 Palhoga/SC, 30 de margo de 2022. Escrevente (Cibele
Francine Roussenq): d

R-16 - 54,198 - COMPRA{E VENDA, sobre a totalidade do imovel desta matricula,
conforme Instrumento Particular n. 8.4444.2659658-8 - Programa Casa Verde e Amarela,
datado de 15/03/2022, emitido pela Caixa Econ6mica Federal, protocolado sob n. 214.195,
em 25/03/2022. TRANSMITENTE: ANA PAULA MARTINS, ja qualificada. ADQUIRENTE:
GILBERTO ZURI DA SILVA, brasileiro, solteiro, motorista de veiculos, CNH n,
01983850498 DETRAN/SC, CPF n. 806.589.549-20, nascido em 11/06/1972 (49 anos),
residente e domiciliado na rua Jodo Manoel Garcia, n. 114, apto. 204, Nova Palhoga,
Palhoga-SC, Brasil, 0 qual declara ndo viver em unido estavel. VALOR: R$ 140.000,00.
Forma de pagamento: Recursos préprios: R$ 32.382,26. Recursos do FGTS: R$ 16.617,74.
Recursos do financiamento: R$ 91.000,00. ITBI n. 1820-2022 recolhido no valor de R$
1.456,34, em 25/03/2022. As certiddes necesséarias a este ato, acham-se acostadas ao
Instrumento. Fundo de Reaparelhamento da Justica - FRJ n. 5801076110, recolhido no
valor de R$ 210,00, em 30/03/2022. CONDIGOES: As do instrumento. A DOI sera cumprida
no prazo regulamentar. En@entosz R$ 706,08. Dou fé. Selo de fiscalizagdo:

GKR71317-1DGE - R$ 3,11J Palhog¢a/SC, 30 de margo de 2022. Escrevente (Cibele
Francine Roussenq): Q/

R-17 - 54.198 - ALIENAGAO|FIDUCIARIA, sobre a totalidade do imével desta matricula,
conforme Instrumento Particwar n. 8.4444.2659658-8 - Programa Casa Verde e Amarela,
datado de 15/03/2022, emitido pela Caixa Econémica Federal, protocolado sob n. 214.195,
em 25/03/2022. DEVEDOR FIDUCIANTE: Gilberto Zuri da Silva, ja qualificado. CREDORA|
FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n. 00.360.305/0001-04, com
sede no Setor Bancario Sul, n. s/n, Lote 3/4, Quadra 4, Centro, Brasilia-DF, Brasil. VALOR
DA DIVIDA: R$ 91.000,00. PARCELAMENTO: 360 meses. JUROS: Nominal 5,5000% a.a,
Efetiva 5,6408% a.a. VALOR DA GARANTIA PARA O 1° LEILAO: R$ 145.000,00. VALOR
DA GARANTIA PARA O 2° LEILAO: lance maior ou igual ao valor da divida. PRAZO DE
PARA EXPEDIGAO DA INTIMAGAO: 30 dias. CONDIGOES: As do
. Emolumentos: R$ 492,75. Dou fé. Selo de fiscalizagao: GKR71318-XDAH - R}
¢a/SC, 30 de margo de 2022. Escrevente (Cibele Francine Roussenq):

AV-18-5£J.198 - ESCRITURAGAO POR MEIO DIGITAL, conforme requerimento firmado

em 19/08/2026, protocolado sob n. 270.695 em 19/08/2026, por determinag¢éo do §4° do
REGISTRO DE IMOVEIS DE PALHOGA Continua na Pagina 03
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Sebastido David Correa Tourinho - Oficial Registrador
MATRICULA: N.° 54,198 DATA: 20 de agosto de 2026
artigo 653 do Cddigo de Normas CGFE/SC, a partir desta data, todos os atos pertinentes a
esta matricula, serdo escriturados somente digitalmente. Emolumentos e FRJ sem
incidéncia (54 - NAO INCIDENCIA) Selo de fiscalizagdo: HWN97977-3FSU. Dou fé.
Assinado digitalmente por: Tamirys Branga - Escrevente, 20/08/2026 13:17:33 .
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AV-19-54.198 - CODIGO DE ENDEREGAMENTO POSTAL - CEP N. 88134-300, conforme
requerimento firmado em 19/08/2026, protocolado sob n. 270.695 em 19/08/2026, nos
termos do art. 440-AV, paragrafo unico do Provimento 195/2025 do CNJ, do imovel desta
matricula. Emolumentos e FRJ sem incidéncia (54 - NAO INCIDENCIA) Selo de
fiscalizagdo: HWN97978-LPA9. Dou fé. Assinado digitalmente por: Tamirys Branga -
Escrevente, 20/08/2026 13:20:03 .

AV-20-54.198 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE, sobre a totalidade do imével desta
matricula, conforme requerimento firmado em 19/08/2026, protocolado sob n. 270.695 em
19/08/2026, e procedimento disciplinado no art. 26, da Lei 9.514/97, em face dos
DEVEDOR FIDUCIANTE: GILBERTO ZURI DA SILVA, CPF: 806.589.549-20, ja
qualificado, sem que houvesse purgagao da mora, fica consolidada a propriedade em favor
da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada. VALOR DA
CONSOLIDACAO: R$ 155.042,81. VALOR DA GARANTIA PARA O 1° LEILAO: R$
145.000,00, atualizado monetariamente para R$ 179.029,96. ITBI n. 4826-2026 recolhido
no valor de R$ 3.122,20, em 05/08/2026. PRAZO DE LEILAQ: Nos termos do art. 27 da Lei
Federal n. 9.514/1997, a credora fiduciaria adquirente devera promover os leildes publicos
para alienagdo do imével. CONDICOES: as do processo. A DOI sera cumprida no prazo
regulamentar. Emolumentos: R$ 559,71. ISS: R$ 16,79. FRJ R$ 127,22 (FUPESC: 24,42%;
OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos
e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). Selo de fiscalizagdo: HWN97979-W90H. Dou
fé. Assinado digitalmente por: Tamirys Branga - Escrevente, 20/08/2026 13:20:06 .
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H Sebastido David Correa Tourinho - Oficial Regi
- gistrador
Registro

de Iméuveis do Brasil
PALHOGA - SC

Continuacgao da certidao da matricula 54.198.

O referido é verdade e dou fé.
Palhoga/SC, 20 de agosto de 2026

Tallyta Nunes de Souza — Escrevente

Emolumentos: R$ Isento
Poder Judiciario
. Estado de Santa Catari
FRJ: RS 0,00 SesloaD?gitzl dEemF?sc;i;;E;o
. Normal
ISS: RS 0,00 HWN98001-QTAQ
) Confi dados do at
Total- R$ 0’00 ontira OSeni: 0S do ato
www_tisc.ius_br/selo

**Validade desta certiddo: 30 dias corridos**
As certidoes do Registro de Iméveis podem ser solicitadas eletronicamente em
www.registrodeimoveis.org.br
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