REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE BRUSQUE
JURACY KORMANN DUARTE - OFICIAL TITULAR

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CNM n°: 107862.2.0077570-24

Certidao de Inteiro Teor da Matricula n® 77.570 do Livro 2, conforme imagem abaixo:

Registro de Iméveis

Comarca de Brusque - SC Ficha: 1
LIVRO n° 02 Registro Geral Ano: 2015
Matricula n° 77.570 CNMn° 107862.2.0077570-24 Brusque, 11 de Fevereiro de 2015
Imoével: Localizada & Rua Travessa Dom Joaquim, Bairro Cedrinho, nesta cidade e comarca de Brusque,
SC

Nome do Condominio: Condominio Residencial Imigrantes de Karlsdorf.

Numero da Unidade: Apartamento - 402 - Quarto Pavimento - Bloco 10.

Medidas e Confrontagdes:

Area construida de utilizagao exclusiva: 46,9600m?

Area de uso comum: 5,7777m?,

Area correspondente global: 52,7377m?

Fragéo ideal do solo e partes comuns: 0,0048077;

Quota do terreno: 91,9231m?2.

Proprietario(a): FELIPE DO NASCIMENTO BETIM, brasileiro, nascido em 02/12/1991, solteiro, nao|
convivente em unido estavel, tapeceiro, residente e domiciliado na Rua Joao Zabel, n° 300, Cx. 01, Bairro
Lageado Baixo, na cidade de Guabiruba, SC, portador(a) na C.I. n° 6116273/SESP-SC, inscrito(a) no CPF
n° 082.857.579-78

Registro Anterior: Livro 2-A, matricula n® 18.340

Protocolo n® 161.704, em 11/02/2015.

Emolumentos: R$ 3,12 + Selo: Selo de fiscalizaggo: 1132-0CXX - R$ 1,55.
A OFICIALA: JURACY KORMANN DUARTE: 7

AV.1-77.570, de 11 de Fevereiro de 2015.

Protocolo n® 161.704, de 11/02/2015.

Procede-se esta averbagao, no intuito constar que o imével da presente matricula encontra-se gravado com
garantia de Alienagao Fiduciaria nos termos do R.589 e R.590 da Matricula n® 18.340, conforme dados que
seguem:

Devedor Fiduciante: FELIPE DO NASCIMENTO BETIM, ja devidamente qualificado no R.589 supra.

Credor Fiduciario. BANCO DO BRASIL S.A., sociedade de economia mista, inscrito(a) no CNPJ n°
00.000.000/0401-42, com sede na cidade de Brasilia, Capital Federal, por sua agéncia Brusque, SC, situada
na Avenida das Comunidades, n° 70, Bairro Centro, nesta cidade de Brusque, SC.

Titulo: O mesmo do R.589 supra.

Condigdes da Divida: Valor da Divida: R$ 70.040,00. Prazo de Amortizagdo: 360 meses. Sistema de
Amortizagao: Price. Taxa Anual de Juros (%): Nominal: 5,004; Efetiva: 5,116. Encargo Inicial: Prestacdo: R$
375,98; Taxa de Administracdo: R$ 25,00; Total: R$ 400,98. Vencimento do Primeiro Encargo Mensal:
20/12/2014.

Garantia: Fica constituida a garantia da alienagéo fiduciaria da fragéo ideal do terreno, correspondente a
unidade futura Apartamento 402 do Bloco 10, em cumprimento as obrigacées assumidas, avaliada a
unidade em construgdo no valor de R$ 88.000,00 (oitenta e oito mil reais).

Demais Condigbes: As constantes do contrato, da qual uma via fica arquivada neste Oficio.

Emolumentos: Sem custas. Selo de fiscalizagdo: QTY11133-H3PW - R$ 1,55.

A OFICIALA: JURACY KORMANN DUARTE: . 11

AV.2-77.570, de 25 de Julho de 2016.

Protocolo n° 173.424, de 25/07/2016. Averbagéo Retificadora.

Procede-se esta averbagdo com a finalidade de informar que no Av.1 supra, por um lapso constou na
garantia que a unidade encontrava-se em construgdo, tendo a referida construgéo ter sido concluida e
averbada conforme Av.628 da matricula de n°® 18.340, ratificando os demais termos. Dou fé.

Emolumentos: Sem Custas + Selo de fiscalizagio: EJG74462yGBVS - R$ 1,70.

A OFICIALA: JURACY KORMANN DUARTE: J.:;gﬁb

IAV.3-77.570. Em 09 de Margo de 2021. Prot. 213.015, datado de 18/02/2021.
CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Nos termos do requerimento formulado por Banco do Brasil S.A.,
sociedade de economia mista, CNPJ n°. 00.000.000/0001-91, com sede em Brasilia/DF, neste ato

(Continua no verso)
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Continuagédo do Registro n° AV.3/77.570 CNM n° 107862.2.0077570-24 _ Ficha 1 - verso

representado por seu procurador, Evandro Lucio Raquelo, brasileiro, casado, contador, RG n° M-
6.036.758/SSP/MG, CPF n° 001.470.296-78, com enderego comercial na Rua Espirito Santo, n°® 616, 8°
Andar, Belo Horizonte/MG, conforme Substabelecimento lavrador por lone dos Santos Mendonga de Morais,
Substituta do 21° Tabelido de Notas de S&o Paulo/SP, instruido do Oficio de Decurso de Prazo, expedido
pelo Oficio de Registro de Iméveis de Brusque/SC, em 15/12/2020, PROCEDO A ESTA AVERBAGAO para
constar que fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imével objeto da presente matricula, em favor de
BANCO DO BRASIL S.A., supraqualificado. Valor da Consolidagdo da Propriedade: R$ 88.000,00. Valor de
Avaliagdo no ITBI: R$ 100.000,00. ITBI: Recolhido no valor de R$ 2.017,19, conforme guia de ITBI n°
417/2021, devidamente quitada em 08/02/2021. FRJ: Recolhida no valor de R$ 300,00, conforme guia de
reaparelhamento n® 28346670004421780, em 25/02/2021, conforme confirmagéo de pagamento junto ao site
do TJSC, em 05/03/2021. NO PRAZO REGUL EMITIDA A DOI.

Averbado por Rodrigo Feuser Siqueira, , Oficial Substituto.
Emolumentos: R$ 306,89; Selo de fiscalizagao:

AV.4-77.570, em 15 de Agosto de 2022.
Prot. 227.686, datado de 01/08/2022.
AVERBAGCAO DE 1° E 2° LEILAO NEGATIVO: Nos termos do requerimento formulado por Banco do Brasil
S.A., supraqualificado, neste ato representado por seus procuradores Laisi Zamai Gasparoto, brasileira,
solteira, especialista de regularizagdo, RG n° 40.541.776-7/SSP/SC, CPF n°368.387.128-81, residente e
domiciliada na Avenida das Ondas, n° 4755, Apartamento 31, Bloco 07, Jardim S&o Francisco, Piracicaba/SP
e Daniela Bottene Capello, brasileira, casada, RG n° 22.374.813/SSP/SP, CPF n° 123.607.518-83,
residente e domiciliada na Rua André Luis Caporalli de Souza, n° 424, Piracicaba/SP, conforme Procuragéo
Publica lavrada no Cartério do 5° Oficio de Notas de Taguatinga/DF, Livro 3242, Fls 048/050, Procuragéo
Publica lavrada no 4° Oficio de Notas, Protesto e Titulos, Registro Civil, Titulos e Documentos e Pessoas|
Juridicas do Distrito Federal, Livro 0397, Fis 153/154 e Substabelecimentos firmados no 3° Tabeli&o de Notas;
da Comarca de Piracicaba/SP, Livro n° 1243, Fls 155/158, e Livro n°1300, Fis. 115/118, instruido das Atas de
1° e 2° Publico Leildo, assinadas por Rodoifo da Rosa Schontag, Leiloeiro Publico Oficial, Matricula n®
AARC/263/2010, em 23/06/2022 e 30/06/2022, respectivamente, PROCEDO A ESTA AVERBAGCAO para
constar que o Banco do Brasil S.A., supraqualificado, realizou o 1° e 2° Leildo Publico disciplinado no artiga
27 da Lei Federal 9.514/97, em 23/06/2022 e em 30/06/2022, respectivamente, na cidade de
Florianépolis/SC, conduzido pelo Leiloeiro Oficiat~Rodolfo da Rosa Schontag, Matricula n® AARC/263/2010,
sem oferta de lances. Em consequéngfa) fica encerrado o regime juridico da Lei Federal 9.514/97, incidente
sobre 0 imovel objeto da presente matricula, avgrbada sob o nimero AV.1/77.570, podendo o proprietarig
dispor livremente do imoével. 1!
Averbado por Rafael Riffel Porto, 1 R , Escrevente.
Emolumentos; R$ 100,00; Selo de fiskalizacao: GOAN731-W3WB: R$ 3,11.

Av.5-77.570, em 04 de janeiro de 2029. )

Prot. 231.748, datado de 29/12/2022.

ESPECIALIDADE OBJETIVA: Nos termos do requerimento formulado na Escritura Publica de Compra e
Venda, lavrada pelo Tabelionato de Notas e Protesto de Sdo José/SC, Livro 672, Folhas 106/108V, em
28/12/2022, instruido do Espelho Cadastral Imobiliario, emitido pela Prefeitura Municipal de Brusque/SC, em
29/12/2022, PROCEDO A ESTA AVERBAGAO para constar a especialidade objetiva: 1. LOGRADOURO:

Travessa dom Joaquim; 2. NOMERO PREDJAL: 155; 3. BAIRRO: Cedrinho; 4. INSCRICAO IMOBILIARIA:
01.21.002.9037.158; 5. CADASTRO MUNIGIPAL? 9 ;

Averbado por Davi Luan de Amaral, / , Escrevente.

Emolumentos: R$ 100,00; Selo de ﬁscaliza&éo: GRR30483-K693: R$ 3,11.

Av.6-77.570, em 04 de janeiro de 2023.

Prot. 231.748, datado de 29/12/2022.

ESPECIALIDADE SUBJETIVA: Nos termos do requerimento formulado na Escritura Publica de Compra e
Venda, lavrada pelo Tabelionato de Notas e Protesto de Sdo José/SC, Livro 672, Folhas 106/108V, em
28/12/2022, PROCEDO A ESTA AVERBAGAO para constar a complementagdo da qualificagdo do
proprietario, como sendo: BANCO DO p . ssoa juridica de direito privado, CNPJ n°

e
ws uadra 5, Lote B, Torres |, Il e lil, s/n°, Andar
>

, Escrevente.

1° ao 16°, Sal, Asa Norte, Brasilia/DF.
Averbado por Davi Luan de Amaral,

O onting fiaha 02\
ConthuahaHeRaozy
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Registro de Iméveis
Comarca de Brusque - SC Ficha: 02

LIVRO N° 02 Registro Geral CNM n° 107862.2.0077570-24

Matricula n° 77.570

Emolumentos: R$ 100,00; Selo de fiscalizagdo: GRR30484-N38T: R$ 3,11.

R.7-77.570, em 04 de janeiro de 2023.

Prot. 231.748, datado de 29/12/2022,

COMPRA E VENDA:

TRANSMITENTE: BANCO DO BRASIL S.A,, supraqualificado, neste ato representada por sua procuradora,

Laisi Zamai Gasparoto, brasileira, solteira, especialista de regularizagdo, nascida em 09/10/1988, CNH n°
04410201433/DETRAN/SP, CPF n° 368.387.128-81, residente e domiciliada na Avenida das Ondas, n° 4755,
Bloco 07, Apartamento 31, Bairro Jardim Sao Francisco, Piracicaba/SP, conforme Instrumento Publico de
Procuragao lavrado pelo 5° Tabelionato de Notas de Taguatinga/DF, Livro 3617, Folhas 195, em 14/09/2022;
e do Instrumento Publico de Substabelecimento de Procuragdo lavrado pelo 3° Tabelionato de Notas do
Municipio e Comarca de Piracicaba/SP, Livro 1366, Folhas 137, em 08/11/2022.

ADQUIRENTE: CARLOS ALBERTO PEREIRA JUNIOR, brasileiro, solteiro, ndo convivente em unido
estavel, empresario, nascido em 30/10/1982, CNH n° 01645746308 DETRAN/SC, CPF n° 005.353.819-64,
residente e domiciliado na Rua Walfrides W. Martins, n® 162, Apartamento 202, Bairro Nossa Senhora do
Rosério, Sao José/SC.

FORMA DO TITULO: Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada pelo Tabelionato de Notas e Protesto de
Sao José/SC, Livro 672, Folhas 106/108V, em 28/12/2022.

VALOR: R$ 72.858,64 (setenta e dois mil oitocentos e cinquenta e oito reais e sessenta e quatro centavos).

CONDICOES: N&o constam.

OBSERVAGOES: ITBI: Recolhido no valor de R$ 2.600,00, com incidéncia sobre R$ 130.000,00, conforme
autenticagdo mecanica n® MBB356ACBB18ED75BBA22DA, em 29/11/2022. FRJ: Recolhido nos valores de
R$ 390,00 e R$ 520,00, referente aos imdveis de matriculas n° 77.479, n° 77.563 e n° 77.570, conforme guia
de reaparelhamento n® 5801336202 e Guia complementar n° 5801357397, em 29/11/2022 e 19/12/2022
respectivamente. No ato da lavratura da Escritura Publica, foram apresentadas as certidoes previstas em Lei.
Com as demais clausulas e condigdes da EscrijufaPiblisa,d40 PRAZO REGULAMENTAR SERA EMITIDA
A DOL.

Registrado por Davi Luan de Amaral, I TIAIN,
Emolumentos: R$ 1.324,38; Selo de fiscalizdgdo: GRR30485-7BNG: R$ 3,11.

R.8-77.570, em 10 de maio de 2023.

Prot. 234.615, datado de 25/04/2023.

COMPRA E VENDA:

TRANSMITENTE: CARLOS ALBERTO PEREIRA JUNIOR, supraqualificado.

ADQUIRENTES: ROMILDO PEREIRA DA SILVA JUNIOR, brasileiro, industriario, nascido em 24/11/2000,
CNH n° 07474771549/DETRAN/SC, CPF n° 463.270.238-27, e sua esposa REGIANE APARECIDA
PEREIRA DA SILVA, brasileira, empresaria, nascida em 02/06/2003, RG n° 60375062-X/SSP/SP, CPF n°
571.681.128-05, casados pelo regime da Comunh&do Parcial de Bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77,
residentes e domiciliados na Rua Anna Heil, n° 482, Apartamento 404, Bairro Dom Joaquim, Brusque/SC.
FORMA DO TITULO: Contrato de Venda e Compra de Imdvel, Mutuo e Alienagéo Fiduciaria em Garantia —
Carta de Crédito Individual - CCFGTS - Programa Minha Casa Minha Vida, n° 8.4444.2920087-1, entabulado
em 31/03/2023.

VALOR: R$ 180.000,00 (cento e ocitenta mil reais).

CONDICOES: Nao constam.

OBSERVACOES: ITBI: Recolhido no valor total de R$ 1.440,00, com incidéncia sobre R$ 180.000,00,
conforme guia de ITBI n° 1203/2023, em 20/04/2023. Com as demais clausulas e condigdes do Contrato
Particular. NO PRAZO REGULAMENTAR SERA EMITIDA A DOL.

Registrado por Rosineide Machado, . , Escrevente.

Emolumentos: R$ 866,94; Selo de fiscalizagio: GUA37964-NRCM: FRJ: R$ 197,05 (FUPESC: 24,42%: OAB,

, Escrevente.

(Continua no verso)
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Continuagdo da Matricula n° 77.570 CNM n° 107862.2.0077570-24 Ficha 02 - verso
Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo:
26,73%; TJSC: 19,55%). ISS: R$ 43,35. Valor total: R$ 1.107,34.

R.9-77.570, em 10 de maio de 2023.

Prot. 234.615, datado de 25/04/2023.

ALIENACAO FIDUCIARIA:

DEVEDORES/FIDUCIANTES: ROMILDO PEREIRA DA SILVA JUNIOR, e sua esposa REGIANE
APARECIDA PEREIRA DA SILVA, supraqualificados.

CREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigdo financeira constituida sob a forma de
empresa publica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei n° 759, de 12/08/1969,
regendo-se pelo Estatuto vigente na data da contratagdo, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ n° 00.360.305/0001-04, neste ato representada por Ananeri de
Mendonga Steiner, brasileira, divorciada, RG n°® 4407165610, CPF n° 661.732.309-25, conforme Procuragio
Pablica lavrada no 2° Tabelido de Notas e Protesto de Brasilia/DF, Livro 3523-P, Fls. 112/113, em
03/05/2022; Substabelecimento Publico lavrado no 2° Tabelido de Notas e Protesto de Brasilia/DF, Livro
3525-P, Fls. 049/050, em 06/05/2022; Substabelecimento Publico lavrado no 1° Tabelionato de Notas e 3° de
Protesto do Municipio de Florianépolis/SC, Livro 14-S, Fls 075/080V, em 16/05/2022; e Substabelecimento
Publico lavrado na Escrivania de Paz do municipio de Sdo Pedro de Alcantara, comarca de Sdo José/SC, no
Livro 001, Fls. 115/121, em 26/05/2022.

FORMA DO TITULO: Contrato de Venda e Compra de Imével, Matuo e Alienagio Fiduciaria em Garantia —
Carta de Crédito Individual — CCFGTS - Programa Minha Casa Minha Vida, n° 8.4444,2920087-1, entabulado
em 31/03/2023.

CONDICOES: 1) Modalidade: Aquisigdo de Imével Usado; 2) Origem dos Recursos: FGTS; 3) Sistema de
Amortizagdo: SAC; 4) Indice de Atualizagdo do Saldo Devedor: TR; 5) Enquadramento: SFH; 6) Valor de
Composigdo dos Recursos: O Valor Destinado ao pagamento da venda compra do Imével objeto do
Instrumento é de R$ 180.000,00, composto pela integralizagdo dos valores, conforme segue: a) Valor do
Financiamento do Imével Concedido pela Caixa: R$ 144.000,00; b) Valor dos Recursos Préprios: R$
36.000,00; 7) Valor Total da Divida (Financiamento): R$ 144.000,00; 8) Valor da Garantia Fiduciaria e do
Imével para Fins de Leildo Publico: R$ 190.000,00; 9) Prazo Total (Meses): 420; a) Amortizagdo: 420; 10)
Taxa de Juros Contratada % (a.a): a) Nominal: 7.6600; b) Efetiva: 7.9347; c) Nominal: 0.6364% ao més; d)
Efetiva: 0.6383% ao més; 11) Encargo Mensal Inicial Total: R$ 1.328,47; 12) Vencimento do Primeiro
Encargo Mensal: 05/05/2023. Com as demais clausulas e condigdes do Contrato Particular.

OBSERVAGCOES: A presente transferéncia se d4 em carater resolivel, e serd cancelada mediante o
cumprimento de todas as obrigagGes por parte dos devedores, ou se consolidara em favor do credor no caso
de inadimpléncia daqueles, conforme dispde a Lei 9.514/97. Nos termos do art. 62, caput, da Lei 4.380, de
21/08/1964, fica consignado que os valores constantes no titulo objeto do presente registro sdo meramente
estimativos, estando sujeitos os saldos devedores, bem como as prestagGes mensais, as corregdes previstas
contratualmente e em Lei. )

Registrado por Rosineide Machado, , Escrevente.

Emolumentos: R$ 720,63; Selo de fiscalizagdo: GUA37965-A023: FRJ: R$ 163,79 (FUPESC: 24,42%; OAB,
Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo:
26,73%; TJSC: 19,55%). ISS: R$ 36,03. Valor total: R$ 920,45,

:

\

Av.10-77.570, em 08 de junho de 2026.

Prot. 265.214, datado de 14/05/2026.

ESCRITURAGAO ELETRONICA: Procede-se a esta averbagdo, nos termos do art. 653, § 4° do
CNCGFE-SC, para constar que os préximos atos registrais envolvendo o presente imével seréo escriturados
de forma exclusivamente eletronica.

Emolumentos: Sem incidéncia; FRJ: N&o incide; ISS: Nio incide. Selo de fiscalizagdo: HWD92666-3WNW.
Assinado eletronicamente por Rosineide Machado - Escrevente em 08/06/2026 11:30:24.
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Registro de Imoveis
Comarca de Brusque - SC Ficha: 03

LIVR N° 02 Registro Geral CNM 107862.2.0077570-24

Matricula n° 77.570

Av.11-77.570, em 08 de junho de 2026.

Prot. 265.214, datado de 14/05/2026.

CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Nos termos do requerimento formulado por Caixa Econémica
Federal, supraqualificada, em 12/05/2026, instruido de Certiddes de Notificagdo, emitidas pelo Oficio de
Registro de Iméveis de Brusque/SC, em 20/03/2026, PROCEDO A ESTA AVERBAGAO para constar que
fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imovel objeto da presente matricula, em favor de Caixa
Econdmica Federal, supraqualificada. Valor da Consolidagdo da Propriedade: R$ 198.137,11. Valor da
Avaliagdo no ITBI: R$ 198.137,11. ITBI: Recolhido no valor de R$ 3.962,74, conforme guia de ITBI n°
1355/2026, em 08/05/2026. NO PRAZO REGULAMENTAR SERA EMITIDA A DOI.

Emolumentos: R$ 617,62; FRJ: R$ 140,38 (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%;
FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). ISS: R$
30,88. Valor total: R$ 788,88. Selo de fiscalizagdo: HWD92667-D8JH.

Assinado eletronicamente por Rosineide Machado - Escrevente em 08/06/2026 11:30:26

Rua Heinrich Richard Bruno Erbe, n° 25, Ed. Duo Office, Sala 209, Centro, Brusque/SC,
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Continuagao da Certidao de Inteiro Teor da Matricula n® 77.570.

Numero do Ultimo Registro/Averbagio: 11.
CERTIFICO que esta é a Certidao de Inteiro Teor da Matricula n°® 77.570, do Livro 2,
emitida nos termos do artigo 19, § 1° da Lei n° 6.015/73 e do artigo 41 da Lei n°

8.935/94. O presente documento foi emitido eletronicamente e o original encontra-se
arquivado neste Oficio de Registro de Imoveis.

O referido é verdade e dou fé.
Brusque, 09/06/2026 - 11:55:38

Documento assinado digitalmente por JURACY KORMANN DUARTE (717.171.459-49)
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