Valide aqui
este documento

O
0
Z
>
+
N
a
Lo
>
N
n
O
a
N
=
T
-
S
P
~
[2]
O
o
RS,
S~
i
<
o
—
S
—
c
o
g
[0
Z
—
s
S
@©
£
(2}
(2]
@©
~
>
(%2}
o
B
<
p=
>
[®)]
L
(]
@
X
=
o
c
o
o
c
@©
©
©
o
2
c
]
(S
3
[&]
o
©
@
g
[%2]
L
@
©
©
>

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
x. COMARCA E MUNICIPIO DE CRICIUMA - SC
?‘ 1° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

MARIA DO CARMO DE TOLEDO AFONSO
Registradora de Imoéveis

CNM
TRiCU oL LIVRO N°2 REGISTRO GERAL [ 104174.2.0084535-82 |
| 84.535 01‘II=A_| 1° OFICIO REG. IMOVEIS - CRICIUMA - SC

ICIAL

Cricitma, 29 -de margo de 2011
IMOVEL: Um terreno urbano, designado por lote n° 4 da quadra 7,
localizado no LOTEAMENTO ANTHURIUM, situado na Rua Projetada 06,
Distrito de Rio Maina, nesta cidade de Cricitma/SC, com Area total
de 387,54m%?, e com as seguintes confronta¢des e medidas: NORTE,
17,48 metros, com a Rua Projetada 06; SUL, 3,97 metros, com o Lote
14, e 9,53 metros, com o Lote 13; LESTE, 25,00 metros, com o Lote
05; e OESTE, 25,00 metros, com o Lote 03. Inscrig¢do imobiliaria n°
1.142.44.1400.013.000.
PROPRIETARIA: SANTA CLARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
inscrita no CNPJ sob o n°® 04.896.212/0001-50, situada na Rodovia SC
443, s/n°, Km 01, bairro Presidente Vargas, na cidade de. Igara/SC.
REGISTRO ANTERIOR: Livro 2/RG, matricula n°® 70.479, datada de
26.01.2006, neste Oficio Imobilidrio. Dou fé. A Oficial. MARIA DO
CARMC DE TOLEDO AFONS

ASD

R-1-84.535 - 29 de margo de 2011. .

PROTOCOLO OFICIAL N°: 201.541 em 23/02/2011.

TiTULO: COMPRA E VENDA - Escritura Pdblica de Compra e Venda datada
de 21.02.2011, 1lavrada no livro n° 240, fls. 151 a 152, no 2°
Tabelionato de Notas e Protesto de Titulos de Cricitma/SC.
TRANSMITENTE: SANTA CLARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja
qualificada na abertura da presente matricula, neste ato
representada por Francisco Carlos da ILuaz, brasileiro, casado,
contador, portador da carteira de identidade n® 6/R 504.522 SSI/SC,
inscrito no CPF sob n® 398.524.909-15, residente e domiciliado na
Rua Mario de Andrade, n° 15, bairro Cruzeiro do Sul, Criciuma/SC; e
Leonel Ferxrnandes Vieira, brasileiro, casado, contador, portador da
carteira de identidade n° 6/R 500.505 S8SP/SC, conforme a 122
Alteragdo Contratual registrada na JUCESC sob o n°2010199%96993, em
19.07.2010, e a Certiddo Simplificada emitida em 23.11.2010.
ADQUIRENTE: EDRIANE FERNANDES SVALDI, brasileira, do lar, portadora
da carteira de identidade n° 34700025 SSP/SC, inscrita no CPF sob o
n°® 862.599.899-20, casada pelo regime da comunhdo universal de bens,
na vigéncia da Lei n® 6.515/77, com CLAUDENIR SVALDI, brasileiro,
formulador, portador da carteira de identidade n° 6R/ 1.933.608
SSP/SC, inscrito no CPF sob o n°® 618.199.999-04, residentes e
domiciliados na Rua Manoel Jodc Alves, n° 304, Distrito de Rio
Maina, Cricidma/SC.

VALOR DA COMPRA E VENDA: R§ 11.952,00. Entendido como adequado por
esta Serventia e aceito pelc interessado, para fins de cumprimento
do art. 522-A do Cédigo de Normas da CGJSC, por R§ 25,000,00,

Continua no verso.
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CONDICOES: Nao tem.
OBSERVACOES: Cadastro Municipal sob n° 955662. O ITBI foi
recolhido e o FRJ foi isento em razdoc do valor conforme consta na
escritura publica. O Fundo de Reaparelhamento da Justica - FRJ
complementar, foi recolhido na Caixa Econdmica Federal, no valor
de R$ 75,00, agéncia 0415, conforme autenticagdo n°® 076-479387098-
7, Nosso Numero: 0000.50020.0649.4632, datada de 17.03.2011. Foram
mencionadas no titulo as certiddées fiscais, de acbes reais e
reipersecutdérias e Onus reails incidentes sobre o imével e as de
feitos ajuizados exigidas por lei (Art. 896 do CNCGJ/SC e Lei
7.433/85), dentre as quais sdo positivas: Certiddo Positiva com
Efeitos de Negativa de Débitos Municipais; Certiddes Positivas de
Acgbes Civeis em Geral. Constou a apresentacg¢do da Certid&o Positiva
com Efeito de Negativa de Débitos Relativos as Contribuicdes
Previdencidrias e as de Terceiros; e da Certiddo Conjunta Positiva
com Efeito de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais
e a Divida Ativa da Unido. Emolumentos: R$ 200,31. Selo: R$ 1,00.

Dou fé. A Oficial. MARIA DO CARMO DE TOLEDO AFONSQ_ ;Q%! A .
ASD

Av-2-84.535 - 29 de margo de 2011. N

PROTOCOLO OFICIAL N°: 202.333 em 17/03/2011.

Procede-se a esta averbacd3o nos termos do requerimento emitido em
17.03.2011, assinado por Edriane Fernandes S$valdi, para constar
que foi registrado o pacte antenupcial do casal CLAUDENIR SVALDI e
EDRIANE FERNANDES, sob n° 5.423, neste Oficio Imobilidrio, no
regime da COMUNHAO UNIVERSAL DE BENS, comunicando-se assim os bens
presentes e futuros que o0s mesmos possuem ou venham a possuir, bem
come os havidos e os que houverem por doacdo e sucesséo.
Emolumentos: R$ 66,65. Dou fé. A Oficial. MARIA DO CARMO DE TOLEDO
AFONSO .

ASD

Av-3-84.535 - 02 de agosto de 2011.
PROTOCOLO OFICIAL N°: 207.678 em 19/07/2011.
Procede-se a esta averbagdo nos termos do requerimento emitido em
12.07.2011, assinado por Edriane Fernandes Svaldi, para constar
que © numero correto da carteira de identidade da Sra. Edriane
Fernandes Svaldi & 00003470025 SSP/SC, conforme cépia de documento
pesscoal. Emolumentos: RS 66,65. Dou fé.f/A Oficial. MARIA DO CARMO
DE TOLEDO A¥ONSO

ASD

R-4-84.535 - 02 de agosto de 2011.
PROTOCOLO OFICIAL N°: 207.674 em 19/07/2011.
TITULO: COMPRA E VENDA - Escritura Publica de Compra e Venda

datada de 19.05.2011, lavrada no livro n° 210, fls. 259 a 262, na
Continua na préxima ficha.
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Escrivania de Paz do Distrito de Rio Maina, Comarca de Cricitma/SC.
TRANSMITENTES: EDRIANE FERNANDES SVALDI, = brasileira, vendedora,
portadora da CNH n® 01142567792 DETRAN/SC, onde consta a carteira de
identidade n° 00003470025 SSP/SC, inscrita no CPF sob o n°
862.599.899-20, e seu esposo CLAUDENIR SVALDI, brasileiro,
formulador, portador da carteira de identidade n° 1.933.608-0
SESP/SC, inscritc no CPF sob o n° 618.199.999-04, casados pelo
regime da comunhdo universal de bens, na vigéncia da Lei n® 6515/77,
residentes e domiciliados na Rua Manoel Jodo Alves, n°® 304, Distrito
de Rio Maina, Cricitma/SC. ' )
ADQUIRENTE: JOSE KAMMER, brasileiro, colorista, portador da CNH n°
02650741530 DETRAN/SC, onde consta a carteira de identidade n°®
3498541 SSP/PR, inscrito no CPF sob o n® 468.090.829-72, casado pelo
regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei n® 6515/77,
.com MARIA LURDES HOBOLD KAMMER, brasileira, escriturdria aposentada,
portadora da carteira de identidade n° 6R/1.522.505 SSP/SC, inscrita
no CPF sob o n°® 622.811.279-15, residentes e domiciliados na Rua
Andrino Horacio da Silva, n° 98, bairro Monte Castelo, Criciuma/SC.
VALOR DA COMPRA E VENDA: R$ 25.000,00.
CONDICOES: N&o tem.
OBSERVACOES: Cadastro Municipal sob n° 955662. O ITBI e o FRJ foram
recolhidos conforme consta na escritura publica. Foram mencionadas
no titulo as certiddes fiscais, de a¢des reais e reipersecutédrias e
6nus reais incidentes sobre o imével e as de feitos ajuizados
exigidas por lei (Art. 896 do CNCGJ/SC e Lei 7.433/85). Constou a
apresentagdo da declara¢do de que os transmitentes ndo se encontram
enquadrados, nem equiparados a empresa e em gualguer outra norma da
legislagdo que os coloquem como sujeitos a apresentacdo de
comprovante de inexisténcia de débitos com o INSS e Receita Federal.
Emolumentos: R$ 200,31. Selo: R$ 1,20. Dou féywﬁ Oficial. MARIA DO

CARMO DE TOLEDO AFONSO ZReon .o

R-5-84.535 - 18 . de junho de 2021. Compra e Venda.

TRANSMITENTES: JOSE KAMMER, colorista aposentado, nascido em
25.12.,1962, e sua mulher MARIA LURDES HOBOLD KAMMER, nascida em
04.06.1963, j& qualificados no "R-4" supra.

ADQUIRENTE: EDUARDO HOBOLD KAMMER, brasileiro, solteiro, engenheiro
quimico, nascido em 15.05.1994, portador da carteira de identidade
n° 5698644 SSP/SC, portador da carteira nacional de habilitaci3o n®
05642157409 DETRAN/SC, inscritoc no CPF sob o n® 091.755.229-69,
residente e domiciliado na Rua Adrino Horacio da Silva, n° 98,

bairro Vila Floresta, Criciima/SC, o qual declara n&o viver em unido
Continua no verso.
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Conforme Escritura Puablica de Compra e Venda, lavrada pela
Escrivania de Paz do Distrito de Rio Maina do Municipio e Comarca de
Criciima/SC, as fls. 283/285 do livro n® 352, em 14.06.2021, o
imével constante da presente matricula foi vendido poxr R$ 50.000,00.
ITBI recolhido conforme consta na escritura piblica sobre ¢ valor de
R$ 70.000,00. FRJ recolhido conforme consta na escritura piablica.
Consta na escritura a apresentagdo da certiddo de dnus e agdes reais
e pessoals reipersecutédrias, a apresentagdo das certiddes fiscais.
Os transmitentes declaram gque ndc se encontram equiparados a empresa
ou enguadrados em qualquer outra norma da legislagd3o vigente que os
coloque como sujeitos & apresentagdo de comprovante de inexisténcia
de débitos com o INSS e com a Receita Federal do Brasil. A DOI sexa
emitida no prazo regulamentar. Protocolo: 332.733 em 15/06/2021.
Emolumentos: R$ 737,54. Selo GDL76379-SBB5: RS 82. Dou fé.
Escrevente Autorizado. Felipe Rodrigues Zacarias .

IRS
R-6-84.535 - 17 de julho de 2023. Compra e Venda.
TRANSMITENTE : EDUARDO HOBOLD KAMMER, engenheirg, residente e
domiciliado na Rua Pedro Beneton, n° 275, apartamento n® 703,
Edificio Burle, bairro Centro, Cricitma/SC, o qual declara ndo viver
em unido estavel, ja qualificado no "R-5" supra.
ADQUIRENTES: ALESSANDRO BARBOSA GONCALVES, brasileiro, solteiro,
auxiliar de almoxarifado, nascide em 05.08.1983, portador da
carteira nacional de habilitacdo n°® 02093742203 expedida por Orgao
de Transito/SC, inscrito no CPF sob o n® 045.415.609-09 e CRISTIANE
WILAND SPIERING, brasileira, separada Jjudicialmente, soldadora,
nascida em 08.08.1986, portadora da carteira naciocnal de habilitacgéo
n° 0423162917 expedida por Orgdo de Transito/RS, inscrita no CPF sob
o n° 008.276.690-89, residentes e domiciliados na Rua Valdir Pereira
Albino, n°® 35, bairro Monte Castelo, Cricidma/SC, os guais declaram
viver em unido estavel entre si.
Conforme Contrato de Venda e Compra de Terreno, Matuo para Obras com
Obrigagdes e Alienagdo Fiduciaria em Garantia -~ Pr6-Cotista e
Aditivo (Contrato n° 8.4444.2955877-6), com forgca de escritura
piblica, expedido pela Caixa Econdmica Federal emitidos enm
19.05.2023 e 04.07.2023, nesta cidade de Criciuma/SC, o terreno
descrito na abertura da presente matricula foi vendido pelo valor de
R$ 104.000,00. Valor da Construgac: R$ 166.000,00. Recursos
Préprios: RS 81.000,00. Financiamento concedido pela Credora: RS
189.000,00, sendo RS 72.800,00 destinado ao pagamento do terreno e
R$ 116.200,00 referente a construgdo. O ITBI foi recolhido no wvalor
de RS 988,00, em data de 12.06.2023, no PagBank, autenticagdo
mecanica n° 1AACT185AACO9475389F61D410E47B24, Nosso Numero:
149990000220527710, referente a avaliagao fiscal de R$ 104.000,00,

i i °  2370/2023. tad tidd
mediante a guia n 370/ Foram apresentada a%}mﬁﬁgmﬁ%ﬁﬁ%
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fiscais. CND de tributos f derais) e divida ativa da unido n°
AQF7.9F74.80DE.EFDO apresentada, e certiddo de inteiro teor
apresentada. E demais cléusulas e condig¢des constantes no contrato
acima citado. A DOI sera emitida no prazo regulamentar. Protocolo:
365.151 em 12/06/2023. Emolumentos: RS 917,11. ISS: R$ 45,86. FRJ:
RS 208,46. (Destinagdc do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e
Assisténcia: até 24,42%; - FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento 'de Atos
Isentos e Ajuda de usito: 26,73%; TJSC: 19,55%). Selo de
Fiscalizagdo GUG26436-N .| Dou fé. Escrevente Autorizado. Felipe
Rodrigues Zacarias

LGS

DEVEDORES FIDUCIANTES: SSANDRO BARBOSA GONCALVES ¢ CRISTIANE
WILAND SPIERING, ja qualificados no "R-6" supra.

CREDORA FIDUCIARTA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Instituicéo
financeira sob a forma de empresa publica, wvinculada ao Ministério
da Fazenda, com sede no Setor Bancadrio Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em
Brasilia/DF, inscrita no CNPJ/MF n°® 00.360.305/0001-04, neste ato
representada por ODACIR TREVISAN DOS SANTOS, brasileiro, casado,
bancario, nascido em 22.09.1978, portador da carteira de identidade
n® 5624276 SSP/SC, inscrito no CPF sob o n° 706.197.940-20, com
endereco profissional na Rua Jodo Pessoa, n° 278, bairro Centro,
Cricitma/SC.

Conforme o instrumento particular j& especificado no "R-6" supra,
este imdvel foi alienado fiduciariamente para a credora, em garantia
de divida no valor de R$ 189.000,00. Prazo de construcdo 9 meses.
Quantidade de parcelas: 360 parcelas mensais. Encargeo Inicial:
Encargo Mensal Inicial com a Taxa de Juros Balc&o: prestagdo (a+j)-
R$ 1.407,95. Prémicos de Seguros MIP e DFI: RS 47,27. Taxa de
Administragdo de Contrato Mensal - TA: R$ 25,00. Total: R$ 1.480,22.
Encargo Mensal Inicial com a Taxa de Juros Reduzida: ndc se aplica.
Sistema de Amortizagdo: PRICE. Vencimento do primeiro encargo
mensal: 16.06.2023. Taxa de Juros: Taxa de Juros Balc8o: Nominal
(a.a) - 8.1600%, Efetiva (a.a) = 8.4722%, Nominal (a.m) - 0.6778%,
Efetiva (a.m) - 0.6800%. Taxa de Juros Reduzida: ndo se aplica.
Valor da garantia: Para os efeitos do disposto no art. 24, VI, da
Lei 9514/97, as partes avaliam este imbével em RS 274.000,00. Prazo
de caréncia: o atraso de 30 dias, contados da data de vencimento do
primeiro encargo mensal vencido e nado pago conferird & credora o
direito de intimar os devedores, na forma e para 0s efeitos do art.
26 da Lei 9.514/97. E demais cléusulas e condi¢des constantes no
contrato acima citado. Protocolo: 365.151 em 12/06/2023.

R-7-84.535 - 17 de julho\EZzzozs. Alicnagao Fiduciaria.
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" Emolumentos: RS 536,24. IS8S: RS 26,81. FRJ: R$ 121,88. (Destinagéo

do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos ‘e Assisténcia:
FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e }
26,73%; TJSC: 19,55%). Selo de Fiscalizagdo GUG2643
Escrevente Autorizado. Felipe Rodrigues Zacarias L

até 24,42%;
da de Custo:
#22. Dou fé.

LGS

Av-8-84.535 -'11 de margo de 2026. Escrituragdo Eletrérica.

Procede-se a esta averbacdo, nos termos do art. [653, § 4°, do
CNCGFE-SC, para constar que os préximos atos registrais envolvendo o
presente imével serdao escriturados de forma exclusivamente
eletrdnica. Protocolo: 413.250 em 11/03/2026. Emolumentos: RS 0,00. .
ISSs: R$ 0,00. FRJ: RS 0,00. (Destinacdo do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB,
Peritos e Assisténcia: até 24,42%; FEMR/MPSC: '4,88%; Ressarcimento de
Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). Selo de
Fiscalizagdo: HTY85126-2YQ0. Dou fé. Assinado eletronicamente. por
Ricardo Sirtoli dos Santos - Escrevente Autqrizado, em 11/03/2026

10:46:58. ) o
\ . .LPA
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

.COMARCA E MUNICIPIO DE CRICIUMA - SC

1° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
MARIA DO CARMO DE TOLEDO AFONSO

Registradora de Imoéveis

LIVRO N°2 REGISTRO GERAL
L . 1° OFICIO REG. IMOVEIS - CRICIUMA - SC
Continuagiio da matriculan® Folha Maria do Carmo de Toledo Afonso CNM

84.535 [04F | OFICIAL | 104174.2.0084535-82

Av-9-84.535 - 01 de abril de 2026. Averbacgdo de CEP.
Averba-se que o Cdédigo de Enderecamento Postal (CEP) do imdével ¢é
88.817-685, conforme consulta ao site dos correios. Protocolo: 413.180
em 09/03/2026. Emolumentos: ndo incidentes. ISS: ndo incidentes. FRJ:

ndo incidentes. (Destinacdo do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e
Assisténcia: até 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos
Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). Selo de Fiscalizagéo:
HUM71255-G3A3. Dou fé. Assinado eletronicamente por Ricardo Sirtoli dos
Santos - Escrevente Autorizado, em 01/04/2026 17:42:42.

ICFL

Av-10-84.535 - 01 de abril de 2026. Consolidagdo de Propriedade.
PROPRIETARIA CONSOLIDADA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Jj& qualificada no
"R-7" supra.

Tendo em vista a constituicdo em mora do devedor e fiduciante e a
auséncia de pagamento, averba-se a consolidacdo da propriedade em nome
da credora fiducidria, conforme previsto no art. 26, paragrafo 7°, da
Lei 9.514/97. ITBI foi recolhido no valor de R$ 5.676,99, em data de
26/02/2026, na Caixa Econdmica Federal, Autenticacdo n° 1101 000584
0273, Nosso Numero: 14999000025427425-4, referente a avaliacdo fiscal
de R$ 283.849,70, mediante a guia n°® 1264/2026. A DOI serd emitida no
prazo regulamentar. Protocolo: 413.180 em 09/03/2026. Emolumentos: RS
820,29. ISS: RS 41,01. FRJ: RS 186,45. (Destinacdo do FRJ: FUPESC:
24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: até 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%;
Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%).
Selo de Fiscalizagdo: HUM71256-V849. Dou fé. Assinado eletronicamente
por Ricardo Sirtoli dos Santos - Escrevente Autorizado, em 01/04/2026
17:42:45.
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
\ COMARCA E MUNICIPIO DE CRICIUMA SC
' 1° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
MARIA DO CARMO DE TOLEDO AFONSO
Registradora de Imoéveis

CERTIDAO

Certifico que a presente certidao foi lavrada em inteiro teor e extraida por
meio reprografico da matricula 84.535, nos termos do artigo 19 e § 1° da Lei
6.015/1973, de acordo com o banco de dados desta serventia de 01 de abril
de 2026.

Emolumentos: R$ 0,00 FRJ: R$0,00 ISS: R$ 0,00 Total: R$ 0,00

(Destinacédo do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: até
24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de
Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%).

Esta certiddo é valida por 30 (trinta) dias.
O referido é verdade e dou fé.
Criciuma, 01 de abril de 2026

Diana Cristina Rosso - Escrevente Autorizado

. Poder Judiciario

E Estado de Santa Catarina

4 Selo Digital de Fiscalizagao
isento Normal

HUM71276-JXFE

= Confira os dados do ato em:
www tisc.ius.br/selo
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