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MATRICULA N° 8313 DATA: 17 de Margo de 2021,
IMOVEL: Uma Casa de n° 04, do Residencial Plaza Five, situado na rua Expedicionario Simao Pedro
Wensing, bairro Sao Francisco, municipio dé Armazém-SC, com uma 4rea real giobal de 114,24m2;
area real privativa de 114,24m2; area real de construgio de 114,24m2, 4rea real de uso comum 0,00m2,
area de fragao do solo de 77,663m2, correspondendo a 17,25% do terreno. Constituida de area privativa
coberta, com uma vaga de garagem, depdosito, lavabo, escada, estar/cozinha e lavanderia, pertencente
ao pavimento térreo, e constituida de sacada, suite, dois banheiros, circulac8o, escada, dermitorio e
sala de estudos, pertencente a¢ pavimento superior. Cadastrada na Prefeitura Municipal de Armazém-
SC, sob o n° 01.04.008.0165.004. Edificada sobre o terreno urbano, situado na rua Expedicionario
Sim#o Pedro Wensing, bairro S0 Francisco, cidade de Armazém-SC, constituido do lote ntimero 108
do loteamento Vila Sdo Francisco, com a area total de 450,00m2, com as seguintes medidas e
confrontagdes: faz frente, aoc OESTE, por 15,00 metros, com a rua projetada, atualmente denominada
de rua Expedicionario Sim3o Pedro Wensing; fundos, ao LESTE, por 15,00 metros, com o lote n° 90
pertencente a Josué da Cunha; estrernando, ao NORTE, por 30,00 metros, com o lote 109 de Wilmar
Willemann; e, as SUL, por 30,60 metros, com uma rua projetada, atualmente denominada de rua Atberto
Baing.
OBSERVACAO: Certifico que a presente Matricula foi aberta, tendo em vista o registro do processo de
Instituico de Condominio, sob o no R.5-8.619, conforme determina o artigo 662 do Codigo de Normas
da Corregedoria Geral da Justica de Santa Catarina - CNCGJ/SC. Benfeitoria devidamente averbada
sob o n® 4/8.619; Convencio de Condominio registrada no Livro n° 3-Auxiliar, sob o n°® 1.808.
PROPRIETARIOS: PLAZA INCORPORAGAO DE EMPREENDIMENTOS LTDA., pessoa juridica de
direito privado com capital social exclusivamente brasileire, com sede na rua Norma Marting Fileti, s/n,
bairro centro, cidade de Armazém-8C, inscrita no CNPJ/MF sob numero 19.954.643/0001-83, com
contrato social constitutivo datado de 28/02/2014 e registrado na Junta Comercial deste estado em
27/03/2014, sob nimero 42 2 0516062 4, neste ato representada por seu socio administrador
ROBER ANDRE ZANELATO, brasileiro, capaz, nascido em 23/02/1975, que se declarou divorciado,
contador, portador da carteira de identidade numero 2.935.704, érgdc emissor S8P-SC, expedida em
19/05/1998, e inscrito no CPF/MF sob namero 868.272.609-25, residente e domiciliado na rua Osorio
Galdino da Rosa, 326, bairro Vila José Nazario, cidade de Armazém-SC, tendo sido apresentada a
certidéo simplificada emitida pela Junta Comercial deste estado em 10.03.2017.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n° 6.619, da ficha 01 2 03, do |
de Registro de Iméveis da Comarca de Armazém-SC.

ivio n° 2-Registro Geral, deste Oficio

PROTOCOLO: N° 17.510 de 26/02/2021. E=RS 8,5 e
O OFICIAL - Vilmar Paulo Arent: e _

R.1-8.313, de 15 de Julho de 2021.

TITULO: Compra e Venda.

TRANSMITENTES: PLAZA INCORPORAGAO DE EMPREENDIMENTOS LTDA., supra identificada e
gualificada, neste ato representada pelo s6cioc ROBER ANDRE ZANELATO, sciteiro, supra identificado e
qualificado. Conforme copia autenticada do Contrato Social, registrado na Junta Comercial do Estado de
Santa Catarina, em 27/03/2014, sob n° 42205160624, apresentada e arguivada neste Oficio de Registro
de Iméveis, juntamente com a cerlidgo simplificada expedida em 04/06/2021, pela mesma Junta
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Comercial, comprovando o ultimo arquivamento.

ADQUIRENTES: MARINA ALMEIDA PAES, de nacionalidade brasileira, nascida em 22/06/1992,
professora, pertadora da Carteira de |dentidade n® 6102787-SSP-SC, expedida em 09/10/2019 e do CPF
082.758.789-03, casada pelo regime da comunh&o parcial de bens, na vigéncia da Lei n® 8.515/77, sendo
o casamento registrado em 12/06/2020, conforme consta da cerlidio de casamento matriculada sob n°
107664 01 55 2020 2 00016 109 0000579 90, expedida pelo Oficio de Regisiros Civis das Pessoas
Naturais da Cidade de Armazém-SC, expedida em data de 09/07/2021, com selo digital de fiscalizagdo n°
GBGB8923-KT3T (a qual foi apresentada a este Oficio de Registro de Iméveis e fica aqui arquivada), e
seu conjuge JOAO PAULO PHILIPPS RODRIGUES, de nacionalidade brasileira, nascido em 01/07/1993,
administrador, portador da Carieira de Identidade n° 5488632-SSP-SC, expedida em 10/06/2011 e do
CPE 089.650.769-60, residentes e domiciliados em Rua Arncldo Michels, 309, Centro em Armazém-SC.
FORMA DO T[TULQ: Contrate de Venda e Compra de lmével, Mituo e Alienago Fiduciaria em Garantia
no SFH - Sistema Financeiro da Habitagio com Utilizagso dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS
do{s) Devedor(es), n° 1.4444.1561270-8. com carater de escritura publica, na forma do §5° do art. 81 da
Lei 4.380/1964, assinado pelas partes contratantes aos 30 de Junho de 2021.
OBJETO: © imével objeto desta matricula. Cadastrado na Prefeitura Municipal, sob o n®
01.04.008.0165.004. O(s) Devedor(es) e Vendedor(es) dispensam o0s documentos enumerados no
Decreto 93.240/1986, inclusive as certiddes fiscais e de feitos ajuizados, substituindo-as pelas Certiddes
de inteiro Teor da Matricula Atualizada e de Onus Reais. O(s) Devedor(es) e vendedor(es} declaram,
ainda que: estao cientificades da possibilidade de cbtengao prévia no site do www.tst.jus.br da Certiddo
Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT), nos termos do art. 642-A, da CLT. Consta no referido contrato
que a presente transago néo foi intermediada por corretor de imdveis. Foram apresentadas a este Oficio
de Registro Geral de Imoveis: Declaragdo de quitagio de condominio, datada de 07/07/2021, assinada
pelo Sr. Rober André Zanelato, na qual declara que foram guitados os débitos e que mais nada deve ao
condominio. Certiddo negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Uni&o, em
nome de Plaza Incorporacac de Empreendimentos Lida, emitida as 11:13:17, do dia 07/07/2021, vélida
até 03/01/2022, codigo de controle da certiddo: 32290.080F.0E90.B595. A DOI serd emitida no prazo
regulamentar.
PRECO: R$ 198.000,00. O valor destinado ac pagamento da venda e compra do imével objeto deste
contrato & de R$ 198.000,00 (cento e noventa e oito mil reais), composto pela integralizagéo dos valores
abaixo: Financiamento CAIXA R$ 148.671,51; Recursos proprios R$ 32.389,67; Recursos da conta
vinculada do FGTS R§ 16.938,82.(Guia de ITBI no valor R$ 1.880,00, referente a 1% de RS 198.000,00,
pago no Caixa Econbmica Federal, Lot 20.015172-0, Term; 011808, Localidade: Armazém, Ag.
Vinculada: 0410, em data de 06/07/2021, conforme autenticagéo n® 187-638374259-4, Refarente ao valor|
Ho Financiamento & isento do recolhimento do FRJ, conforme resolug@o n° 04/2004-CM, Art. 5°, II, por ser
relativo ao financiamentc da primeira aquisigio imobiliaria pelo Sistema Financeiro da Habilitagdo-SFH,
consignada no conirato; com referéncia aos recursos proprios, no valor total de R$ 32.389,67 e recursos
da conta vinculada de FGTS R$ 16.938,82, foi recolhido o FRJ, conforme dados abaixo.
CONDICOES: Gomn Alienagéo Fiduciaria registrada abaixo sob o n® 2/8.313.

DADOS DO FRJ: Nosso nimero 5800160369, guia n® 1001479175, no valor de R$ 147,98, em data de
09/07/2021, paga na Caixa Ecanémica Federal Lot: 20.015172-0, Term: 011605, Localidade: Armazem,
Ag. Vinculada: 0410, conforme autenticacdo n° 190-791600097-1.
PROTOCOLO: N° 17.966 de 06/07/2021. E=R$ 1.006.72, (com reducio por ser 12 aquisigdo imobiliaria
pelo SFH), Selo de fiscalizagao: GEJ60958-MHT R$ 282 FRJ=RS 147,98,
O OFICIAL - Vilmar Paulo Arent: or—r 72— =" —
R.2-8.313, de 15 de Julho de 2021. J
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ONUS: ALIENACAOQ FIDUCIARIA,
DEVEDOR(ES)/FJDUCIANT@ MARINA ALMEIDA PAES, e seu conjuge JOAO PAULO PHILIPPI
RODRIGUES, supra identificados e qualificados no registro n® 1-8,313.
CREDCR/FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituigdo financeira constituida sob a forma
de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei n® 758/1969, regendo-se
pelo Estatuto vigente na data da presente contratagae, com sede em Brasilia - DF, no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, Lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, neste ato representada por|
JULIANA BRUNEL ALVES, nacionalidade brasileira, solteira, nascida em 27/07/1984, economiaria,
portadora da carteira de identidade n® 4668670-SSP-SC, expedida em 19/05/2010 e do CPF n°
049.869.178-94, conforme procuracao favrada as folhas 001 e 002, do fivro 3434-P, em 06/07/2020, no 2°
Tabelionato de Notas e Protestos de Brasilia-DF, davidamente confirmada via emaii em data de
07/07/2021, com o Sr. Alaerte Xavier - auxiliar notarial, substabelecimento lavrado as folhas 45 a 047, do
fivre 13, em 13/08/2020, no 1° Tabelionato de Notas & 3° de Protesto do Municipio de Florianopotis-SC -
Comarca da Capital-SC, devidamente confirmado via email em data de 07/07/2021, com a Sra. Camila
Antunes da Luz, Tabelia interina, e do substabelecimento lavrado as folhas 171 a 175, do livro 0843-8§,
em 13/01/2021, no 1° Tabelionato de Notas e Protestos de Tubarfio-SC, devidamente confirmado via
email em data de 08/07/2021, com a Sra. Juciane Nesi Albino, Escrevente, e néo apresenta nenhuma
averbacio de revogagio efou de substabelecimento, até esta data; doravante denominada CAIXA.
Agéncia responsével pelo contrato: 410 Heriberto Huise, SC.
FORMA DC TITULO: Gontrato de Venda & Compra de Imével, Matuo e Alienagdo Fiduciaria emn Garantia
no SFH - Sistema Financeiro da Habitagdo com Utilizagsio dos Recursos da Gonta Vinculada do FGTS
do(s) Devedaor(es), n® 1.4444 1561270-8, com carater de escritura publica, na forma do §5° do art. 81 da

Lei 4.380/1964, assinado pelas partes contratantes aos 30 de Junho de 2021,
VALOR DA DIVIDA: R$ 148.671,51.

CONDICOES DO FINANGCIAMENTO - B: B1- Orj
Imovel Usado, B2- Sistema de Amortiza
TR. B3- Enguadramento: SFH. B4-
destinado ao pagamento da venda e

gem dos Recursos: SBPE; Modalidade: Aquisicao de
¢éo: PRICE. B2.1 - indice de Atualizagio do Saldo Devedor:
Valor de Venda ¢ Compra e Composigdo dos Recursos: O valor
compra do imével objeto deste contrato & de R$ 198.000,00 {cento e
noventa e oito mil reais), compasto pela integralizagdo dos valores abaixo: Financiamento CAIXA R$
148.671,51; Recursos préprics R$ 32.389,67; Reclrsos da conta vinculada do FGTS R$ 16.938,82. BS-
Valor de Financiamento para Despesas Acessérias (Custas Cartorarias: Registro e ITBI): Nao so
aplica. B6- Valor Total da Divida (Financiamento): R$ 148.671,51. B7- Valor da Garantia Fiduciaria e
do Imével para fins de venda em publico leildo: R$ 214.000,00 {(duzentos e quatorze mil reais). B8
Prazo Total (meses): 360, B8.1- Amottizacdo(meses): 360. BY - Taxa de Juros: Nominat % (a.a.)
Efetiva % (a.a.); B8.1 - Taxa de Juros Balcéo: Nominal: 6.2574, Efetiva: 6.4400; B9.2 - Taxa de Juros
Reduzida: Nominal: 6.2196, Efetiva: 6.4000. B10 - Encargo Mensal Iniciai: Prestac&o (a+):; Prémios de
Seguros; Tarifa de Administragdo de Contrato Mensaj - TA; Total; B10.1 - Taxa de Juros Balcao:
Prestagao (a+j): R$ 916,11; Prémios de Seguros: R$ 27,93: Tarifa de Administraggo de Contrato Mensal -
TA: R§ 25,00; Total: R$ 969,04: B10.2 - Taxa de Juros Reduzida: Prestactio (a+j): R$ 912,45; Prémios
de Seguros: R$ 27,93; Tarifa de Administracio de Contrato Mensal - TA: R$ 25,00; Total: R$ 965,38; A
lta;(a balcio anual da operagdo crédito imebiliario peupanca Caixa, estabelecida na letra 'B.9.1' & apur,
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pela soma resultante de uma taxa fixa efetiva anual de 3.9900% a.a {nominal de 3.9188% a.a.}, com a
taxa de remuneragio adicional dos depdsitos de poupanga. A taxa reduzida anual da operagfo crédito
imobiliario poupanca Caixa, ostabelecida na letra 'B.9.2' ¢ apurada pela soma resultante de uma taxa fixa
efetiva anual de 3.9500% a.a. (nominal de 3.8802% a.a), com a taxa de remuneracio adicional dos
depositos de poupanga. O valor total da prestagdo (a+]} indicado mas letras 'B10.1' e 'B10.2'
correspondente a uma estimativa de valor, sendo que o valor efetivamente devido dependera do fator de
correcao do saldo devedor vigente em cada més e da aplicagfio da taxa de juros. A alteragdo dos
rendimentos da caderneta de poupanga terd implicagdo proporcional na variagio da taxa de juros
estabelecida no quadro acima e, consequentemente no valor da encargo mensal, durante a vigéncia do
contrato. B4 - Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 23/07/2021. B12 - Reajuste dos Encargos:
De acordo com item 4; B13 - Forma de Pagamento na Data da Contratagdo: Débito em Conta

Corrente.
ENCARGO MENSAL - COMPOSICAD, CALCULO E FORMA DE PAGAMENTOQ: Item 4 - Composto pela

parceta de Amortizagao, Juros, Prémios de Seguro e Tarifa de Administragdo de Contrato Mensal, com
pagamento até a data do vencimento independentemente de aviso ou notificacéo e, se nao existir o dia
do vencimento nos meses subsequentes, a obrigagao vencera no uttimo dia dagueles meses e, se for em
dia n&o Util, o pagamento devera ser realizado no primeiro dia utit subsequente, sem acréscimo, devendo,
ainda, ser observadas as dispasigfes constantes na letra a) até a letra d), do referido centrato. Na forma
dos sub-itens 4.1 ao 4.7 do item 4 do referido contrato.
PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAO DA INTIMACAO: Item 14 - 30 (trinta) dias, & partir do
vencimento do primeiro encargo mensat vencido e ndo pago, a partir do qual o{s) devedor(es) estao{do)
constituldo(s) em mora.
OBJETO DA GARANTIA: ftem 11 - ALIENAGAO FIDUCIARIA - O(s) Devedor(es) aliena{m) & CAIXA, o
imével objeto desta matricula, em garantia do cumprimenio das obrigagdes contratuais, conforme Lei
n° 9.514/1997, abrangendo acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagBes. Na forma
do sub-iterm 11.1 do referido contrato.
CONDICOES: 1°)- As que constam do referido contrato; 2°)- Foram apresentadas a este Oficio de
Registro de imoveis: Certiddes Negativas de Débitos Relalivos aos Tribuios Federais e a Divida Ativa da
Uni&o em nome de: Marina Almeida Paes, emitida as 14:11:57 do dia 07/07/2021, vélida até 03/01/2022,
codigo de controle da certidao: BD70.84BB.4021.9EAQ; e em nome de Joao Paulo Philippi Rodrigues,
emitida as 11:12:26 do dia 07/07/2021, vélida até 03/01/2022, codigo de controle da certiddo:
AEBC.F08C.6634.5C06.
DADOS DO FRJ: Isento do recolhimente do FRJ, conforme resolucao n® 04/2004-CM, Art. 5°, 1L, por ser
relativo ao financiamento da primeira aquisi'géo imobiliaria pelo Sistema Financeiro da Habilitagdo-SFH,

consignada no contrato.
PROTOCOLQ: N° 17.966 de 06/07/2021. E=(50%)=R$ 721,44, com redugao por ser 1° aquisicéo
imobiliaria pelo SFH), Selo de fiscalizWQ%&E‘?‘W’BrRSi 2.82. FRJ= Isento.

O OFICIAL - Vilmar Paulo Arent: =2=22amr 0 7 =)

AV.3-8.313, de 15 de Julho de 2021.
AVERBAGAO EMISSAC DE CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO: Nos termos do artigo 18, paragrafo
50 da Lei n® 10.931 de 02 de agosto de 2004, procede a presente averbagéo para constar que foi emitida
Cédula de Crédito Imobiliario Integrai e Cartular de namero 1.4444.1561270-8, Série 0621, datada de 30
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de Junho de 2021,
PROTOCOLO: N° 17.966 de 06/07/2021. E=Isento le-fiscatizagao: GEJG0964-RY20, RS 2,82,
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AV.4-8.313, de 05 de Junho de 2024,

AVERBACAO DE CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA: Certifico que pela Autorizagao feita
no Contrato de Venda e Compra de Imével, Mituo e Alienagdc Fiduciaria em Garantia no SFH - Sistema
Financeiro da Habitagdo Carta de Credito Individual - CCFGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida, n°
8.4444.3386593-9, com carater de escriturg publica, na forma do §5° do art. 61 da Lej 4.380/1984,
assinado pelas partes contratantes aos 13 de Maio de 2024, e pela Caixa Econémica Federal - CEF,
inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, agéncia 410 Heriberto Hulse, SC, representada pelo Sr.
Heriberto Michels, conforme pracuragio pdblica e substabelecimentos publicos, os quais foram
apresentados a este Oficic de Registro de Iméveis e ficam aqui arguivados, fica a Alienagao Fiduciaria
registrada sob o n°® R, 2/8.313, CANCELADA.
PROTOCOLO: N° 23.230 de 14/05/2024. E= R$ 113,24, FRJ: RS 25,73(Destinaciio Legal do FRJ -
FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténeia: até 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%:
Isenfos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%)
Normal.

ESCREVENTE SUBSTITUTA - Lucinéia de Souza Moraes Fermino: e G/
AV.5-8.313, de 05 de Junho de 2024

AVERBACAO DE CANCELAMENTO DA AVERBACAO DE EMISSAQ IQ CEDULA DE CREDITO
IMOBILIARIO: Certifico que pela autorizagio da baixa de cédula de cradito i
Caixa Econémica Federal, agéncia de Tubar&o-SC, assinada por Heriberto Michels, conforme procuragao
plblica e substabelecimentos PUblicos, os quais foram apresentados a este Oficio de Registro de Imoveis
& ficam aqui arquivados, fica a averbagéic de emiss@o de cédula de crédito imobilidrio, averbada neste
Oficio em 15/07/2021, sob o n° AV, 3/8.313, CANCELADA.
PROTOCOLO; N° 23230 de 14/05/2024. E= R$ 113,24, FRJ: R$ 25,73 (Destinac@io Legal do FRJ -
FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: até 24,42%; FEMR/IMPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos
Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%), ISS: R$ 2,26, Selo de fiscalizacso: HDA70525-NGNR,

Ficha 3

Ressarcimento de Atos
. 188: R$ 2,28, Selo de fiscalizago: HDA70524-6XZH,

mabiliario, expedida pela

Normat,

ESCREVENTE SUBSTITUTA - Lucinéia de Souza Morass Fermino: Q;\m& v

AV.6-8.313, de 05 de Junho de 2024, 0 Q

AVERBAGAO DE QUALIFICAGAO SUBJETIVA: Averba-se, consoante o 3 igo 7086, o caput, § 1° do

artigo 713 do Cédige de Normas da Corregedoria-Geral do Foro Extrajudicial do estado de Santa
Catarina, e mediante contrato de venda e compra de imoével, mituo e alienagéo fiduciaria em garantia no
8FH - sistema financeiro da habitaggo carta de crédito individual - CCFGTS - programa minha casa,
minha vida, com carater de escritura plbtica, n® 8.4444 3386593-9, agéncia de Tubardo-SC, assinado
pelas partes contratantes em data de 13/05/2024, a retificagdo de nome da vendedora Marina Almeida
Paes, para Marina Almeida Paes Philippi; ficando uma via do contrato supracitado arquivado neste
Offcio de Registro de Iméveis.
PROTOCOLQ: N° 23.23C de 14/05/2024. E= R$ 113,24, FRJ: R$ 25,73(Destinagéo Legal do FRJ -
FUPESC: 24,42%: OAB, Peritos e Assisténcia: ate 24.,42%; FEMRMPSC: 4,88%:;

fsentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TISC: 19,55%), ISS: R$ 2,26, Selo de fi
Normal.

ESCREVENTE SUBSTITUTA - Lucinédia de Souza Moraes Fermino: %l_v_r\,.o J

() Continua no verso

Ressarcimento de Atos
scalizagio: HDA70526-NUXY,
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OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
o COMARCA DE ARMAZEM
Municipios que compdem a comarca: Gravatal e Sdo Martinho
CNPJ: 83.868.646/0001-12
OFICIAL TITULAR: VILMAR PAULO ARENT

—
Continuagio da Matricula N° 8.313. AV.6 Ficha 3 - verso 107664.2.0008313-23

R.7-8.313, de 05 de Junho de 2024.

TITULO: Compra e Venda.

TRANSMITENTES: JOAO PAULQ PHILIPPS RODRIGUES, filho de Nazareno de Souza Rodrigues e
Claudia Regina Philippi Rodrigues, porfador de CNH n° 05324043345, expedida por Orgéo de
Transito/SC em 25/08/2021, casado pelo regime da comunh&o parcial de bens, na vigéncia da Lei n°®
5.515/77, sendo 0 casamento registrado em data de 12/06/2020, conforme consta da certiddo de
casamento matriculada sob n® 107664 01 55 2020 2 00016 109 0000579 90, expedida pelo Oficio de
Registro de Civil das Pessoas Naturais de Armazém-SC, em data de 20/05/2024, com selo digital de
fiscalizagio n° GYF56990-RZ6H (a qual foi apresentada a este Oficio de Registro de Imoveis e fica aqui
arquivada), e seu cénjuge MARINA ALMEIDA PAES PHILIPPI, fitha de Vanio Domingos Paes e Rosimeri
Carlos Almeida Paes, portadora de CNH n® 07378581301, expedida por Orgéo de Transito/SC em
26/11/2019, residentes e domiciliados & Rua Exp. Simaoc Pedro Wensing, casa 04, S&o Francisco em
ArmazémiSC, ambos supra identificados e qualificados.
ADQUIRENTE: GIANDERSON RUFINO RODRIGUES, nacionalidade brasileira, nascido em 18/0B/1997,
auxiliar de escritério & assemelhados, fiho de Narbal Rodrigues & Maria do Carmo Rufino, partador da
carteira de identidade n° 5752394, expedida por Secretaria de Seguranga Publica/SC em 02/02/2016 e
do CPF 070.151.469-83, solteiro, conforme consta da certidao de nascimento matriculada sob n® 105650
01 55 1997 1 00146 098 0047832 30, expedida pelo Oficio de Registro de Civil das Pessoas Naturais de
Tubardo-SC, em data de 17/05/2024, com selo digital de fiscalizagdo n° HCP67421-2DKF (a qual foi
recebida em meio digital e fica aqui arquivada), o comprador declara sob as penas da lei, que nédo vive
am unido estavel, residente e domiciliado em Rua Antonio David Fileti, 23, Apto. 103, Centro, em

Armazém-SC.
FORMA DO TITULO: Contrato de Venda e Compra de imdvel, Mituo & Alienacio Fiduciaria em Garantia
no SFH - Sistema Financeiro da Habitagdo Carta de Crédito Individual - CCFGTS - Programa Minha
Casa, Minha Vida, n° 8.4444.3386593-9, com carater de escritura plblica, na forma do §5° do art. 61 da
Lei 4.380/1964, assinado pelas partes contratantes aos 13 de Maio de 2024,
OBJETO: O imdbvel objeto desta matricula. Cadastrado na Prefeitura Municipal, sob o n°
01.04.008.0165.004. O(s) Devedor(es) e Vendedor{es) dispensam 08 gocumentos enumerados Nno
Decreto 93.240/1988, inclusive as certidtes fiscais e de feites ajuizados, substituindo-as pelas Certidbes
de inteiro Teor da Matricula Atualizada e de Onus Reais. O(s) Devedor{es) e vendedor{es) declaram,
ainda que: esifio clentificados da possibilidade de obtengéo prévia no site do TST www.tstjus.br da
Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT}, nos termos do art. 842-A, da CLT. Foi apresentada a
este Oficio de Registro de Imdveis: 1)- Certiddes Negativas de Débitos Relativos aos Tributos Federais e
4 Divida Ativa da Unido, em nome dos vendedores: emitidas as 11:27:12, 11:27:48, do dia 16/05/2024,
validas até  12/11/2024, codigo de contrale da cerfidao; 01DF.43AA3FD4.85A5 e n°
BEF2 9B05.7047.EESF; 2) Ceriidsio negativa de agles da matricula n°® 8.313 expedida pelo Oficio de
Registro de Iméveis da Comarca de Armazém-SC; 3) Declarago de inexisténcia de débitos
condominiais, assinada pelo Sr. Jodo Paulo Philippi Rodrigues, em data de 17/05/2024. A DOl sera
emitida no prazo regulamentar.
PRECO: R$ 345.000,00. Sendo RS 74.835,67 de recursos proprios, e R$ 270.164,33 do financiamento da
caixa. (Guia de ITBI no valor R$ 3.450,00, referente a 1% de R$ 345.000,00, pago ho Banco do Brasil,
em data de 15/05/2024 conforme autenticagao n® C.8B0.66F.FAE.D79.4A5).
CONDICOES: Com Alienagéo Fiduciaria registrada abaixo sob o n° 8/8.313.
PROTOCOLO: N° 23.230 de 14/05/2024. E= R$ 1.029,32 {redugéo de 50% conforme Lei Federal n°
11.977 de U7/07/2009, art. 43, inciso 1), FRJ: R$ 233,96 (Destinagéo Legal do FRJ - FUPESC: 24.42%;

Centinua na ficha 4
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REGISTRO DE IMOVEIS da COMARCA DE ARMAZEM - SC

Vilmar Paulo Arent - Oficial 107664.2.0008313-23
Livro n° 2 Registro Geral Q{hv-‘{/ Ficha 4
Continuagio da Matricula N° 8.313. R.7 O O

OAB, Peritos e Assisténcia: até 24.42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de
Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%), ISS: RS 20,59, Selo de fiscalizagio: HDA70527-9B96, Normal.
ESCREVENTE SUBSTITUTA - Lucingia de Souza Moraes Fermino: :

R.8-8.313, de 05 de Junho de 2024, a_—o

ONUS: ALIENACAO FIDUCIARIA.

DEVEDOR/FIDUCIANTE: GIANDERSON RUFINO RODRIGUES, solteiro, declara sob as penas da lei,
que n&o vive em unido estavel, supra identificado e qualificado no registro n°® 7/8.313.
CREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigéo financeira constituida sob a forma
de empresa publica, pessca juridica de direitc privado, criada peio Decreto-Lei 759/1969, regendo-se
pelo Estatuto vigente na data da presente contratacio, com sede em Brasilia - DF, no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, Lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, neste ato representada por
HERIBERTQO MICHELS, capaz, devidaments identificado e qualificado no contrato; conferme procuracgio
publica e substabelecimentos plblicos, os quais foram apresentados a este Oficio de Registre de Imaveis
& ficam aqui arquivados; doravante denominada Caixa. Agéncia responsavel pelo contrato: 410 Heriberto
Hulse, SC.
FORMA DO TITULO: Contrato de Venda e Compra de imével, Mituo e Alienacéo Fiduciaria em Garantia
no SFH - Sistema Financeiro de Habitagdo Carta de Crédito Individual - CCFGTS - Programa Minha
Casa, Minha Vida, n° 8.4444.3386593-9, com carater de escritura pdblica, na forma do §5° do art. 61 da
Lei 4.380/1964, assinado pelas partes contratantes aos 13 de Maio de 2024.
CONDICOES DO FINANCIAMENTO - B: B1- Origem dos Recursos: FGTS: Modalidade: Aquisiciio de
imovel usado. B2- Sistema de Amortizagéo: PRICE. B2.1 - Indice de Atualizagdo do Saldo Devedor TR.
B3- Enquadramento:; SFH. B4- Valor de Venda e Compra e composicdo dos recursos: O valor destinado
ao pagamento da venda e compra do imével deste contrato é de R$ 345.000,00 (trezentos e quarenta e
cinco mil reais), composto pelos valores: - Financiamento Caixa- R$ 270.164,33; - Recursos Préprios: R$
74.835,67; - Cessdo de Direitos Creditorios do FGTS Futuro: R$ 0,00. Do somatério dos valores do
campo 'B4', a quantia de R$ 153.413,27 (cento e cinguenta e trés mil, quatrocentos e treze reais s vinie o
sete centavos) destina-se a quitagéo do saldo devedor do contrato citado na letra 'E'. B4.1 -
credito dos recursos ac vendedor: Conta de titularidade de Marina Almeida Paes na
0410 Operagdo: 3701 Conta: 598337625-8. B5- Valor de Financiamento para Despesas Acessorias
(Custas Cartorarias: Registro e ITBI): N&o se aplica. B6- Valor da Divida (Financtamento + Cesséo de
Direitos Creditérios do FGTS Futuro): R$ 270.164,33. B7- Valor da Garantia Fiduciaria e do Imével para
fins de venda em publico leilao: R$ 345.000,00 (trezentos e quarenta e cinco mil reais); B8- Prazo Total
(meses): 420, B8.1- Amortizagio(meses): 420; B.9 - Taxa de Juros: B2.1 - Sem Desconto: Nominal %
(a.a.): 8.1600; Efetiva % {a.a) 8.4722; Nominal e Efetiva % (a.m.} 0.6800. B9.2 - Com Desconta:
Nominal % (a.a.): Nao se aplica; Efetiva % {a.a.): Nac se aplica; Nomina! e Efetiva % (a.m.): Ndo se
aplica. B9.3 - Com Redutor de 0,5%: Nominal % (a.a.): Ndo se aplica; Efetiva % (a.a.): Nao se aplica;
Nominal e Efetiva % (a.m.): Nao se aplica. B9.4 - Taxa Contratada: Nominal % (a.a.): 8.1600; Efetiva %
(a.a.): 8.4722; Nominal e Efetiva % (a.m.): 0.6800. B10- Encargo Mensal Inicial (Parcela): Prestacéo (a+j);
Prémios de Seguros MIP e DFI; Tarifa de Administracao de Contrato Mensal - TA: Total; B10.1 - Taxa
Contratada: Prestagdo (a+j): RS 1.950,34; Prémios de Seguros MIP e DFL R$ 47,48; Tarifa de
Administragdo de Contrato Mensal - TA: R$ 25,00, Total: R$ 2.022,80; B11 - Vencimento do Primeiro

]

Continga no verso

Conta para
Caixa - Agéncia:
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Contirluag;ﬁo da Matricula N° 8.313. R.8 Ficha 4 - verso 107664.2.0008313-23
Encargo Mensal: 13/06/2024. B12 - Reajuste dos Encargos: Conforme item 4; B13 - Forma de
Pagamento na Data da Contratagéo: Débito em Conta Corrente. B14 - Encargos devidos pelo proponente
no prazo contratado e pagos a vista pelo FGTS (Resolugao Conselho Curador do FGTS 702/2012): B14.1
- Tarifa de Administragéo de Contrato Mensal - TA: R$ 0,00. B14.2 - Diferencial na taxa de juros: R$ 0,00.
ENCARGO MENSAL - COMPOSIGAO, CALCULO E FORMA DE PAGAMENTO: ltem 4: Composto pela
parcela de Amortizag&o, Juros, Prémios de Seguro e Tarifa de Administragéo de Contrato Mensal, cujo
pagamento deve ser realizado até a.data do vencimento, independentemente de qualquer aviso ou
notificagdo e, se nao existir o dia do vencimento nos meses subseqtientes, a obrigagéo vencera no ultimo
dia daqueles meses e, se for em dia n&o util, o pagamento devera ser realizado no primeiro dia Util
subseqiiente sem acréscimo. Na forma dos sub-itens 4.1 ac 4.7 do item 4 do referido contrato.
OBJETO DA GARANTIA: Iltem 11 - ALIENAGAO FIDUCIARIA - O(s) Devedor(es) aliena(m)
fiduciariamente a CAIXA, o imével objeto desta matricula, em garantia‘ do cumprimento das
obrigagéeé contratuais, conforme Lei n® 9.514/1997, abrangendo acessoes, benfeitorias, melhoramentos,
construgdes e instalagdes. Na forma do sub-item 11.1 do referido contrato.

CONDICOES: 1) As que constam do referido contrato. 2) Foi apresentada a este Oficio de Registro de
Iméveis: Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da Unido, em
nome de: Gianderson Rufino Rodrigues emitida as 12:04:07, do dia 17/05/2024, vélida até 13/11/2024,
codigo de controle da certidao: 33F2.FE69.EA45.0D64.

PROTOCOLO: N° 23.230 de 14/05/2024. E= R$ 1.004,32 (reducgéo de 50% conforme Lei Federal n°
11.977 de 07/07/2009, art. 43, inciso 1), FRJ: R$ 228,28 Destinagédo Legal do FRJ - FUPESC: 24,42%,
OAB, Peritos e Assisténcia: até 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de
Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%), ISS: R$ 20,09, Selo de fiscalizagdo: HDA70528-KKN9, Normal.
ESCREVENTE SUBSTITUTA - Lucinéia de Souza Moraes Fermino: /

Av-9/8.313- 25 de setembro de 2026.

ESCRITURACAO ELETRONICA:Nos termos do art. 653, §4° do Cddigo dQ\Qmas da Corregedoria Geral
do Foro Extrajudicial de Santa Catarina,averba-se que os préximos atos registrais desta matricula, serio
escriturados de forma exclusivamente eletrdnica e continuario em pigina propria.

PROTOCOLOQ: 26.917 de 10/09/2026. EMOLUMENTOS, ISS E FRF: Nio incide
HYWS54892-6QF3. Assinado por Vilmar Paulo Arent - Oficial Registr. 2
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE SANTA CATARINA
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ARMAZEM-SC.

Livro N° 2 - Matricula N° 8.313 FICHA 05

Av-10/8.313- 25 de setembro de 2026.

AVERBACAO DO CODIGO DE ENDERECAMENTO POSTAL — CEP: Nos termos da alinea "a" e dos §1°%
2°, todos do artigo 440-AQ do Provimento 195/2025 do CNIJ, e artigo 440-AV do mesmo provimento, averba-se
que o Cédigo de Enderecamento Postal - CEP do imével da presente matricula é 88740-000.
PROTOCOLO: 26.917 de 10/09/2026. Emolumentos: Nio ¢ devido emolumentos, FRJ: Néo incide, ISS: Néo
incide. Selo de Fiscalizagdo: HYW54893-G4DF. Assinado digitalmente por Vilmar Paulo Arent - Oficial
Registrador.

Av-11/8.313 - 25 de setembro de 2026. Nos termos do requerimento, datado de 01/09/2026, expedido pela
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, supra identificada e qualificada no R. 8-8.313, assinado pelo Sr. Milton
Fontana - Gerente de Centralizadora, instruido com a carta de intimagdo, expedida pelo Oficio de Registro de
Imoéveis da Comarca de Armazém-SC, em data de 21/07/2026, com selo digital de fiscalizagdo normal
HXC70973-IPHQ, com intimagdo em 24/07/2026, ¢ da certiddo de ndo purgag¢do da mora, expedida pelo Oficio
de Registro de Imoveis da Comarca de Armazém-SC, em data de 17/08/2026, com selo digital de fiscalizagao
normal HXP69227-6E3C, comprovante de pagamento do ITBI, no valor de R$ 7.089,29 em 02/07/2026 na
Caixa Econdmica Federal, chave de seguranga 6B4689998F11846F2C9BB1000, procedo esta averbagdo para
constar que, realizado o procedimento disciplinado no artigo 26 da Lei Federal n° 9.514/97 em face do
devedor/fiduciante Gianderson Rufino Rodrigues, ja identificado ¢ qualificado nesta matricula, sem que
houvesse purgagdo da mora, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imdvel objeto desta matricula na
pessoa da credora fiduciaria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, identificada e qualificada no R. 8-8.313,
datado de 05/06/2024. A credora fiduciaria adquirente devera promover os leildes publicos na forma da Lei.
Valor da Garantia Fiduciaria: R$ 345.000,00 atualizado para R$ 380.008,46 (Resultado da Corregdo pelo INPC -
IBGE), conforme calculo de atualizagdo monetaria realizada no dia 21/09/2026 - 14:11, no site do Banco
Central do Brasil, por intermédio ferramenta Calculadora do cidaddo. A DOI sera emitida no prazo
regulamentar.

Protocolo n°® 26.917, de 10 de setembro de 2026. Emolumentos: R$ 969,93. ISS RS: 19,40. FRJ: R$ 220,46
(FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos
e Ajuda de Custo: 26,73%; TISC: 19,55%). Total: R$ 1.209,79. Selo de fiscalizagdo: HYW54886-K36W. Dou
fé. Assinada digitalmente por Vilmar Paulo Arent - Oficial Registrador.
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O referido é verdade e dou fé.
Armazém-SC, 25 de setembro de 2026

Vilmar Paulo Arent - Oficial Registrador
Documento assinado digitalmente porVILMAR PAULO ARENT - OFICIAL
REGISTRADOR

- Poder Judiciari
Emolumentos: ~ R$ 0,00
. Selo Digital de Fiscalizaca
FRJ: R$ 0,00 elo Digi z?\lo;amallsca izagéo
. HYW54895-QG4V
ISS ) R$ O’OO Confira os dados do ato em:
Total: R$ 0,00 *  www.tisc.ius.br/selo

DESTINACAO DO FRJ (FUPESC: 24,42%; OAB,
Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC:
4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de
Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%)

**Validade: 30 dias**
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