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{7
Cricitma, 03 de maio de 2018 -
IMOVEL: BApartamento n° 303 do Bloco 10, do Bloco TIPO “A",
‘localizado no 3° Pavimento, do RESIDENCIAL RECANTO DAS ORQUIDEAS,
situado na Rua das Orquideas, bairro Linha Batista, nesta cidade de
Cricitma/SC, sendo o 2° apartamento a esquerda para quem acessa o
bloco, com as seguintes confrontacdes: NORTE, com area comum interna
do bloco 10 e apartamento 304; SUL, com bloco 09; LESTE, com &rea
comum interna do condominio; OESTE, com area comum interna do bloco
10 e apartamento 302. O apartamento possui 52,77m? de A&rea
privativa, 7,0562m? de &rea comum e 59,8262m? de &rea total, com uma
fragdo 1ideal do socloc de (,003475% correspondente a 46,5643m2 de
terreno. O box de estacionamento é o de n° 210, com 12,00m2. O
referido edificio acha-se incorporado sobre um terreno com a area de
13.400,00m?, e demals caracteristicas constantes na matricula n°
89.371. ‘
PROPRIETARIA: CONSTRUFASE CONSTRU(;iO CIVIL LTDA, inscrita no CNPJ
sob o n® 86.715.380/0001-66, situada na Rua Santo Antdnio, n°® 715,
Centro, na cidade de Cricitma/SC.
REGISTRO ANTERIOR: Livro 2/RG, matricula n°® 89.371 datada de
10.04.2012, arquivada neste 1° 0Oficioc de Registro de Imbveis de
Cricitma/SC. Protocolo: 290.759 em 18/04/2018. Emolumentos: RS 3,85.
IsSsS: RS 0,1 Dou fé. Escrevente Autorizado. Felipe Rodriques
Zacarias

BGN

Av-1-129.315 - |03 de maio de 2018. Unidade em Construcéo.

Trata-se de unidade em construcdo (obra ndo concluida), pendente de
regularizacdo. O presente o&nus serd cancelado com a averbagido da
construgdo (conclusdo da obra) e com o registro da instituigdo do
condominio. Protocolo: 290.759 em 18/0 18. Dou fé. Escrevente
Autorizado. Felipe Rodrigues Zacarias
BGN
Av-2-129.315 - 03 de maio de 2018. Traslado de Patriménio de
Afetagdo.

Conforme requerimento do proprietdrio, datado de 30.01.2017, com
base no artigo 31-A ao 31-F da Lei 4.591/64, a incorporagdo do
presente imdével fica submetida ao regime da afetagdo. Protocolo:
276.583 em 24/02/2017. Emolumentos: R$ 50,70. ISS: RS 2,54. Selo
ENV68532-MM90: R$ 1,85. Dou fé. Trasladado do V"AvV=T7" da matricula n°
89.371. Protocolo: 290.759 em 18/04/2018. Seclo FBO84085-6IWE: RS
1,90. Dou é. Escrevente Autorizado. Felipe Rodrigues
Zacarias

BGN
Continua no verso.
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Conti da matricula n° Folha

[ 120315 |[o1v | )
Av-3-129.315 - 03 de maio de 2018, Traslado de Convengao de
Condominio.

Conforme "BAv-8" da matricula n® 89.371, a convengdo de Condominio do
Residencial Recanto das Orquideas fol registrada, nessa Serventia,
ne Livro 3-RA sob n° 14.934. Protocolo: 290.759 em 18/04/2018. Selo
FBO84141-LVC9: RS 1,907\ Dou fé. Escrevente Autorizado. Felipe
Rodrigues Zacarias__ =

BGN

Av-4-129.315 - 03 de mailb de 2018. Traslado de Hipoteca.

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituicgido financeira sob a forma
de empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrita no
CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04.

DEVEDORA: CONSTRUFASE CONSTRUGCAO CIVIL LTDA, ja qualificada no ato
de abertura de matricula. B

FIADORA / CONSTRUTORA: CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA, ja
gualificada no ato de abertura de matricula.

FIADOR(ES): EDUARDO SERAFIM, brasileiro, engenheiro, nascido em
13.10.1965, portador da carteira de identidade n° 1.529.419 SSI/SC,
inscrito nc CPF sob o n® 576.179.969-34, e seu cOnjuge MARCIA BIAVA
UGIONI SERAFIM, brasileira, proprietaria de microempresa, nascida em
06.03.1972, portadora da carteira de identidade n° 3497209-9 SSP/SC,
inscrita no CPF sob o n°® 951.258.509-00, casados pelo regime da
comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, residentes
e domiciliados na Rua Santo Antdnio, n° 865, bairro Cruzeiro Sul,
Criciama/ScC.

Conforme Contrato de Abertura de Crédito e Mituo para Construcdo de
Empreendimento Imobilidric com Garantia Hipotecdria e Outras
Avengas, <com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo -
FGTS, no Ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida (Contrato n°
8.7877.0153119-7), emitido aos 21.08.2017, neste Municipio de
Criciuma/SC, em 1° e especial grau de hipoteca, transferivel a
terceiros os iméveis em fase de construcdo/incorporacgao
correspondentes as 256 unidades autdnomas futuras do Empreendimento
Residencial Recanto das Orquideas foram dados para garantia da
divida no valor de R§ 14.475.411,84, tendo como objetivo financiar a
construgdo do Empreendimento Residencial Recanto das Orguideas.
Prazo de construgdo: 36 meses. O prazo de amortizacdo do presente
financiamento é de 24 meses a contar do 1° dia do més subsequente &
data prevista, no cronograma fisico-financeiro e de desembolso do
empreendimento, para © término da obra. Encargos & vista e na fase
da construgdo: é devida pelo devedor, na data da contratacdo a TCCAV -
Taxa de Cobertura de Custos a Vista, em conformidade com a tabela de

Continua na ficha 02
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tarifas vigente, fixadas pela Cai::\ a titulo de cobertura de custos
operacionais, para todas as contratacdes vinculadas ao
empreendimento. Durante a fase de construgdo serdo devidos, a partir
da data do primeiro desembolso, juros mensais a taxa nominal de
8.0000% a.a correspondente a taxza efetiva de 8.3000% a.a, acrescidos
de atualizagdo monetadria apurada no periodo, com base nos indices de
remuneragdo basica aplicada aos depésitos de poupanca vigente na
data de aniversadrio deste contrato. Durante a fase da construcao o
Devedor pagarda a TCCMO - Tarifa de Cobertura de Custos para
Acompanhamento Mensal da Operacgdo, em conformidade com a tabela de
tarifas, fixadas pela Caixa, a titulo de ressarcimento de
despesas/custos com as vistorias/medigdo de obra e acompanhamento do
processo e Taxa de vistoria extraordinédria, no caso . de
descumprimento do Cronograma Fisico-financeiro e de Desembolso.
Concordam as partes que o valer dos imdéveis hipotecados, para fins
do artigo 1.484 do Cédigo Civil, fica fixado em R$ 32.195.150,00.
FRJ: recolhido no valor de R$ 330,00, em data de 04.09.2017 na Caixa
Econbmica Federal, autenticagdo mecanica n°® 47593678, Nosso Namero:
28346670000158541. Certiddc Conjunta de Tributos Federais e Divida
Ativa da Unido n° 1F40.8571.8003.DD26 apresentada, e certidido de
énus e agdes reais e pessocais reipersecutérias apresentada.
Protocolo: 282.877 em 29/08/2017. Emolumentos: R$ 660,00. ISS: RS
33,00. Selo EVE10171-LFMM: R$ 1,85. Dou fé. Trasladado do "R-9" da
matricula n° 89.371. Protocolo: 290.759 em 18/04/2018. Selo FBOB4468-
K77J: R$ 1, Dou fé. Escrevente Autorizado. Felipe Rodriques
Zacarias ‘

BGN

Av-5-129.315 L 26 de julho de 2019. Cancelamento de Hipoteca.
Procede-se a esta averbagdo nos termos da cldusula 1.7 do Contrato
de Financiamento especificado no "R-6" infra, fago o cancelamento do
registro da hipoteca constante no "Av-4" supra. Protocolo: 306.795
em 12/07/2019 ~Emolumentos: RS 54,52. ISS: R$ 2,73. Selo FNQ12523-
4CTW: RS 1,85 Dou fé. Escrevente Autorizado. Felipe Rodrigues
Zacarias

HND

R-6-129.315 26 de julho de 2019. Compra e Venda.

TRANSMITENTE ! CONSTRUFASE CONSTRUCAO CIVIL LTDA, j& qualificada no

ato de abertura da matricula.

ADQUIRENTE: ADRIANO LINO DA SILVA, brasileiro, solteiro, escultor,

pintor e assemelhados, nascido em 16.10.1978, portador da carteira
Continua no verso.
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Continuagao da matricula n®  Folha

129315 || 02V |
de identidade n° 8336810 SSP/SC, inscrito no CPF sob n° 289.197.538-
30, residente e domiciliado na Rodovia Leonardo Bialecki, n°® 135,
bairro Argentina, Cricitma/SC, o qual declara ndo viver em unido
estavel.
INCORPORADORA, CONSTRUTORA, FIADORA, ENTIDADE ORGANIZADORA :
CONSTRUFASE CONSTRUGAO CIVIL LTDA, j& gualificada no ato de abertura
da matricula.
Conforme Contrato de Compra e Venda de Terrenc e Matuo para

Construg¢do de Unidade Habitacional, Alienacdo Fiduciaria em
Garantia, Fianga e outras Obrigagdes - Programa Minha Casa Minha
Vida (PMCMV) - Recurscs do FGTS (Contrato n° 8.7877.0598896-5), com

forca de escritura publica, datade de 14.06.2019, emitido neste
municipio de Cricitma/SC, a fragdo ideal correspondente as unidades
futuras descritas na abertura da presente matricula, foi alienada
pelo valor de R$ 133.800,00, sendo R$ 113.800,00 referente ao
apartamento e R$ 20.000,00 referente ao box de estacionamento.
Origem dos recursos: R$ 28.114,07 de recursos préprios, R$ 0,00 de
recursos da conta vinculada do FGTS, R$ 7.152,00 de desconto
concedido pelo Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (FGTS), e R$
98.533,93 mediante financiamento concedido pela Caixa Econémica
Federal - CEF, Valor da frag¢io ideal do terreno R$ 6.676,26. O ITBI
fol recolhido no valor de R$ 134,75, em data de 11.07.2019, no Banco
Caixa Econdmica Federal, aut n® 0137, Nosso Numero:
14999000016535294-2, referente a avaliagdo fiscal de R$ 6.676,26.
FRJ: recolhido no wvalor de R$ 200,70, em data de 11.07.2019, no
Banco Caixa Econdmica Federal, aut n° 0149, Nosso Namero:
28346670002413914. Foram apresentadas as certiddes fiscais. CND de
tributos federais e divida ativa da unido n°® 5C95.97DC.D25B. 9654
apresentada, e certiddo de &énus e acgbes reais e pessoais

reipersecutérias apresentada. E demais clausulas e condigdes
constantes no contrato acima citado. A DOI sera emitida no prazo
regulamentar. Protocolo: 306.795 em 12/07/2019. lumentos: RS
532,50, ISS: R$ 26,62, Selo FNQL12521-02GU: RS 95. Dou fé.

Escrevente Autorizado. Felipe Rodrigues Zacarias
HND

R-7-129.315 - 26 de julho de 2019. Alienacédo Fiduciapda.

DEVEDOR FIDUCIANTE: ADRIANO LINO DA SILVA, j& qualificado no "R-6"
supra.

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Instituicdo
financeira sob a forma de empresa publica unipessoal, vinculada ao
Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4,
Lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrita no CNPJ 00.360.305/0001-04.
Conforme o instrumento particular Jja especificado no "R-6" supra, a
fragdo ideal correspondente as unidades futuras descritas na
abertura da presente matricula foi alienada fiduciariamente para a

credora, em garantia de divida no valor de R$ 98.533,93. Prazo de
Continua na ficha 03
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Construgao/legalizagdo: 27.10.2020 Quantidade de parcelas: 360
parcelas mensais. Encargo Inicialk prestacdo (a+j) - R$ 559,46;
Seguros R$ 25,54; Taxa de Administracdo: RS 0,00 e total - RS
585,00. Sistema de Amortizagdo: PRICE. Vencimento do primeiro
encargo mensal: 15.07.2019. Juros: taxa anual nominal de 5,5000% e
taxa anual efetiva de 5,6407%. Valor da Garantia: Para os efeitos do
disposto no art. 24, VI, da Lei 9.514/97, as partes avaliam este
imével em R$ 133.800,00, sendo o valor de R$ 121.800,00 referente a
unidade futura que corresponder& ao apartamento 303 do bleoco 10 e RS
12.000,00 referente a unidade futura que correspondera ao box de
estacionamento n° 210, Prazo de caréncia: o atraso de 30 dias,
contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e
ndo pago conferird a credora o direito de intimar os devedores, na
forma e para os efeitos o art. 26 da Lei 9.514/97. E demais
clausulas e condigdes constantes no contrato acima citado.
Protocolo: 306.795 em 12/07/2049. Emolumentos: R$ 401,42. ISS: RS
20,07. Selo FNQ12522-NYT6: R ,95. Dou fé. Escrevente Autorizado.
Felipe Rodrigues Zacarias .

HND
Av-8-129.315 - 03 de dezemb de 2019. Cancelamento de unidade em
construgao. b?/
Cancela-se a averbagdo de unidade em construgdoc constante do "Av-1"
supra, tendo em vista a regularizagdo da obra em virtude da
averbagdo de construgdo "Av-286" e da instituigdo de condominio "R-
287", presentes no registro anterior, matricula n® 89.371.
Protocolo: 311.745 em 26/11/2019. Emolumentos: R$ 0,00. ISS: RS
0,00. Selo FRB92542-NQ40: RS 95. Dou fé. Escrevente Autorizado.
Felipe Rodrigues Zacarias ] .

GMF

Av-9-129.315 - 27 de janeiro 2€/2026. Escrituragdo Eletrdnica.
Procede-se a esta averbacdp, nos termos do art. 653, § 4°, do
CNCGFE-SC, para constar que os proéximos atos registrais envolvendo o
presente imével serdo escriturados de forma exclusivamente
eletrdénica. Protocolo: 411.444 em 27/01/2026. Emolumentos: R$ 0,00.
ISS: R$ 0,00. FRJ: R$ 0,00. (Destinagdo do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB,
Peritos e Assisténcia: até 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de
Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJISC: 19,55%). Selo de
Fiscalizagdo: HRA(07117-SJIH. Dou fé. Assinado eletronicamente por
Ricardo Sirtoli dos Santos - Escrevente Autorizado, em 27/01/2026
11:37:27.

LPA
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Av-10-129.315 - 12 de maio de 2026. Averbacdo de Cadastro Imobiliario e
CEP.

Averba-se, gque o imbével desta matricula encontra-se cadastrado no
Municipio de Cricitma/SC sob n° 1011312, conforme comprova Declaracdo
da Diretoria de Cadastro Imobiliadrio, expedida aos 22/04/2026, e que o
Cédigo de Enderecamento Postal (CEP) do imbével é 88.812-846, conforme
Guia de ITBI n° 2140/2026. Protocolo: 415.716 em 05/05/2026.
Emolumentos: RS$ 124,07. ISS: RS 6,20. FRJ: RS$ 28,20. (Destinacao do
FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: até 24,42%; FEMR/MPSC:
4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC:

19,55%) . Selo de Fiscalizagéo: HVG34050-K1KK. Dou fé. Assinado
eletronicamente por Diana Cristina Rosso - Escrevente Autorizado, em

12/05/2026 13:37:10.
ICFL

Av-11-129.315 - 12 de maio de 2026. Consolidagdo de Propriedade.
PROPRIETARIA CONSOLIDADA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Jj& qualificada no
"R-7" supra.

Tendo em vista a constituicdo em mora do devedor e fiduciante e a
auséncia de pagamento, averba-se a consolidacdo da propriedade em nome
da credora fiduciéria, conforme previsto no art. 26, paragrafo 7°, da
Lei 9.514/97. ITBI foi recolhido no valor de R$ 2.955,51, em data de
18/03/2026, na Caixa Econdémica Federal, Autenticacdo n° 1110 000235
0009, Nosso Numero: 14999000025553288-5, referente a avaliacdo fiscal
de R$ 147.775,37, mediante a guia n°® 2140/2026. A DOI sera emitida no
prazo regulamentar. Protocolo: 415.716 em 05/05/2026. Emolumentos: RS
465,97. ISS: RS$ 23,30. FRJ: R$ 105,91. (Destinacdo do FRJ: FUPESC:
24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: até 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%;
Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%).
Selo de Fiscalizagdo: HVG34051-W28T. Dou fé. Assinado eletronicamente
por Diana Cristina Rosso - Escrevente Autorizado, em 12/05/2026
13:37:13.

ICFL

Rua Marcelo Lodetti,70 - Centro - Criciima - SC - Fone (048) 3045-3797 - www.ricriciuma.com.br/

ricriciuma@ricriciuma.com.br

Pedido:415.716 Data do Pedido:12/05/2026
DOCUMENTO ASSINADO ELETRONICAMENTE POR Diana Cristina Rosso

CPF: 121.002.139-03




Valide aqui
este documento

5
%,
m
o
)
L
P
=
©
2
O
=
o
N
Lo
o
O
<
o
i
S~
[%2)
(@]
o
o
<
e
Q
(@]
A
S
S
c
9
QO
(O]
=
b
S
©
@
£
[)]
[%2]
@©
~
s
(%2}
a
2
=]
<
3
)
D
w
@©
X
£
o
c
o
©
c
I
Q
©
o
2
c
)
S
3
0
o
o
O
3
[%2]
)
(]
o
©
>

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
\ COMARCA E MUNICIPIO DE CRICIUMA SC
' 1° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
MARIA DO CARMO DE TOLEDO AFONSO
Registradora de Imoéveis

CERTIDAO

Certifico que a presente certidao foi lavrada em inteiro teor e extraida por
meio reprografico da matricula 129.315, nos termos do artigo 19 e § 1° da
Lei 6.015/1973, de acordo com o banco de dados desta serventia de 12 de
maio de 2026.

Emolumentos: R$ 0,00 FRJ: R$0,00 ISS: R$ 0,00 Total: R$ 0,00

(Destinacédo do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: até
24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de
Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%).

Esta certiddo é valida por 30 (trinta) dias.
O referido é verdade e dou fé.
Criciuma, 12 de maio de 2026

Diana Cristina Rosso - Escrevente Autorizado

. Poder Judiciario
E Estado de Santa Catarina
4 Selo Digital de Fiscalizagao
isento Normal
HVG34130-XHTU

= Confira os dados do ato em:
www tisc.ius.br/selo
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