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IMOVEL: APARTAMENTO N° 2511, localizado no 15° andar ou 19° pavimento
do EDIFICIO THE UNIVERSE EXECUTIVE FLAT, situado na Rua Pamplona n°
83, no 17° Subdistrito — Bela Vista, com a drea util de 30,2000m?, 4rea comum de
34,2359m?, totalizando a drea de 64,4359m?, correspondendo-lhe a fragdo ideal de
0,465116% do terreno do condominio. O terreno onde se assenta o referido edificio
encerra a drea de 1.935,00m?.

CONTRIBUINTE: 009.016.0437-2 (maior 4rea).

PROPRIETARIA: BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES, CNPJ/MF sob o n° 73.178.600/0001-18, com sede nesta
Capital, na Avenida Dr. Cardoso de Mello n° 1955, 12° a0 15° andares.
REGISTROS ANTERIORES: R.02/Mat. n° 34.843 e 34.844, ¢ R.01/Mat. n°
123.915 e 123.916, feitos em 12 de novembro de 1996; R.13 (especificagdo)
Matr.123.970, feito em 19 de janeiro de 2000, neste Registro. (Matricula aberta de
Oficio).

Wonte Bosa S. C. MW

Oliciata

-

Av.01/ Data: 19/JANEIR0/2000
a) Pelo registro n® 09, feito em 18 de outubro de 1999, na matricula n° 123.970,
deste Registro, a fragdo ideal de 98,604652% do terreno, onde foi erigido o
EDIFICIO THE UNIVERSE EXECUTIVE FLAT, foi dada em hipoteca para
garantia da abertura de crédito e financiamento no valor de R$5.088.032,00, em
favor do BANCO SUDAMERIS BRASIL S/A.; b) de averbagio feita sob o n° 10,
em 18 de outubro de 1999, na referida matricula, a devedora BRAZIL REALTY
S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES deu em cessdio fiduciaria ao
' BANCO SUDAMERIS BRASIL S/A. todos os seus direitos creditérios resultantes

da alienagdo do referido empreendimento ou de cada uma das suas unidades.
Edgan Jorge 7 e

Escrevente Habllitada —
$ J Harta mufsmg e Sexts
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Av.02/ Data: 21/JUNHO/2002
Cancelada a Av.01 em virtude do imdvel desta matricula ter sido desligado da garantia

hipotecaria registrada sob o,®° 09 ¢ cessdo fiduciaria averbada sob o n° 10 ambos na
matricula 123.970, autorizddo pelo credor hipotecario BANCO SUDAMERIS BRASIL
. Paulista n° 1000, 16° andar, nesta Capital, CNPJ n°
s teréos o instrumento particular datado de 27 de maio de 02.

S/A., com sede na
60.942.638/0001-73,

Minews A, A, Pilice

Escrevente Hablln‘ado

e

- -
SR O s

R.03/ ' Data: 01/SETEMBRO/2004

Pela escritura datada de 16 de agosto de 2004, de notas do 9° Tabelido desta Capital,
Hvro n° 7.321, fls. 125, BRAZIL REALTY S/A. EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES, com sede nesta Capital, na Avenida Engenheiro Roberto Zuccolo
n° 555, sala 94 parte, CNPJ. n® 73.178.600/0001-18, transmitiu por venda a ZHENG
LUO, brasileiro, solteiro, maior, administrador de empresas, RG. n® 36.658.535-6-
SSP/SP, CPF/MF. n°® 170.191.388-70, domiciliado nesta Capital, na Rua Sao Joaquim n°
580, ap. 57-B, o imdvel desta matricula pelo valor de R$73.641,89. Do titulo consta que

o imovel desta matricula ndo faz parte do ativo permanente da alienante, motivo pelo

qual a mesma deixou de apresentar a CQTF da Receita Federal. Contribuinte atual n°
009.016.0974-9.
Edgan fnge Funtancts | | by Maria Resa 5. (. dos Sarts

Escravente Habilitado -
Av.04/ Data: 24/FEVEREIRO/2014 PROT. 482.829
Por instrumento particular de 13 de feveréiro de 2014, verifica-se ¢ casamento de
ZHENG LUO com VIRGINIA WANG, brasileira, administradora, RG n°® 26.268.382,
CPF/MF n° 220.801.618-14, realizado em 08 de agosto de 2008, pelo regime da

comunhio parcial de bens, conforme prova a certiddo de casamento expedida pelo

Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais do 34° Subdistrito — Cerqueira César,

desta Capital. Protocolo n® 4827829 de 14/02/2014.
Atarde Buenos Fogaga
Subsiituto da Ofiia!
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R.0S/ Data: 24/FEVEREIRO/2014 PROT. 482.829
Por instrumento particular de 13 de fevereiro de 2014, ZHENG LUO com a anuéncia de
sua mulher VIRGINIA WANG, j4 qualificados, atienou fiduciariamente ao BANCO
DA CHINA BRASIL S/A., CNPJ n® 10.690.848/0001-43, com sede nesta Capital, na

Rua Frei Caneca n® 1.332, o imdvel desta matricula, para garantia da divida no valor de

R$100.000,00, com vencimento final em 14 de maio de 2014. Prazo de Caréncia: 15 dias,
conforme previsto no § 2° do artigo 26 da Lei n® 9.514/97; ¢ demais cldusulas e

condi¢des constantes do titulo. Profecolo n® 482.829 de 14/02/2014.
Ataide Buens Pogaga

Substituto da Oficka)

Av.06/ Data: 22/MAI0/2014 PROT. 486.700
Pelo instrumento particular de 1° aditamento & cédula de crédito bancario n® 0011/2014,
datado de 14 de maio de 2014, o emitente ZHENG LUOQ, com anuéncia de sua mulher
VIRGINIA WANG, ja qualificados, e o credor BANCO DA CHINA BRASIL S/A.,
também ja qualificado, tém ajustado o aditamento para prorrogar sua vigéncia por mais
90 dias, alterando o vencimento final para 12 de agosto de 2014; ¢ demais condigdes
constantes do titule, ficando ratificadas todas as clausulas, termos e condigdes constantes
da Cédula aditada. Protocolo n°® 486.700 de 14/05/2014.

@\d - Sdpan Jorge Funlancts

Substituto da Oficla!

Av.07/ Data: 15/AGOSTO/2014 PROT. 490.655

Pelo instrumento particular de 2° aditamento & cédula de crédito bancario n° 0011/2014,
datado de 12 de agosto de 2014, o emitente ZHENG LUQ, com anuéncia de sua mulher
VIRGINJA WANG, ja qualificados, e 0 credor BANCO DA CHINA BRASIL S/A.,
também j4 qualificado, tém ajustado o aditamento para prorrogar sua vigéncia por mais
90 dias, alterando o vencimento final para 10 de novembro de 2014; e demais condigdes

constantes do titulo, ficando ratificadas todas as cldusulas, termos e condigdes
constantes da Cédula aditada. Protocolo n® 490.655 de 13/08/2014.

S eusere
Substihrta da Oficial
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Av.08/ Data: [4/NOVEMBRO/2014 PROT. 494.841]

Pelo instrumento particular de 3° aditamento a cédula de crédito bancario n° 0011/2014,
datado de 10 de novembro de 2014, o emitente ZHENG LUO, com anuéncia de sua
mulher VIRGINIA WANG, j4 qualificados, ¢ o credor BANCO DA CHINA BRASIL
S/A., também ja qualificado, tém ajustado o aditamento para prorrogar sua vigéncia por
mais 88 dias, alterando o vencimento final para 06 de fevereiro de 2015; ¢ demais
condi¢des constantes do titulo, ficando ratificadas todas as clausulas, termos e 60ndi¢6es
constantes da Cédula aditada. Protocolo n® 494.841 de 12/11/2014.

——— A

Sobsict it
Av.09/ Data: 10/FEVEREIRO/2015 PROT. 498.582

Pelo instrumento particular de 4° aditamento & cédula de crédito bancério n° 0011/2014,
datado de 06 de fevereiro de 2015, o emitente ZHENG LUQ, com anuéncia de sua
mulher VIRGINIA WANG, j4 qualificados, e o credor BANCO DA CHINA BRASIL
S/A., também ja qualificado, tém ajustado o aditamento para prorrogar sua vigéncia por
mais 90 dias, alterando o vencimento final para 07 de maio de 2015 e aiterar o valor da
divida para R$90.000,00, tendo em vista o pagamento de R$10.000,00 na data do titulo,
e demais condi¢des constantes do titulo, ficando ratificadas todas as clausulas, termos €
condigdes constantes da Cédula aditada. Protocelo n® 498.582 de 06/02/2015.

e O S

Substitula da Oficial

Av.10/ Data: 12/MAI10/2015 PROT. 502.862

Pelo instrumento particular de 5° aditamento 4 cédula de crédito bancério n® 0011/2014,
datado de 07 de maio de 2015, o emitente ZHENG LUQ, com anuéncia de sua mulher
VIRGINIA WANG, ja qualificados, e o credor BANCO DA CHINA BRASIL S/A.,
também ja qualificado, tém ajustado o aditamento para prorrogar sua vigéncia por mais
90 dias, alterando o vencimento final para 05 de agosto de 2015, alterar o valor da
divida para R$80.000,00, tendo em vista o pagamento de R$10.000,00 na data do titulo;
e demais condi¢des constantes do titulo, ficando ratificadas todas as clausulas, termos e
condigdes constantes da Cédula aditada. Protocolo n® 502.862 de 11/05/2015.

S e GleS. G Sant
Substituta da Oficial
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Av.11/ Data: 13/AGOSTO/2015 PROT. 507.082
Pelo instrumento particular de 6° aditamento & cédula de crédito bancario n® 0011/2014,
datado de 05 de agosto de 2015, o emitente ZHENG LUO com anuéncia de sua mulher
VIRGINIA WANG, j4 qualificados, e o credor BANCO DA CHINA BRASIL S/A.,
também ja qualificado, tém ajustado o aditamento para prorrogar sua vigéncia por mais
90 dias, alterando o vencimento final para 03 de novembro de 2015, alterar o valor da
divida para R$70.000,00, tendo em vista o pagamento de R$10.000,00 na data do titulo;
e demais condigdes constantes do titulo, ficando ratificadas todas as clausulas, termos e

condigdes constantes da Cédula aditada. Protocolo n® 507.082 de 12/08/2015.
Canla S. (. Santss

Substituta da Oficial
Av.12/ Data: 18/NOVEMBRO/2015 PROT.511.243
Pelo instrumento particular de 7° aditamento a cédula de crédito bancario n° 001 1/2014,
datado de 03 de novembro de 2015, o emitente ZHENG LUO com anuéncia de sua
mulher VIRGINIA WANG, ja qualificados, e o credor BANCO DA CHINA BRASIL
S/A., também ja qualificado, tém ajustado o aditamento para prorrogar sua vigéncia por
mais 90 dias, alterando o vencimento final para 01 de fevereiro de 2016, alterar o valor da
divida para R$60.000,00, tendo em vista o pagamento de R$10.000,00 na data do titulo: e
demais condigbes constantes do titulo, ficando ratificadas todas as cldusulas, termos e
condigdes constantes da Cédula aditada. Protocolo n°® 511.243 de 11/11/2015.

W Carla S. €. Santss
N Substituta da Oficlal

Av.13/ Data: 14/JANEIRO/2016 PROT.513.920
Ficam cancelados o R.05 ¢ as Avs. 06, 07, 08, 09, 10, 11 e 12, referentes a alienagdo
fiduciaria do imdvel desta matricula, autorizado por BANCO DA CHINA BRASIL S.A.,

ja qualificado, por instrumento particular de 08 de janeiro de 2015. Protocolo n°® 513.920
de 12/01/2016.

Augusts Guilkerme Sottans (7. dsa Santos
'C T Substitule da Oficial
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R.14/ Data: 28/JANEIRO/2016 Prot.514.360
Por instrumento particular de 22 de janciro de 2016, ZHENG LUO com a anuéncia de
sua mulher VIRGINIA WANG, ja qualificados, alienou fiduciariamente a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF,
no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, 0 imovel desta matricula, para garantia da
divida no valor de R$415.000,00, contraida pela I-LUMES COMERCIO DE ARTIGOS
EIRELI - EPP, CNPJ n° 11.653.388/0001-46, com sede nesta Capital, na Alameda
Lorena n° 2098, A, Jardim Paulista, que sera paga por meio de 60 parcelas, vencendo-se
a primeira em 22 de fevereiro de 2016 e a Gltima em 22 de janeiro de 2021. Prazo de
Caréncia: 60 dias, conforme previsto no § 2° do artigo 26 da Lei n® 9.514/97; ¢ demais
clausulas e condigdes constantes do titulo. Protocolo n® 514.360 de 26/01/2016.

‘_://"W““ Wania Boaa 5. (. das Sanin

Olciala

Av.15/ Data: 02/JULHO/2018

Por instrumento particular de 11 de junho de 2018, subscrito pela credora fiducidria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, a vista da notificagfio feita ao devedor fiduciante
ZHENG LUO, casado com VIRGINIA WANG, ja qualificados, ¢ da certiddo de decurso
de prazo sem purgacio da mora, arquivada junto ao processo de intimagéo atuado sob o n°
1.914, neste Registro, procede-se a averbagio da consolidagdo da propriedade do imgvel
desta matricula, em nome da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4,
lotes 3/4, pelo valor de R$415.000,00. A presente é feita nos termos do artigo 26, ¢
paragrafos, da Lei n° 9.514/97 e do subitem 253 da Subscgéo II, da Segdo 1X, do Capitulo
XX, do Tomo 11 das Normas da Corregedoria Geral da Justica do Estado de S&o Paulo.
Protocolo n°® 545,692 de 28/02/2018.

Paulo §. R. Ornellas
Escrevente Autorizado
/
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Av.16/ Data: 25/NOVEMBRO/2019

Por oficio expedido em 14 de novembro de 2019, pela 25* Vara Civel Federal de Sdo
Paulo, nos autos da Ac¢do de Procedimento Comum, processo n°
5019753-02.2019.4.03.6100, movida por ZHENG LUQ em face de CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificados, ficam suspensos os efeitos da consolidagio
da propriedade em favor da credora averbada sob o n® 15 nesta matricula, e determinada a
manutencdo do autor na posse do imdvel, conforme r. decisdo proferida em 13 de
novembro de 2019. Protocolo n® 576.203 de 18/11/2019.

Selo Digital: 1134983E1000000020801919P.

Carla 5.8, Santos
Oficial Substituta

Av.17/ Data: 11/JULHO/2023
Ficam canceladas as Avs.15 e 16, referentes a consolidagfio da propriedade do imével desta
matricula e a suspenso dos seus efeitos, por requerimento de 30 de junho de 2023 firmado

pela Caixa Econdmica Federal face ao determinado na r. sentenga de 07 de outubro de
2022, transitada em julgado, proferida juizo da 25* Vara Civel Federal desta Capital, nos
autos da Acdio de Procedimento Comum Civel, processo n® 5019753-02.2019.4.03.6100,
movida por ZHENG LUO em face de CAIXA EC OMICA FEDERAL, ficando, por
consequéncia, restabelecido os efeitos do R.14. Prgtopo}o-n° 646.039 de 04/07/2023. Selo
Digital: 1134983310000000868432238. 3 Ivan Jacopetti do

¥

Lago, registrador.

Av. 18/ Data: 23/FEVEREIRO/2026
Por instrumento particular de 30 de dezembro de 2025, referido na Av.19, verifica-se que o
imovel desta matricula possui Cédigo de Endprecamento Postal - CEP n° 01405-100,

conforme prova a Certiddo de Dados Cadastraig exgedida pela Prefeitura do Municipio de
° 682.089 18/03/2025 Selo  Digital

Séo Paulo. Protocole n
1134983E1000000141834826H.

registrador. 0 V4
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Av,19/ Data: 23/FEVEREIRO/2026

Por instrumento particular de 30 de dezembro de 2025, subscrito pela credora fiducidria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, NIRE 53500000381, ja qualificada, & vista da
notificagéo feita ao devedor fiduciante ZHENG LUOQ casado com VIRGINIA WANG, ja
qualificados, e da certidiio de decurso de prazo sem purgagio da mora, arquivada junto ao
processo de intimagdo autuado sob o n° 3.352, neste Registro, procede-se a averbagio da
consolidacdo da propriedade do imével desta matricula, em nome da credora fiducisria;
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00,360.305/0001-04, NIRE 53500000381,
com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Quadra 4, Lotes 3/4, pelo valor de
R$415.000,00. A presente ¢ feita nos termos do gtigo 26/¢ pardgrafos, da Lei n® 9.514/97.
(Valor de referéncia: R$337.592,00). Protoc ° 682.089 de 18/03/2025. Selo Digital:
1134983310000001418349261. Ivan Jacopetti do Lago,

registrador. (/ =
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CERTIFICA a pedido de pessoa interessada, que conforme buscas realizadas até 23/02/2026, a presente
certiddo de Inteiro Teor é extraida nos termos do art. 19 da Lei 6.015/73, do imdvel da matricula n2
142.984, a qual noticia integralmente as ALIENACOES, ONUS REAIS E CITACOES DE ACOES REAIS OU
PESSOAIS REIPERSECUTORIAS existentes, servindo ainda, como certiddo de FILIACAO VINTENARIA, caso o
registro anterior e/ou a matricula tenha sido aberta ha mais de 20 anos (Provimento 20/93 da CGISP),
abrangendo integralmente mencionado periodo. Para fins de lavratura de escrituras, esta certidao é valida
por 30 dias (NSCGIJSP, XVI, 60, “c”), a partir de sua data de emissao.

CERTIFICA mais e finalmente, que a presente certiddo foi extraida sob a forma de documento eletrénico
mediante processo de certificacdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisoria
n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo ser conservada em meio eletrénico, bem como comprovada
a autoria e integridade, podendo ser obtido relatério de conformidade da assinatura através do site
https://validar.iti.gov.br.

O referido é verdade e da fé. S3o Paulo, 24 de fevereiro de 2026.

EMOLUMENTOS RS 44,20 Selo Digital: 1134983C30000001418850260
ESTADO RS 12,56 https://selodigital.tjsp.jus.br

SEC. DA FAZ RS 8,60

REG. CIVIL RS 2,33

TRIB. JUSTICA RS 3,03

IMP. MUNICIPAL RS 0,90

MIN. PUBLICO RS 2,12

TOTAL RS 73,74

PROTOCOLO N2 682089
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