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cartorio de registro de imdéves
ribeirdo preto,

“cartorio naccard

IMOVEL:- Lote n® 23 da quadra 15 do loteamento denominado PALMARES si-
tuadonesta cidade, com frente na Rua E, medindo 12,00m. na frente e nos
fundos, por 28,00m.de ambos os lados, da frente aos fundos, confrontan-
do de um lado com o lote 22, do outro com o lote 24 e fundos com o lote
9, com 336m2., Cadastro ne 132,023,

PROPB;ETARIAS:— Cais 5/A-Empreendimentos Imobilidrios, firma com sede '
nesta c¢idade, inscrita no CGCMF. sob n? 46.945.879/0001-45; Construtora
Palmares Ltda., firma comercial estabelecida nesta cidade, inscrita no'
CGCMF. sob n? 50.491.497/0001-66; Construtora Santiago Jannarelli §/a,°
com sede em S3o Paulo-Capital, inscrita no CGCMF. sob n® 43.474.782/-
0001-03, e Zenaide Teixeira, RG. 993.732-SSP-SP e CPF. 015.355.288/34,"'
brasileira, solteira, maior, proprietaria, domiciliada nesta cidade.
TfTULO AQUISITIVO:- Matriculado sob n® 24.279 e loteamento conforme o
R.1/24.279, neste Registro. ///:272p7w;\
Ribeirdao Preto, 30 de janeiro de 1.987. O Esc. Aut. (— . .

José Newton de Siqueira.
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AV.1l/_ 44396 -

0 imével acima matriculado se encontra caucionado a Prefeitura Munici-"'
L

pal pelo valor de Cz$20,00, conforme Av.3/24.279. Om\

Ribeirao Preto, 30 de janeiro de 1.987. O Esc. Aut.

José Newton de Siqueira.

——————— . oy e T T ————————— " T ——— " 7~ 7 —— = T —————

R.2/ 44396 .
Pela escritura de 14/12/81, L2 610. fls. 42, e de re-ratificagao datada
de 14/05/82, L2 619, fls. 99, do 42 Tabelido local, na divis3o amigdvel
procedida entre as proprietarias, coube exclusivamente a CAIS S/A EM- '
PREENDIMENTOS IMOBILIARIOS, ja qualificada, o imdével objeto

matricula, no valor de CR5_33,600,00 . Valor venal

presente
290,72

Ribeirdo Preto,30 de janeiro de 1.987. O Esc. Aut.

José Newton de Siqueira.
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AV.3/44396
Fica cancelada a AV.1/44396 referente a caucdo, em vir
Municipal local, por oficio n? OF.GP. 184/88, de

matricula, autorizando este cancelamento,-
Ribeirdo Preto, 09 de novembro de 1989. O 0Of. Sub
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Francisco Xavier P. Naccarato.-

sei
AV.4/44396 - Prenotagdo n° 241.877, de 25/08/2006. (RETIFICACAOQ). Retifica-se o ato de

abertura desta matricula, para consignar que os titulos aquisitivos corretos sao R.1/5339, de

25/11/1976, R.2 e R.3/5339, de 29/12/1976, e R.6/5339 de 11/02/1981 e loteamento registrado

sob n° 1 da matricula 24279, de 01/04/1981, deste Registro, consoante processo de registro do

loteamento Palmares, e expediente interno n°® 253/2006, de 25/08/2006. Ribeirao Preto, SP, 14

de setembro de 2006. Margarete Carraro ___ @~/ _, escrevente autorizada.

AV.5/44396 - Prenotagdo n° 241.877, de 25/08/2006. (RESTRICOES). O imével desta
matricula estd sujeito as restricdes urbanisticas constantes do processo de loteamento
denominado Palmares, registrado sob n° 1 da matricula n® 24279. Ribeirdo Preto, SP, 14 de
setembro de 2006. Margarete Carraro ¥oC -, escrevente autorizada.

AV.6/44396 - Prenotagao n° 241.877, de 25/08/2006. (ALTERACAO DE DENOMINACAO DE
RUA). Por forgca do Decreto-Lei n° 129, publicado no Diario Oficial deste Municipio em
09/06/1983, a Rua E do loteamento denominado Palmares passou a denominar-se Rua Jaime
José do Nascimento Feitosa. Ribeirdo Preto, SP, 14 de setembro de 2006. Margarete Carraro

WoC , escrevente autorizada.

AV.7/44396 - Prenotagdo n° 248.747, de 12/03/2007. (RAZAO SOCIAL). A proprietaria CAIS
S/A - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS, em virtude da transformagdo da sua natureza
juridica para sociedade limitada, teve a denomina¢do social alterada para CAIS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, consoante alteragdo do contrato social datada
de 03/10/1989, registrada ha JUCESP sob n° 35.208.949.070, em 19/10/1989, arquivada nesta

serventia em pasta prépria, e requerimento contido na escritura lavrada nas notas do 4°

Tabelido desta Comarca, as paginas 281/284 do livro 1670, em 08 de marco de 2007. Ribeirdo
Preto, SP, 16 de marco de 2007. Luciana Amicucci Campanelli @éamomﬁ& , oficiala
substituta.

R.8/44396 - Prenotagdo n° 248.747, de 12/03/2007. (VENDA E COMPRA). Nos termos da
escritura lavrada nas notas do 4° Tabelido desta Comarca, as paginas 281/284 do livro 1670,
em 08 de marco de 2007, a proprietaria CAIS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
inscrita no CNPJ sob n°® 46.945.879/0001-45, com sede na Avenida Presidente Vargas, 2001,
salas 63/64, nesta cidade, vendeu o imével desta matricula a FABRICIO NEME MATTARAIA,
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RG n° 30.220.350-3-SP, CPF n° 216.835.368-94, brasileiro, solteiro, administrador de empresas

residente e domiciliado na Rua Manoel Aché, 981, apto 51, nesta cidade, pelo valor de R$
19.980,00 (dezenove mil, novecentos e oitenta reais). A transmitente apresentou perante o
notario a CND/INSS n°® 202842006-21031050, emitida em 25/10/2006, e a CND/PGFN/SRF n°
5B7D.90EE.5517 . AAAF, emitida em 14/11/2006. Emitida a DOI pelo Tabelido. Ribeirdao Preto,
SP, 16 de margo de 2007. Luciana Amicucci Campanelli oa&mm»vu‘\ , oficiala
substituta. (

AV.9/44396 - Prenotagdo n° 258.823, de 10/12/2007. (CONSTRUCAO). No imével desta
matricula foi edificado o prédio residencial que recebeu o nimero 637 da Rua Jaime José do
Nascimento Feitosa, com a area construida de 126,15 metros quadrados, conforme Habite-se n°®
2153/2007, expedido pela Municipalidade local em 26/11/2007, CND/INSS n°
331302007-21031050, emitida em 06/12/2007, e requerimento datado de 10 de dezembro de
2007. O valor da construgdo & estimado em R$ 112.984,98 (cento e doze mil, novecentos e
oitenta e quatro reais e noventa e oito centavos), de acordo com a tabela do SINDUSCON/SP
relativa ao més de novembro de 2007. Ribeirdo Preto, SP, 12 de dezembro de 2007. Karla

Guimaraes Falaschi , escrevente autorizada.

R.10/44396 - Prenotagdo n° 262.267, de 11/03/2008. (VENDA E COMPRA). Nos termos do
instrumento particular n°® 129490000059, amparado pela Lei 4.380/64, datado de 29 de fevereiro
de 2008, o proprietario FABRICIO NEME MATTARAIA, ja qualificado, vendeu o imével desta
matricula a SORAIA BOLEAN ALVES PEREIRA, RG n° 22756.962-3-SP, CPF n°
032.126.857-19, representante comercial, € seu marido ADEMIR ALVES PEREIRA JUNIOR, RG
n® 20.723.063-8-SP, CPF n° 258.543.428-12, bancario; brasileiros, casados sob o regime da
comunhdao parcial de bens, na vigéncia da lei 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua Lions
Clube, 430, 21, nesta cidade, pelo valor de R$ 130.000,00 (cento e trinta mil reais), dos quais R$
41.079,30 foram pagos com recursos advindos da conta vinculada do FGTS. Emitida a DOI por
esta S rverlytia. Ribeirao Preto, SP, 19 de margo de 2008. Renato Monteiro Olino

, escrevente autorizado.

Rv.11/44396 - Prenotagéo n° 262.267, de 11/03/2008. (ALIENAGAQ FIDUCIARIA). Nos termos do
instrumento particular n® 129490000059, amparado pela Lei 4.380/64, datado de 29 de fevereiro
de 2008, os proprietarios SORAIA BOLEAN ALVES PEREIRA e seu marido ADEMIR ALVES
PEREIRA JUNIOR, ja qualificados, alienaram fiduciariamente o imével desta matricula em favor
da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, com
sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, em Brasilia, DF, para garantia da divida no
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valor de R$ 40.000,00 (quarenta mil reais), destinada & aquisigao do imével (R.10), que sera
paga por meio de 240 prestagdes mensais e sucessivas, reajustadas na forma pactuada no
contrato e amortizadas pelo Sistema de Amortizagdo Constante - SAC, nelas incluidos juros
atualizados a taxa anual nominal de 9,0178% e anual efetiva de 9,4000%, sendo de R$ 535,95 o
valor total do encargo inicial, vencivel em 05/04/2008. Na hipotese de débito dos encargos
mensais em conta corrente mantida junto a credora ou em folha de pagamento, a taxa de juros
sera reduzida para 85563% ao ano (nominal) e 8,9001% ao ano (efetiva), e na hipotese dos
devedores fiduciantes possuirem, na data da contratagdo, conta corrente com crédito rotativo -
CROT, bem como cartdo de crédito, a taxa de juros sera reduzida para 8,0930% ao ano
(nominal) e 8,4000% ac ano (efetiva), nos termos constantes no contrato. Para efeitos de venda

em publico leildo foi atribuido ao imovel o valor de R$ 130.000,00 e para intimagdo dos
devedores fiduciantes foi estabelecido o razoﬂmcarenc:a de 60 dias. Ribeirdo Preto, SP, 19 de
marco de 2008. Renato Monteiro OlinoM il / , escrevente autorizado.

AV.12/44396 - Prenotagdo n® 329.948, de 08112/2011. (CANCELAMENTO). Fica cancelada a
propriedade fiduciaria constituida pelo registro n® 11, em virtude da autorizagdo da credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, contida no instrumento particular datado de 28 de

novembro de 2011. Ribeirao Preto, SP, 09 de dezembro de 2011. Marcelo Nechar Bertucci
’Yﬁ)ﬁm&‘ escrevente autorizado.

R.13/44396 - Prenotagdo n°® 340.669, de 22/06/2012. (VENDA E COMPRA). Nos termos do
instrumento particular n° 1.4444.0045611-0, amparado pela Lei 4.380/64, datado de 21 de junho
de 2012, os proprietarios ADEMIR ALVES PEREIRA JUNIOR e sua muther SORAIA BOLEAN
ALVES PEREIRA, ja qualificados, venderam o imével desta matricula a ANDRE MARCOS
SAMPAIO BASSO, RG n° 16.444.700-3-SP, CPF n® 062.635.028-00, empresario, e sua mulher
MARISTELA DE OLIVEIRA SAMPAIO BASSO, RG n° 12.543.147-8-SP, CPF n°

031.958.668-54, auxiliar administrativa; brasileiros, casados sob o regime da comunh&o parcial

de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua Tenente Rosana Ribeiro
Restini, 1256, nesta cidade, pelo valor de R$ 257.000,00 (duzentos e cinquenta e sete mil reais).
Emitida a DOI por esta Serventia. Ribeirdo Preto, SP, 28 de junho de 2012. Marcelo Nechar

Bertucci ™D & L., escrevente autorizado.

R.14/44396 - Prenotacdo n° 340.669, de 22/06/2012. (ALIENACAO FIDUCIARIA). Nos termos
do instrumento particular n® 1.4444.0045611-0, amparado pela Lei 4.380/64, datado de 21 de
junho de 2012, os proprietarios ANDRE MARCOS SAMPAIO BASSO e sua mulher
MARISTELA DE OLIVEIRA SAMPAIO BASSO, ja qualificados, alienaram fiduciariamente o

> .
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imovel desta matricula em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, em Brasilia, DF,
para garantia da divida no valor de R$ 230.000,00 (duzentos e trinta mil reais), destinada a
aquisi¢do do imével (R.13), que sera paga por meio de 350 prestagdes mensais e sucessivas,
amortizadas pelo Sistema de Amortizagdo Constante - SAC, nelas incluidos juros a taxa anual
nominal de 8,5101% e anual efetiva de 8,8500%, que poderéo ser reduzidas na forma pactuada
no contrato, sendo de R$ 2.416,65 o valor total do encargo inicial, vencivel em 21/07/2012. Para
efeitos de venda em publico leildo foi atribuido ao imével o valor de R$ 290.000,00 e para
intimagao dos devedores fiduciantes foi estabelecido o prazo de caréncia de 60 dias. Ribeirdo

Preto, SP, 28 de junho de 2012. Marcelo Nechar Bertucci ~ym?D M*_?b_( A4, escrevente

autorizado.

AV.15/44396 - Prenotacdo n° 340.669, de 22/06/2012. (CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO).
Nos termos do instrumento particular datado de 21 de junho de 2012, a credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, emitu a Cédula de Crédito Imobiliario n°
1.4444.0045611-0, série 0612, no valor de R$ 230.000,00, garantida pela alienagdo fiduciaria
registrada sob n° 14 desta matricula, tendo comb instituicdo custodiante a prépria credora.
Ribeirdo Preto, SP, 28 de junho de 2012. Marcelo Nechar Bertucci yY™>> o)j;“,; ,

escrevente autorizado.

AV.16/44396 - Prenotagdo n° 608.082, de 09/05/2024. (AVERBAGAO PREMONITORIA). Nos
termos do requerimento firmado em 09 de maio de 2024, e da certiddo datada de 10 de abril de
2024, expedida pelo Juizo de Direito da 152 Vara Civel do Foro Central Civel da Comarca de
Sao Paulo, SP, foi ajuizada e admitida a execugao de titulo extrajudicial proposta por BANCO
SAFRA SI/A, inscrito no CNPJ sob n°® 58.160.789/0001-28, contra AMB COMERCIAL
ELETRICA LTDA, inscrita no CNPJ sob n° 01.117.769/0001-57, e os fiduciantes ANDRE
MARCOS SAMPAIO BASSO e MARISTELA DE OLIVEIRA SAMPAIO BASSO, ja qualificados,
em tramite perante o referido juizo, autos n° 1171781-64.2023.8.26.0100, sendo atribuido a
causa o valor de R$ 675.895,62 (seiscentos e setenta e cinco mil, oitocentos e noventa e cinco
reais e sessenta e dois centavos). Ribeirao Preto, SP, 10 de maio de 2024. Egidia Beatriz L. de
Moraes &dén;)coca&(—,/oﬁciala substituta. Selo digital: 112490331000000122394224T.

AV.17/44396 - P/renotag;éo n° 612.986, de 10/07/2024. (PENHORA). Nos termos da certidao de
penhora datada de 10 de julho de 2024, extraida da execugdo civil n® 1001492-
64.2024.8.26.0100, em tramite perante o Juizo de Direito do 11° Oficio Civel da Comarca de
Sao Paulo, SP, requerida por BANCO SAFRA S/A, inscrito no CNPJ sob n°® 58.160.789/0001-
28, contra o fiduciante ANDRE MARCOS SAMPAIO BASSO, ja qualificado, foi penhorada a
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-
fragao ideal correspondente a 50% dos direitos de eventual aquisi¢do do imével desta matricula,

pertencente ao fiduciante, em favor do requerente para garantia do crédito no valor de R$
472.488,29 (quatrocentos e setenta e dois mil, quatrocentos e oitenta e oito reais e vinte e nove
centavos). Foi nomeado depositario o fiduciante Andre Marcos Sam{%io Basso. Ribeirao
Preto, SP, 23 de julho de 2024. Reinaldo Quarezemin Junior {\___ escrevente
autorizado. Selo digital: 112490331000000127129324S.

AV.18/44396 - Prenotagao n° 628.295, de 24/01/2025. (AVERBAGAO PREMONITORIA). Nos
termos do requerimento firmado em 24 de janeiro de 2025 e da certidao datada de 19 de
dezembro de 2024, expedida pelo Juizo de Direito da 112 Vara Civel desta Comarca, foi
admitida a execugéo de titulo extrajudicial proposta por BANCO BRADESCO S/A, inscrito no
CNPJ sob n° 60.746.948/0001-12, em face do fiduciante ANDRE MARCOS SAMPAIO BASSO,
ja qualificado, em tramite perante o referido juizo, autos n® 1067221-80.2024.8.26.0506, sendo
atribuig6 acausa o valor de R$ 104.220,84 (cento e quatro mil, duzentos e vinte reais e oitenta e
quatfo centavos). Ribeirdao Preto, SP, 31 de janeiro de 2025. Leandro Maurilio Coutinho
, escrevente autorizado. Selo digital: 112490331000000139559225D.

—x

AV.19/44396 - Prenotagdo n° 653.967, de 05/01/2026. (CANCELAMENTO). Fica cancelada a
cédula de crédito imobiliario averbada sob n° 15 em virtugdé dj autorizacdo da credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, contida no requerimento datado 08 de abril de 2026. Ribeirao Preto,
SP, 07 de maio de 2026. Leandro Maurilio Coutinho ,_0/ , escrevente autorizado.
Selo digital: 1124903J4000000291526726I.

AV.20/44396 - Prenotagéo n°® 653.967, de 05/01/2026. (CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE).
Nos termos do paragrafo 7° do artigo 26 da Lei 9.514/97, a propriedade do imével desta
matricula torna-se definitiva em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, em
Brasilia, DF, em virtude dos fiduciantes ANDRE MARCOS SAMPAIO BASSO e sua mulher
MARISTELA DE OLIVEIRA SAMPAIO BASSO, ja qualificados, ndo terem purgado a mora
quando das suas intimagées em 27/02/2026;conforme certiddo datada de 23 de margo de 2026.
Valor venal de R$ 337.557,53. Emitida a [DOI por esta Serventia. Ribeirdo Preto, SP, 07 de maio
de 2026. Leandro Maurilio Coutinho
112490331000000291526326Q.

, escrevente autorizado. Selo digital:
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‘ Segundo Oficial de Registro
de Iméveis de Ribeirao Preto

Certifico e dou fé que esta certidado reproduz os atos da matricula n°® 44396; que nos arquivos desta serventia
ndao ha outro registro de 6nus real ou de acdo pessoal reipersecutdria gravando o imovel, além dos|
eventualmente nela relatados; e que foi extraida nos termos do artigo 19 § 1° da Lei 6.015/73.

Assinado digitalmente. Consulte pelo site: hitps://selodigital.tjsp.jus.br

Ultimo ato - 20
Certidao ja cotada no titulo
653967

Ribeirdo Preto, 7 de Maio de 2026.

Ot e
Selo digital: 1124903C30000002915266260.

Avenida Antdnio Diederichsen, 400, Jardim América, CEP: 14020-250 Tel. (16) 2111-9200
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